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Summary
This research has for object to study, the apartimetels of the region of Hammamet created
from 1959 till 2009. It has for object to verifyenypothesis that the conception of hotels was
dependent on the nature of the touristic offer dachand and that it followed an evolution
parallel to that of their functional and spatidhtmsn with the hinterland.
This work attempts to present the results stemnfiogn the application of a landscape
method of analysis to verify the hypothesis of #hastence of three landscape models
illustrating the evolution of the conception of thaeter spaces of the hotels of the region of
Hammamet ( Tunisia).
The followed approach is similar to a process @poading to three stages of approach of the
landscape where it is a question of reading (alftrmal characteristics), to understanding
(elaboration of the landscape models) and to ex{lay the political, socioeconomic context
which gave him birth. She allowed to bring to lightee landscape models reflecting the
evolution of the touristic landscape of the Tumst@ast. It is about the vernacular model, the
international model and about the neo-vernaculatehdefining three historic periods.
The first historic period is illustrated by hotalits, registered with a lot of consideration on
their site of implantation reproducing the architee and the spatial organization of the
residences of Hammamet. In the second historiogewere established hotels indifferent to
their territory of implantation. The third periodas marked by hotel units which highlight an
originality inspired by the vernacular model.
The vernacular model appeared as a reference telitie¢ architecture of Hammamet; the
international model, as a functional answer tortheire of the tourist demand and the model
neo-vernacular as the translation of the revisibrthe regulation of town planning which
militated for the integration of the hotel constrans in the territory where they became
established.
The landscaped analysis revealed finally, that|#melscape shows all the economic and

political choices which make the social actors who affect it in return.



Résumé

Ce sujet de recherche a pour objet d’études, kdeamces hotelieres de la région de
Hammamet créées de 1959 a 2009. Il a pour objetdier I'hypothése qudéa conception
des hoétels a été tributaire de la nature de l'efét de la demande touristiques et qu'elle a
suivi une évolution parallele a celle de leur r@at fonctionnelle et spatiale avec l'arriere-
pays.

Ce travail s’attache a présenter les résultats idsul’application d’'une méthode d’analyse
paysagéere pour vérifier I'hypothése de l'existertm trois modéles paysagers illustrant
I'évolution de la conception des espaces extéridess hotels de la région de Hammamet
(Tunisie).

La démarche suivie s’apparente a un processusspamdant aux trois stades d’approche du
paysage ou il s’agit de lire ('ensemble des ca&mstiques formelles), de comprendre (
élaboration du modéle paysager) et d’expliquer [parontexte politique, socio-économique
qui lui a donné naissance). Elle a permis de metireévidence trois modéles paysagers
refletant I'évolution du paysage touristique dutolial tunisien. Il s’agit du modéle
vernaculaire, du modéle international et du modéle-vernaculaire définissant trois périodes
historiques.

La premiere période historique est ainsi illustpse des unités hotelieres, inscrites avec
beaucoup d'égards a leur site d'accueil reproduisachitecture et 'organisation spatiale des
résidences de villégiature et des maisons de HarnemanDans la deuxiéme période
historique, ont été instaurés des hétels indifféreénleur territoire d’accueil. La troisieme
période a été marquée par des unités hotelieramefbent en exergue une originalité inspirée
du modele vernaculaire et qui renouent de la smee les formes paysageres locales.

Le modéle vernaculaire est apparu comme une réf@rénune architecture élitiste de
Hammamet ; le modéle international, comme une r&pdonctionnelle a la nature de la
demande touristique et le modéle néo-vernacularante la traduction de la révision du
reglement d’urbanisme qui militait pour l'intégiati des constructions hotelieres dans le
territoire ou elles s'implantaient.

L’'analyse paysagéere a révélé enfin, que le paysagere I'ensemble des choix économiques
et politiques que font les acteurs sociaux et ’géfelctent en retour.
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INTRODUCTION

L’'image de la Tunisie d’aujourd’hui est fortemenamuée par son intense activité
touristique, trés majoritairement tournée vers peatiques balnéaires et donc presque

totalement implantée sur le littoral.

De fait, lorsque la baisse réguliere du colt dassports aériens a déplacé de plus en plus les
flux de la migration touristique vers les rivages sud de la Méditerranée, les autorités
tunisiennes ont su répondre a I'évolution de la alee par une politique volontariste. Le
pays est ainsi devenu l'une des plus attractivesdéstinations touristiques balnéaires, tandis

gue le tourisme devenait, de loin, la premiéreaasse économique du pays.

Ce phénomeéne, qui s’est accru régulierement degeand960 a aujourd’hui, laisserait
aisément penser que la pratiqgue du tourisme ensitunia réellement commencé que peu
apres I'Indépendance. C’est l'impression qu’avaiédviBergaoui lorsqu’il a entrepris de
travailler sur I'histoire du tourisme en Tunisimpression qui fut vite démentie a mesure que

ses investigations le conduisaient & remonter urppes dans le temps.

S'’il est vrai que du temps du Protectorat I'acéviburistique tunisienne était sans commune
mesure avec ce gu’elle est devenue par la suiesti en effet que 'émergence phénoménale
du tourisme international dans le pays ne s’esfgites par la simple importation de pratiques
développées ailleurs, mais aussi a partir d'unigowe tunisien qui avait déja sa propre

histoire.

Tourisme et villégiature

C’est au cours du XIX siécle qu'apparaissent simultanément, en Tunisi@nte dans

d’autres pays du pourtour méditerranéen, les deatigpes, aussi élitistes I'une que l'autre,
qui fonderont ce qui deviendra par la suite un ph@&ne populaire mondial : la pratique du
tourisme dans son sens originel, et celle deviliégiature au sens moderne qu'elle prend a

cette époque.

! Réf. Bergaoui M.Les années régence, Tourismes et voydges SIMPACT, Tunis, 1996.



Le touriste d’'alors est celuikqui se déplace, voyage pour son plaisitandis que le
villégiateur est celui qui pratigue urséjour de repos a la campagne ou dans un lieu de
plaisance¥’ Ces deux pratiques, bien qu'étant presque oppai&es leurs principes, se
confondront au cours du XXsiécle en ce que I'Office Mondial du Tourisme eassle

aujourd'hui dans la méme expression d'«activitéstgue»>

Durant tout le XIX siecle, les deux activités co-existent, sanseéwht se confondre. D'un
c6té, des voyageurs érudits visitent le pays @&d'sion de ce que l'on pourrait qualifier de
«voyages d'études», a l'instar de Gustave Flapb&arant sur le terrain son célebre roman
Salammbd (1862). De l'autre, les Beys de Tunig®tignitaires de leur entourage prennent
I'habitude de s'installer durant I'été dans desdeéses au climat plus agréablay la

campagne ou au bord de la mer, pratique qu'adoptatement les Francais.

Jusqu'ici, rien ne préfigure véritablement ce gquidéveloppera au XXsiécle : legouristes
restent des personnages singuliers (Chateaubtianthrtine, Flaubert) et tres peu nombreux,
les villégiateurs sont des résidents de la Tunisie qui recherchentipalement un confort

climatique estival.

Naissance de I'hétellerie touristique

Entre la relative rareté des voyageurs et le faé bps villégiateurs fortunés construisaient
leurs propres résidences privées, la Tunisie duf Xiécle n'avait pas vraiment besoin d'hétels

spécialement dédiés a l'accueil des touristes.

Il n'en est plus de méme a partir du X{eécle, lorsque le pays devient une destination de
villégiature hivernale pour des Européens de piuplas nombreux a étre attirés par la rive

sud de la Méditerranée, et qui y reproduisent |ésnas pratiques que celles qui s'étaient
développées au siecle précéedent sur la Cote d'Bawenus nécessaires, les premiers hotels

touristiques sont alors construits.

2 Définitions du Petit Robert (1993). lteurist anglais (1800) est celui qui pratique un « voyaijeulaire »
(tour). L'adepte italien de la villégiatura estuelui pratique un « séjour a la campagne » dandllaale mot
touriste apparait dans la langue francaise en 1808giature en 1755 (Dictionnaire historique delangue
francaise, Robert, 1992).

3 Les définitions du tourisme données par |'Orgdiuisaviondiale du Tourisme (OMT), bien qu'admettquatil
existe des différences d'un pays a l'autre, regrentoujours l'idée générale d'une activité norfgasionnelle
impliquant un éloignement durable du domicile hadlit En ce sens, la villégiature n'est qu'une forme
particulieére du tourisme.

* Voir le mémoire de Sondes Zaier sure«temps des jardins husseinitesnastére «Paysage, territoire et
patrimoine», ESHE, Chott-Mariem-Sousse, 2004.



Les pratiques balnéaires étant absentes, puistpgit d'un tourisme hivernal, ces hétels ne
sont pas implantés au bord de la plage mais dangréandes villes tunisiennes et, en 1960,
alors que le tourisme de masse n'a pas commena@nopte déja quelque 5000 lits répartis

entre Tunis, Sousse, Hammamet, Sfax, Gabés, Tabaflazeur.

Du fait de leur implantation, ces premiers hotelstsntégrés aux tissus urbains et contribuent
a l'animation des centres-villes ou de leur prgoérgphérie. lls sont généralement congus sur
un modele proche de celui des résidences de \atlégis, quand ils ne sont pas simplement

des résidences reconverties en hotel, tel essldedhdtel Miramar a Hammamet.

Les batiments, de hauteur modeste en regard deslsggiadtels des années 1970, sont
implantés le plus souvent dans un jardin, a lI'onttwee végétation destinée a contribuer a
l'agrément des résidents. Et lorsque la mode dristoe estival arrive en Tuni§jel'image

gu'offre aux touristes I'hotellerie tunisienne @sts trés différente de ce qu'elle deviendra par

la suite.

Les espaces extérieurs entourant les batimentsalels jouent un réle important dans ce qui

fait cette différence. Dans la diversité de lewsies, ils ont surtout la particularité d'étre

construits comme des espaces, hon seulement agggabhis aussi destinés a relier les

batiments des hotels au reste de la ville et, panéme, au reste du territoire. En ce sens, ils
font que les lieux d'accueils de cette époque aolpposé des «zones touristiqgues» des
années 1970, espaces orientés exclusivement valesyka et isolés du reste du pays.

Rupture

Lorsqu'on observe les grands hétels qui occupgatiedihui le littoral tunisien, on remarque
en effet quils sont implantés dans des territogksgnés de la ville, au sein de vastes
parcelles qui ne sont pas aménagées pour l'agraeentésidents, mais laissées en grande
partie a I'abandon et cl6turées dans le seul degdsoler la clientéle des hétels voisinseet,

fortiori, des villes habitées par les Tunisiens eux-mémes.

On constate ici une rupture : a une clientele dhfiée, on propose une offre touristique
différente. Les touristes européens des années, 193@s de catégories sociales moins
favorisées et arrivant en Tunisie en beaucoup graisd nombre, ne soatpriori demandeurs

gue de mer, de plage et de soleil. En réponsera #&tentes, les promoteurs construisent des

® Réf. Morched Chebbi. Archibat, n°4 décembre 2000.
® Le premier «Club Méditerranée» est ouvert a Djenbd 954, mais le tourisme estival ne connait goitable
essor qu'au début des années 1960.
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hotels immensésélevés sur sept ou huit étages, et dans lestuets les chambres ont une
vue sur la mer. La climatisation aidant, la présedtne végétation procurant ombre et
fraicheur aux alentours des batiments n'est passaéite. Quant aux jardins, ils ne sont plus
gu’un décor végétal destiné a étre vu depuis Ieétfes et traversé par les allées menant aux

piscines et a la plage.

Mais si le tourisme strictement balnéaire est t@rdécliner en Tunisie, on observe de plus en
plus que les grandes infrastructures hotelierdséés jusqu'ici en bord de mer ne répondent
plus a la totalité des attentes de la clientélesuareés confirmé d'une station balnéaire comme
Port-el-Kantaoui, et celui attendu de la toute rmdlevstation de Yasmine-Hammamet,
témoignent d'une évolution certaine de la demamdiéout au moins d'une partie significative
de celle-c?

Méme si elles sont des lieux artificiels, ces dstations ont en commun d'étre congues
comme de petites villes largement pourvues d'espaagielics, ouverts a tous, et donc offrant
aux touristes l'urbanité et la mixité culturellei ggur manque dans les zones hételieres
guelque peu vécues comme des «ghettos de luxee. dhangement dans l'organisation de
I'espace s'ajoute une certaine distance priseap@ort a la mer, puisqu'une bonne partie des
chambres ont une vue sur les places ou les japdibkcs, et que les stations offrent d'autres

activités que la baignade, et notamment des a&giditcaractere culturel.

Cette évolution restera-t-elle cantonnée aux cascpbers que sont, en Tunisie, les stations
balnéaires, ou devra-t-elle aussi étre prise erpt®mans les autres formes d'aménagements

touristiques, et notamment les futurs hétels, solénon ?

Questionnement et hypothése

Au vu de ces premieres constatations, on peutfehihterroger sur ce que sera l'avenir de
I'activité touristique tunisienne dans les procbhaidécennies. S'il est hautement probable que
les pratigues balnéaires ne sont pas pres de digparelles pourraient néanmoins, a terme,
apparaitre comme une parenthése - fut-elle «massivdans une évolution des pratiques

touristiques qui pourraient renouer avec la dimmmsulturelle qu'elles avaient auparavant.

" Remarquons simplement qu'un hétel comme le S&weaeah, avec 2800 lits, représente plus de la maétiée
gu'était la totalité de I'hétellerie tunisiennel&60.
8 Port-el-Kantaoui comporte 20 000 lits, Yasmine-taamet 30 000.
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Dans cette perspective, les hotels construits Jasqd960 pourraient-ils se révéler des

modéles intéressants a prendre en considératialesprojets futurs ?

Pour répondre a cette question, une étude appriefaled ce qu'étaient ces hoétels, dans la
diversité de leurs formes, de leurs modes d'imptaort comme de leurs clienteles, sera
nécessaire. En effet, méme si les hétels constiles espaces consommeés par le tourisme,
on ne peut comprendre leur organisation qu’'en eéfdx a I'espace émetteur, dont les
populations ont un certain niveau de vie diffuseertaines pratiques de loisirs si bien que
tous les espaces touristiques et sous toutestibsdes se sont équipés d’hotels climatisés

dotés de piscines entourées de jardins luxuriants.

Il serait ingénu et réducteur de croire que lemfs hoteliéres s’alignent servilement sur ce
constat liminaire, aussi nous menerons dans leecddrcette étude, une réflexion sur la
typologie des hotels tunisiens et nous formuletdrypothése quéa conception des hétels a
ete tributaire de la nature de I'offre et de land@nde touristiques et qu’elle a suivi une
évolution parallele a celle de leur relation forminelle et spatiale avec I'arriére-pays.
Celle-ci s’est faite selon au moins trois model@gspgers :
- Le modele vernaculaire, fondé sur le recours afdeses paysageres en relation avec
la région d’accueil.
- Le modele international, fondé sur des formes agges en rupture avec le territoire
d’accueil
- Le modele néo-vernaculaire, fondé sur des fornagsggeres combinant celles des
deux modeles précédents.
Ces modeles paysagers constituent un ensembldélenges ou de schémes, c’est a dire en

fait, des formes de regard portés sur I'aspecetitaire.

Méthode : les espaces extérieurs comme paysage

Dans le présent sujet de thése, nous avons optéupewémarche qui vise a déterminer si on
a concu les hotels de la méme maniere lorsqu’stségit de répondre a des demandes
différentes. L'objectif sera de comprendre queadieisété les motivations de ceux qui furent a
l'origine de la création des hétels tunisiens, damelles perspectives et en relation avec
guelle clientéle pressentie les projets ont étéamiseuvre, et quels ont pu en étre les modéles

de référence.
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Pour situer clairement la période que nous chaisiiétudier, et mettre en évidence l'intérét
gu'elle représente dans notre démarche, nous detwah d'abord entreprendre une mise en
perspective historique du tourisme en Tunisie, €& grémices du XXsiécle jusqu'aux

projets les plus récents.

Dans ce cadre, nous devons entreprendre une démhisorique qui nous permettra de
décrire I'évolution de I'offre et de la demanderistique tunisienne (le tourisme d’hivernage,
les balbutiements du tourisme balnéaire, le towgisim masse..) qui traduisent les variations
des pratiques touristiques internationales, nouss mtéresserons €galement aux mécanismes
sociaux, €économiques, politiques (ou autres) qui entrainé cette évolution. Nous
entreprendrons aussi une démarche géographiqueeguettra d’étudier la spatialisation de
'espace touristique tunisien mais de statuer suwhioix d’'un site d’études ou sera puisé un

corpus d’hétels a étudier.

Ce travail devra essentiellement passer par I'ssquil’'une typologie des différentes formes
d’hétels et de leurs espaces extérieurs. Cettasssgaura pour but la définition précise d’'un
terrain d’études et d’'un corpus sur lequel sergmiiquées, une méthode d’observation et
d’analyse paysagéere a partir d’'un travail de relsué terrain et d'études de documents
iconographiques : photos aériennes, plans d’amémags touristiques, plans d’hotels,

brochures touristiques, etc.

Nous centrerons notre étude sur les espaces extehiételiers, I'intérét de I'étude de ces
espaces extérieurs réside dans le fait qu’ils soatix seuls capables de renseigner sur la

forme des hotels qui adoptent de 'intérieur desnes internationales standardisées.

S’il est vrai gu’en architecture, le concept d'aspaxtérieur correspond a I'ensemble des
espaces, non couverts et non totalement clos fdenti“le vide” dans les plans
d’architecture? dans le domaine du paysage, les espaces exté&umirke cadre des pratiques
paysagistes dont le role ne se limite pas a appaniguement des effets esthétiques de décor,
mais y créent aussi une symbolique et des comnsoiditérvenant a plusieurs échelés.

La notion d’espace, essentielle dans ce domains;asotend néanmoins deux podles matériels

et immatériels. D’une part, il est considéré ert tariétendue ou lieu concret plus ou moins

° Alligon-Lesage Michéle-AnneFormes et analogies de la villa bourgeoise tunisoi®ntemporainevol.1,
thése pour le doctorat de troisiéme cycle en aqtigt université de Paris | — Panthéon Sorbonnesrdbre
1982.P.9

9 Donadieu Pierre et Mazas Elisabdlles mots de paysage et de jardiiducagri éditions, 2002. p. 103 - 104
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délimité ou I'on peut situer des objets matéribéspace est ici confondu a une surface ou a
un volume®*

D’autre part, en tant que représentation et miligal de projection des perceptions, I'espace
exprime alors les rapports sociaux et culturelse@x qui le pratiquent. Ce qui rend a nos
yeux légitime le fait de considérer les espacedrirs en tant que paysages a modeéliser.

Il convient d’abord de définir ce que I'on entendr aysage car il y a la un concept
polysémique qui appartient d’autant plus au vocahbeille plus courant et le plus quotidien
gue I'on parle de « beaux paysages », de « paystgesres », de « paysages culinaires » ou
encore de « paysages musicadg Mais la question que nous posons n’est plus &’est

ce que le paysage ? », mais « Qu’'est ce que cagays? ».

Le paysage est défini selon la Convention europehnpaysage, comme « une partie de
territoire, telle que percue par les populatiors)tde caractere résulte de I'action de facteurs
naturels et/ou humains et de leurs interrelatietts.

Alain Corbin définit le paysage comme unenaniére de lire et d’analyser I'espace de se le
représenter, au besoin en dehors de la saisie sieflepde le schématiser afin de I'offrir a
I'appréciation esthétique, de le changer de sigaifions.»"*

La complexité de la notion de paysage amene dotantade définitions qu’il présente de
centres d'intéréts, il nous est apparu primordiakpliciter quelle fut notre conception du
paysage qui a, par la suite, induit I'ensembleadddmarche et permis de préciser quelques
éléments de méthode.

Nous proposons d’entendre par paysage une poriespate analysée visuellement: le
paysage est ce que I'on voit et nous I'appréhendsasntiellement par le regard ; a 'amont
se situe sa lecture, a I'aval son explication.

Charles Avocat considére dans sa démarcheide au point d’'une méthode d’études des
paysage¥ que le paysage en tant qu'objet ne renvoyaitdphs-méme mais au sujet qui

'appréhende et aux structures (économiques etalgsgi qui lui ont donné naissance,

! De ce point de vue, la notion d’espace est apj@egrar un certain nombre de disciplines : 'urbaré (les
espaces verts, I'espace foncier), la géograplesgice comme support de phénomenes naturels attigts

humaines), I'architecture ('espace bati)..

12 Martinet Jeanne, Le paysage : signifiant et sigrifins Arrouye Jean (sous dit)ie le paysage, lire les
paysagespublications de I'Université de Saint Etienne849p.61

13 La convention européenne du paysage (Articlehapitre 1), signée a Florence le 20 octobre 2080lgs

Etats membres du Conseil de I'Europe.

14 Corbin Alain,L’homme dans le paysages éditions Textuel, 2001, p.11

15 Avocat Charlesl.ire le paysage, lire les paysagem. cit. p.20

14



contribuent a I'entretenir (paysage fonctionnel)@uUe modifier (dynamique progressive ou
régressive).

L’'analyse paysagere représente donc le point deontre entre deux réalités totalement
différentes : d’'un c6té, une (ou plusieurs) imagg gensorielle (s) correspondant a notre
“vision” du monde, c'est-a-dire filtrées par netrimaginaire, notre psychologie, nos
expeériences antérieures, notre esthétique, derd’aune réalité physique, objective,
tridimensionnelle, dont nous recherchons la fortnha scientifique et abstraite par la
construction de « modéles paysagers » qui alimentea culture sensible du territoire et

organisent donc sa lecture.

Il résulte de tout ce qui précéde, et ce sera teclusion provisoire de cette partie, qu’'une
étude paysagere, telle que nous la menons, estogegsus correspondant aux trois stades
d’approche du paysage ou il s’agit de lire, de camgre et d’expliquer. Les éléments de
réponse ne découlent pas donc, d'une analyse Msoelis plutdt de la connaissance du
contexte socio-économique et de son fonctionnenféair figure 1 ci-dessoys

PAYSAGE
A\ 4
Paysage pergu Paysage compris Paysage expliqué
L'ensemble des L'organisation de La recherche des
caractéristiques  d’un ces caractéres dans facteurs socio
espace (volume, forme, I'espace et dans le économiques
trame, ligne, etc,) temps (Modele expliquant la
paysager) genese du paysage
(Acteurs,
politiques
publiques, etc.)
Lire Comprendre Expliquer

Figure 1: Graphique résumant I'ensemble de la démahe dans le présent sujet de thése.
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Démarche

La thése sera scindée en deux parties équivalemas, consacrerons une premiere partie a
I'historique et a la spatialisation du tourisme isiBn. Dans une deuxieme partie, nous
présenterons les résultats de notre analyse afidédere I'évolution de la conception des
espaces extérieurs des hétels du littoral tunisien.

Les trois premiers chapitres essaieront de présent courte histoire du tourisme littoral
dans ses trois phases essentielles ; celle dulagealu tourisme balnéaire en Tunisie (60 -
70), celle de 'avenement du tourisme de massa @brifirmation du tourisme balnéaire (70-
87) et enfin celle qui décrit la volonté publigue eue de la diversification du produit
touristique (a partir de 1987).

Nous essaierons dans chacune de ces phases di@dleles mesures institutionnelles les
programmes de la planification touristique. Noususointéresserons eégalement aux
mécanismes socio -économiques ayant entrainé éettlition et a la typologie de la
clientéle touristique visitant la Tunisie.

L’espace touristique étant support mais aussi ta&sde I'activité touristique, nous lui avons
consacré un quatrieme chapitre élucidant la naissdiévolution et la matérialisation de
I'espace touristigue en Tunisie. Il permettra daifier notre choix d’'un site d’études.

Le cinquiéme chapitre décrit la maniere dont onh pessée des résidences dédiées a la
villégiature hivernale a celles du tourisme balreéagt dans lesquelles les espaces extérieurs
firent leur apparition.

Une conclusion transitoire permettra de résumasBenble des phases définissant I'évolution
de I'activité touristique en Tunisie et de passkr deuxiéme partie de ce travail.

Le premier chapitre de la deuxiéme partie présknteélle de Hammamet et insiste sur son
passé agricole et ses spécificités architecturaggmects essentiels pour la démonstration de la
relation qu’entretient I'n6tel avec son site d'aeitu

Nous nous intéresserons également au mythe famddéeHammamet qui est passée d’'une
simple bourgade a une station touristique de renéenimternationale et au réle qu’eurent les
artistes et personnalités connues a l'image de gésoBébastien ou des Hanson dans cette
“invention touristique”.

Un deuxieme chapitre définit la notion de modélgmesente la grille d’analyse adoptée et
pose les hypotheses des modeéles vernaculairenatitamal et néo-vernaculaire. Il présentera

également le corpus d’études qui sera constituéhdieds cotiers de Hammamet depuis leur
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création dans les années 1960 jusqu’en 2009 cengus permettra d’appréhender la
dynamique spatio-temporelle du paysage littordHdenmamet.

Les trois chapitres suivants essaieront de désuceessivement les trois modéles paysagers
qui découleront de notre analyse et qui dépeindiemtodtels hammamétois. Nous nous y
attacherons a montrer comment les hotels décrieantodéle vernaculaire se sont inscrits
avec beaucoup d’égards dans leur site d’accuebmiment les hotels s’attachant au modéle
international se sont implantées avec beaucougliffénence a ce site. A ce modéle qui se
voulait apatride et libéré des contraintes géodgoa@s, s’'est substitué un troisieme : le
modele néo-vernaculaire qui voulait renouer avaspéct formel du modeéle vernaculaire en
dépit de ses références au modéle international.

Le sixieme et dernier chapitre s'intéressera ailétcomparative évolutive et dynamique des
modeles.L’'objectif de ce chapitre sera de donner des eapbos quant a l'origine de leur
creation, il s’agira de vérifier notre hypothesed#part qui annoncajue la conception des
hotels tunisiens s’est faite selon trois modeélegspgers correspondant aux trois phases du
développement touristique de la Tunisie.
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PARTIE 1: L’EVOLUTION DU TOURISME ET SA SPATIALISATION SUR LE TERRITOIRE TUNISIEN
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INTRODUCTION DE LA PREMIERE PARTIE

Appréhender I'histoire du tourisme en Tunisie, p&s été pour nous, une fin en soi.
Nous voudrions étre a l'issue de cette premiérdiggagn mesure d'élucider les facteurs
socio-eéconomiques ayant induit F'aménagement togus en Tunisie.
L’aménagement touristique est, par définition, dasuitante de I'action conjointe de deux
systemes : un systeme d’acteurs et un systemeat’esp Le systeme d’acteurs comprend
d’une part, les pouvoirs publics et les professasmu tourisme et d’autre part, la clientéle et
les fréquentations qui situent 'aménagement ttiguie dans un processus de planification
structurant par conséquent I'espace. S’intéreskbistoire du tourisme revient donc a étudier
les objectifs de la planification et de I'aménagatmmuristique mais aussi a discuter des
guestions aussi fondamentales que pourquoi etugystmur qui aménager ; la typologie des
touristes joue de la sorte, un réle crucial dansgbnisation, la planification et la mise en
ceuvre de toute politique touristique.
Le volume considérable de la documentation spééelest la preuve tangible de I'envergure
gu’a prise le tourisme dans la société actuellsmsDa littérature spécialisée nous avons pu
distinguer :
- d’'une part les études universitaires ou paraamitaires (instituts de recherche spécialisés)
qui, vu la pluridisciplinarité inhérente au sujetpvenaient de diverses branches scientifiques
(économie, droit, sociologie, géographie, anthrogi@, histoire, philosophie...).
- d'autre part, des ouvrages publiés dans le callseganismes gouvernementaux ou
intergouvernementaux.
En Tunisie, plusieurs organismes officiels livreggulierement des séries statistiques, d’ordre
économique, social ou encore démographique etiotnghent les données statistiques en
dépit des notions d’espace touristique et d’amémagé du territoire qui sont le plus souvent
ignorées”’
Dans notre démarche nous avons essayé de dépdedletocuments disponibles, nous y

avons extrait les données qui nous intéressaiantlps regrouper autour de nos propres idées

16 Dewailly Jean-Michel, Flament Emilee tourisme SEDES, 2000. p.17

7 On peut citer le ministére du Plan (budgets écigoes annuels), le Ministére de I'Economie (Revue
Conjoncture), la Banque Centrale, l'Institut Nafbndes Statistiques, I'Agence de Promotion des
investissements (rapports annuels, Enquétes),it®©fflational du Tourisme Tunisien (Tourisme en €ad,
Etudes et Enquétes)
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et de nos axes de construction. Ceux-ci ont étisagiet interprétés et nous ont permis de
dégager certaines conclusions signifiantes et sudes lignes générales de «la tendance
touristique » tunisienne que nous avons alors piseti en trois phases.

L’expansion du tourisme en Tunisie, comme le sodijean-Marie Mioss&% témoigne d’'un
moment précis de I'histoire de la Tunisie (paysepdeur), de I'histoire de I'Europe (pays
émetteurs) et de I'histoire des loisirs d’'une memnigénérale. Le tourisme est par ailleurs, un
phénomeéne occidental, il a donc été étudié dansoetexte économique, social, culturel et
idéologique qu’a régit le monde occidental.

Cependant I'émergence du tourisme international wmisie ne s’est pas faite par la simple
importation de pratiques développées ailleurs, maaissi d’'un tourisme tunisien qui a sa
propre histoire.

Cette partie sera donc structurée de maniére rdifide dans chacune des trois phases du
développement touristique, a savoir celle du dagelttouristique, celle de I'essor du tourisme
de masse et enfin celle de «la nouvelle ere »fdeteurs et les initiatives publiques ou
privées ayant engendré I'espace touristique, lareate I'offre et de la demande touristiques
et enfin la clientéle visitant la Tunisie.

Nous allons voir que jusqu’'a présent, 'aménageniamtistique a eté défini en Tunisie, en
majeure partie, a partir des seules spécificieébedpace littoral et le gouvernement tunisien
qui plaidait pour un développement touristique oare et réparti sur tout le territoire se

trouva soumis a plusieurs contraintes.

¥ Les études faites en Tunisie sont multiples maacehe d’entre elles ne couvrait qu'une période, fillu
s'appuyer sur plusieurs d’entre elles afin de coodeute la période étudiée.

19 Miossec Jean-Marid,e décollage du tourisme en Tunjsi@entre d’études du tourisme, Université d’Aix-
Marseille, Septembre 1973. p. 6.
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- CHAPITREI -

LES ANNEES 1960, CELLES DU DECOLLAGE DU TOURISME BALNEAIRE EN TUNISIE

Nous voulons a travers ce chapitre décrire le gassi tourisme tunisien d’'un tourisme
d’hivernage a un tourisme balnéaire. Nous voulsgelement, appréhender le r6le de I'Etat
dans la promotion et la structuration du secteuristque.

Lorsque les flux de la migration touristique setstmurnés vers les rivages du sud de la
Méditerranée, les autorités tunisiennes ont sundy@oa I'évolution de la demande par une
politique volontariste. Cette politique, mise enveeudes les années 1960, a dessiné de
nouvelles orientations destinées a aligner l'offruristique tunisienne a la demande

internationale et a accueillir une nouvelle cliém&n quéte de plages et de soleil.

1. Du tourisme d'hivernage au tourisme balnéaire
1.1. Les stations d’hivernage

L’émergence du tourisme tunisien ne date pas, coonr@ourrait le croire, des années 1960
mais remonte au début du XXiécle et plus précisément a 1993d.es touristes d'alors
étaient aussi célebres que René de Chateaubriateiigndre Dumast ou encore Gustave
Flaubertt sans oublier Guy de Maupassantt (T =snaent 1903) et André Gide. A I'heure
ou la publicité touristique n’existait pas encadte,ont transmis de la Tunisie une image de
pittoresque orientaliste et d’exotisme. C’est amsé s'est lancé le tourisme d’hivernage de
Tunis et de la Tunisie, fortement encouragé paédgme colonial comme en témoignent la
creation du « Comité d’hivernage de Tunis et deTlmisie » et celui de «[|'Office de
Tourisme Tunisien, » qui S’activaient pour édites diépliants publicitaires et d’informations
gui complétaient les guides touristiques et poganiser cette activité et a programmer son

extension.

%0 Bergaoui Mohamed,es années régencep. cit p.247.
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Le gouvernement de I'époque soutenait I'activitdrigtique en participant aux « semaines du
tourisme colonial » ainsi qu'aux « expositions @ngelles de Paris ».

Ces efforts soutenus ont permis a la Tunisie dmeérglus de 100 000 touristes, la Tunisie
comptait en 1951 80 unités hoételieres dont les plustres étaient le « Tunisia Palace » et le

« Majestic Hotel » inaugurés en 1911 a Tunis. (Vigure 2)
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Figure 2: Publicité du « Tunisia Palace », a Tunisn 1911.
L’argumentation publicitaire met en avant les chaesh« exposées au soleil » et dotées de « toonlxt
moderne ».

Source : Bergaoui Mohamed, Tourisme et Voyagesuaisi€, Les années régence, op.cit.. P.133

Le produit touristique n’était pas axé sur le balre@mais sur la clémence des deux saisons :
'automne et I'hiver. La Tunisie était désertée tmgristes pendant les grosses chaleurs de
I'été.>! A cette composante, sont venus se greffer d’aytreduits tels que le tourisme
cynégeétique dans les régions d’Ain Draham, du ldefBéja ou de Gafsa, le thermalisme
avec les stations de Korbous et de Hammam — Lifermzore [l'artisanat avec I'image des
« Souks et des bazars » dont les tapis, les cunisetés et les maroquineries étaient le
principal attrait. L'archéologie intéressait tesiristes et les visites de Carthage, de Dougga,

d’El Jem, étaient incontournables.

2L Bergaoui Mohamedles Cahiers de l'orientRevue d'études et de réflexion sur le monde arebe
musulman.1999 N°56. p.129
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D’'une maniére générale, le tourisme était tourné Vintérieur du pays. Dans la méme
lignée, l'intérét touristique porté aux villes @es telles que Bizerte, Hammamet, Sousse ou
Monastir n'était pas d0 a la présence de la mes raaielle des monuments anciens et des
patrimoines locaux.

Néanmoins, ce tourisme d’hivernage a pratiqueméspadu aprés la deuxiéme guerre
mondiale avec l'apparition d’'une clientéle estivalle tourisme balnéaire commencait a

s’affirmer. (Voir figure 3)

VISITEZ LA

i i

WESENEZF LA

Figure 3:Brochures touristiques véhiculées par I'Ofice du Tourisme Tunisien en 1954(figure a) et en
1958(figure b).Brochures avec le méme slogan « Visitez la Turisdous remarquons un changement des
arguments publicitaires qui ne sont plus tournés les patrimoines locaux mais plutét vers les pkag
tunisiennes.

Source :Bergaoui Mohamed, Le temps des pionniers, Ed. Sinpao3, p.26 et p.106.
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1.2. L’émergence du balnéaire

En 1956, I'indépendance est proclamée, le pouvmnge de main et le tourisme de saison.
L’activité touristique a connu un bon départ sicamsidére les flux recensés dans les deux
premieres années de l'activité touristique (1957959): les 90 avions ayant atterri a
I'aéroport d’El — Aouina et les 20 navires de cigrie ayant accosté a la GoulétteCe succes

était prévisible au moment ou I'activité touristigunternationale commencait a s’épanouir.

En effet, le décollage touristique de la Tunisigrespondait a une période précise de
I'histoire de I'Europe et de I'Afrique. D’une parti était contemporain de la décolonisation,
et d’autre part, il correspondait a une périodénaeasse du niveau de vie des Européens, de
I'extension des congés payés qui étaient passes986, de deux a trois semaines et
notamment en France, époque ou « le golt des vexa@hades longues fins de semaine firent
leur apparition » et ou on se rendit compte que Ieikir n’était pas la paresse, que le loisir
était le repos apres le travail, que le loisireesport étaient, pour I'ouvrier, la santé et aussi

une réconciliation avec une vie naturelle dontditéséparé et frustré>

En Afrique du Nord, une amélioration des rapporscales pays européens, la mise en
service des avions a réaction, tout autant quertgmisations de voyage en groupe, furent les
éléments clés du lancement du tourisme balné&ire.

Le tourisme balnéaire vit le jour dans les anné&¥541930 grace a des tendances et a de
nouvelles pratiques conduisant a la valorisatiols ti#oraux ensoleillés. La premiére
conquéte des bords de mer, comme le précise Alarbi est bien antérieure a ce

phénomeéne, elle associait le souci de la santél@itdes plaisirs mondairs.

La pratigue des bains de mer, apparue d’abord esurcdtes de la Manche, se rapproche
d’ailleurs plus de la thalassothérapie d’aujourdtpue du tourisme balnéaire fondé sur les 3
S (Sea, Sand, Sun) qui n'a cessé de se développarsdsa naissance en 1920 en Europe et

en France, époque ou « I'on apprit a bronzer ».

2 Bergaoui Mohamed,e temps des pionniersp.cit., p.37.

2| s'agit 1a d’'une véritable révolution du tourisnavec I'avénement du temps du loisir qui étaitdeonné au
XlXe siécle en tant que privilege de classe, «classes oisives qui ont le droit a la paresse iet@produisent
rien, qui vivent sur le dos des travailleurs »pisir était percu comme une entrave au progrémbkoc

2 Miossec Jean.-Mari¢e décollage du tourisme en Tunjsig.cit., 1973, p.74

% Corbin Alain,Le territoire du vide. L’occident et le désir deae 1750- 1840, Aubier, 1986. p.89.

24



Le tourisme balnéaire a pris sa forme actuelldesiplages de la Cote d’Azur, ou le modéle
élitiste a assez rapidement été récupéré par lagboisie, il a été ensuite adopté par la petite

bourgeoisie et étendu, avec la législation suctesés payés, au monde ouvfier.

A ce stade et en vue d’'une meilleure appréhensigmphénomene touristique, deux réflexions
sont a faire. D’abord, une premiere qui concernehkengement de la saison des loisirs et la
seconde, qui représente la naissance d’'une noyreligue : le bronzage.

En effet, dans une société a prédominance agtaité,était la principale saison de travail
alors que I'hiver était plutot la période de repOs.la coutume de destiner I'été aux vacances
et aux loisirs impliquait un changement trés prdfde la perception du temps dans la société.
Cette révolution du tourisme était liée & quelqéeséricains et Franc&is du monde
artistique et de la « Jet Set » cinématographigéguéntant les plages de la cote d’Azur qui
devinrent soudainement le décor habituel de dssztnents et d’activités nouvelles : des
baignades, des « beach parties » et autres jewxatoeur a la nature ».

Le bronzage n’était pas une simple conséquencamnatitue des nouvelles activités sur la
plage ensoleillée, on y voyait 'expression mémendturel et de la simplicité élaborée ; il
était recherché dans un but hautement artistiquas Mes aspirations artistiques se sont
rapidement vulgarisées quand les « masses » basegese sont rassemblées sur la cote
d’azur vers la fin des années 1920, et ont addptéode de I'avant-garde. La peau dorée,
conférant le statut « d’enfant de la nature »,t édavenue le modele dominant pour les

vacances, sinon son symbofé .

En effet, les classes dominantes, surtout danSthds colonialistes, ont en général jusqu’aux
années 1920, soigneusement évité toute expositi@olail, le teint blanc leur garantissant la
distinction et la supériorité de classe ce quiifigihque I'on n'avait pas besoin de travailler
et, par voie de conséquences, que I'on avait legenwde faire travailler d’autres personnes a
sa place. Jusqu’alors, une peau brunie était synerge travail aux champs. Dévalorisé, le
bronzage était a éviter par tous les moyens efldeses se cachaient sous leurs chapeaux et
leurs ombrelles. Dans un autre registre, on adihettpendant le hale léger que donnait le

reflet du soleil sous un chapeau de jardin, quiquait I'appartenance a une aristocratie

% Aisner Pierre, Pluss Christinea ruée vers le soleilLe tourisme & destination du tiers mont#darmattan
1983. p.68.

2" parmi ces personnalités : Coco Chanel, picasso.

2 pAisner Pierre, Pluss Christiniea ruée vers le soleile tourisme & destination du tiers mondp.cit., p.67
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attachée a ses séjours sur la propriété familialente le souligne I'historienne Catherine
Bertho Lavenir®

Ce n’était donc gu’autour de 1920 que le bronzaigeligué que I'on appartenait a ces classes
fortunées. C’est paradoxalement le bronzage quistfua en signe de «non travail »,
d’oisiveté, et conféra le prestige social, puisgpparemment on avait les moyens de s’offrir
des vacances au soleil. C’est cette «ruée vesolll » dont parlent Pierre Aisner et
Christine Pluss qui a contribué a I'essor du &g balnéaire dans le tiers monde et qui

constitue depuis les années 1960, I'ossature dilugrmuristique tunisien.

En Tunisie, le tourisme estival est entré en s@ndébut des années cinquante. Cependant,
en tant que loisir des Tunisiens et des Tunisoisparticulier, le tourisme estival dont
l'activité balnéaire était une composante essdatightait quasiment du début du XX
siecle®® Ali Louati, dans son livre “Le Baron d’Erlanget son palais Ennajma Ezzahra &
Sidi Bou Said*®! y fait allusion en affirmant que “des villas aeiilaient I'été, les Tunisois
désireux des bains de mer et des nuits fraiches”.

Des cabines de bain, sorte de constructions enshbinipilotis avancant dans la mer ou bien

situées a la limite des vagues, permettaient aignears et particulierement aux femmes de

prendre un bain en s’exposant le moins possibleragards des curieux. L’heure du bain

et la mer, et ses rayons enveloppent

étres et les choses d'une lumiére cha

soleil d'autant plus que le bronzag
n'était pas encore a la mode. (Vo
figures 4 et 5 ci-aprées)

Figure 4: Exemple des cabines de bain entierememn @ois.
Source : Revault Jacques, Palais et résidenceg déta région de Tunis, XVI-XPsiécle, CNRS, 1974, p138.

9 Bertho Lavenir Catherind.a roue et le stylo, comment nous sommes deventistes Ed. Odile Jacob, 1999.
p.290

30voir & ce sujet, Zaier Sonddsévolution de la villégiature sur le litoram Notst de la Tunisie. Modéles
nationaux et modeéles importéshése de doctoraén Paysage, Territoire et Patrimoine et Sciences et
Architecture du Paysage. ISA Chott Mariem et lnst#igro Paris Tech, février 2010.

3L Voir Louati Ali, Le Baron d’Erlanger et son palais Ennajma Ezzahi@idi Bou SaigSimpact Editions, 1999.
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Figure 5: Alignement des cabines de bairbit el bahr) sur les plages de Sidi Bou Said
Source : Louati Ali, Le Baraon d’Erlanger et sorlgga Ennejma Ezzahra, op. cit. p.95

Sur les plages de La Goulette, du Kram, de Carthdgda Marsa, de Hammam-Lif, des
baigneurs, des promeneurs et des « estiveurs »agmtries plages avait également relevé
Mohamed Bergaoui dans la Tunisie illustrée de £819.

C’est incontestablement la construction du « Clubderranée » a Djerba en 1954 qui a
lancé le tourisme balnéaire qui s'étendit ensuitetsutes les cotes de la Tunisie. Le Club
Méditerranée créé en 1950 définissait une formet@@mique combinant un camping, un bar
et des activités sportives. Le premier village deances du « Club Med » fut créé en 1950
sur I'lle de Palma Majorque, celui de Djerba egtihquieme de la Chaine. (Voir figure 6)

%2 Bergaoui Mohamed, Les années régence, op.ciZ8p.1
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Figure 6: Premieres tentes du club Med, tentes ebaostructions en branches de palmier.
Source : Mohamed Bergaoui, Les Années Régenceitop.183

Avec la création de ce club, la Tunisie a été mlises I'orbite des destinations touristiques
internationales dont la renommeée allait franchs lenites du pays pour atteindre les
principaux marchés émetteurs de touristes. Cedellerataient des ressortissants des pays
riches de I'Europe du Nord et qui pratiquaientderisme en group®.Déja, I'encombrement

et la cherté de nombreuses stations du Nord déthtenranée, I'absence d’équipements dans
d’autres regions et le besoin de nouveaux horiebrie plages désertes, encourageaient une
migration des touristes vers les rivages méridiardrila méditerrané®.

Cet essor correspond aussi a la mise en servicaviess a turboréaction (type Boeing et
Caravelle) et a I'organisation de voyages en greygae des agences ou des clubs puissants.
Néanmoins cette activité florissante était sansrsame mesure avec ce qu’elle est devenue
par la suite et 'Etat conscient de I'importance skcteur touristique par l'importation de
devises qui aideraient le pays a s'industrialisesuetout de I'effet d’entrainement qu’il aurait

sur les autres secteurs, allait inaugurer uneal@etpolitique touristique.

% Nous consacrerons un volet & la typologie de stesivisitant la Tunisie.
34 Miossec Jean Mari¢e décollage du tourisme en Tunjsie. cit., p.8

28



2. Le role central de I'Etat tunisien et la naissace de la politique touristique tunisienne

2.1. Les études prospectives et avis des experts

Dés l'indépendance, la Tunisie a opté pour le $ougi en tant qu’alternative pour le
développement économique devant l'aider a attélaseproblémes du sous-développement.
Afin de mettre en ceuvre cette nouvelle orientagbrd’en concrétiser les objectifs, I'Etat
tunisien avait eu recours a l'avis d’experts in&ionaux. Ce recours aux experts étrangers
était d’autant plus facile que les instances irgtomales étaient disposées a coopérer avec les
pays en voie de développement dans tous les dosndimd’activité économique et plus
particulierement dans celui du tourisme. En efiés le début des années 60, les organismes
internationaux comme les Nations Unies, la Banquadihle du tourisme, commencaient a
accréditer la thése des bienfaits du tourismee:tedrisme représente pour les pays en voie de
développement le véritable moteur du développermena méme facon que le fut I'industrie
lourde pour I'Europe du £&iécle ; plutét qu’une industrialisation ratée .sérait souhaitable
d’aider les pays en voie de développement & metiraleur leur patrimoine®>
Le secteur touristique pouvait alors leur procunemproduit net en devises qui pourrait avoir
un effet d’entrainement qu’il ne manquerait paxefeer sur les autres secteurs de I'industrie

tunisienne naissantg.

Les experts, issus de pays ayant des tradition®esacans le domaine du tourisme et des
voyages tels que I'Allemagne, la France ou enci®uisse, ont réalisé des études qui ont eu
des conclusions concordantes appuyant la vocaiiorstique de la Tunisie.

Le premier expert invité; le Pr. Krapft, insistaitr le role précurseur de I'Etat a qui incombait
la création du cadre institutionnel propice a laissance économique. Mais dans un grand
nombre de cas, il lui appartenait d'assumer égatenie role de I'entrepreneut.

Ces experts, qui se sont succédés de 1957 a 1869¢alisé des études devant aider a

I'établissement du secteur touristique.

% Sethom Nouredddinel,’industrie et le tourisme en Tunisie : Etude deogr@phie du développement
Publications de la faculté des Sciences Humainssaiales de Tunis, 1992, p.149

% Bergaoui Mohamed,e temps des pionniersp. cit., p.49

37 |dem,p.50

29



lls se rendaient dans les principales régionssiemnes afin d’examiner les voies et moyens
devant permettre « le développement de poles tmues en s’inspirant du patrimoine de la
Tunisie »%

Tous ces experts ont été a l'origine d'importamiexiuctions de documents ayant servi par la
suite non seulement dans l'identification des zomesistiques mais également et surtout
dans leur aménagement.

L'Etude d’aménagement touristique : « L’identifioat des zones touristiques et de leurs
ameénagements » menée sous la direction d’E. Beaudwochitecte —urbaniste francais et
réalisée par la Société centrale pour I'équiperdarterritoire (SCET)>%est sans doute la plus
célebre et la plus compléte puisqu'elle a couwars tes sites de la Tunisie. Cette étude devait
servir de base pour I'aménagement des différetessztouristiques et leur préparation pour

I'édification de ce secteur « sur des bases solides

Néanmoins, une seule étude déconseilla a I'Etatelitissement de ce secteur ; si elle ne
parvint pas a décourager les autorités concernéeite étude a permis d'encourager
l'entreprise privée dans ce domaine afin de neapasdir les charges de I'Etat qui devait
s'occuper du développement de l'industrie de Bdéme si les conclusions de cette étude ont
été rejetées par les autorités gouvernementaleétagignt décidées a investir dans le secteur
touristique, elle a permis néanmoins d’introduiidée de se tourner vers l'investissement
privé, une orientation dont il sera tenu compte fois la politique tunisienne en matiere de

tourisme structurée.

% Un volet que nous détaillerons dans le chapit@issance de I'espace touristique
39 L"étude en question comprend six volumes. Nousaymu trouver la trace de deux d’entre elles pcell
consacrée au Sahel et a celle de Ille de Djerba.
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2.2. La structuration du secteur touristique

Pour bien comprendre I'évolution économique et aecde la Tunisie, il faut rappeler le
contexte politique, ou si I'on veut, idéologiquesdennées 60 : au nom de la modernité, il
fallait changer la Iégislation, les institutiongité&es de I'époque coloniale, et faire évoluer les
mentalités, afin d’imprimer un développement rapldepays.

La Tunisie a alors connu une premiére étape enereatie développement économique et
social, caractérisant la décennie (1960 — 19703oenhue comme étant une tentative de

« tunisification » de I'économie et un défi « datttéveloppement ».

Le gouvernement qui héritait de I'Office Tunisign Tourisme (O.T.T.) créé en 1950, pensa
ainsi a sa tunisification avant d’envisager lametade ses activités, il fut désormais appelé
I'Office National du Tourisme Tunisien 'O.N.T.%.

L'O.N.T.T. était présenté comme un établissemenblipua caractére «industriel et
commercial ». Son role était « d’élaborer et detraetn ceuvre la politique du gouvernement
dans le domaine du tourisme », de « promouvoir éiaagement et I'équipement des zones
d’intérét touristique » et de « veiller a la miseceuvre des dispositions réglementaires de ce
secteur. Son réle consistait également a aider gqaux ceuvraient pour le développement de
I'activité touristique » dans le cadre de la Iégfisin en vigueur, & « assurer la formation des
cadres et du personnel » destinés a la gestioarde=prises touristiques et enfin a assurer la

« promotion du tourisme ».

Le role de l'office était important et se confortdarec les objectifs de la Société Hbteliere et
Touristiqgue de Tunisie (S.H.T.T.) créée en 1959 é&fait autorisée a prendre part a « toute
opération commerciale, financiere ou industriefférante au développement du tourisme en
Tunisie et de participer directement ou indirectetr@etoutes les sociétés ou entreprises ayant
le méme but 3

La S.H.T.T. a été linstrument exécutif de la pqlie de l'état et a contribué
immanquablement a la promotion du tourisme en Teir@s procédant a la construction et a

la location d’établissements balnéaires et thermquielle gérait elle-méme.

“0 Cet organisme changea d’appellation pour devenit363, le commissariat Général au Tourisme, SoEpri
en 1972 et remplacé par I'Office National du Touonéset du Thermalisme.
1 Journal Officiel de la République Tunisienne, dau2s juin 1959
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Elle a procédé a la création et a I'exploitatioraginces de voyages commerciales et
touristiques aussi bien en Tunisie qu’a I'étran@an rdle ne s’arrétait pas la puisqu’elle se
chargeait de la représentation des sociétés etmtesprises hotelieres et touristiques de

transport et d’agences de voyages.

La S.H.T.T. a eu ainsi la charge de concevoir pteduit touristique tunisien”, celle d’en
assurer la commercialisation et enfin celle de mavoir I'initiative privée dans le secteur
touristique.

Le développement touristique nécessitait ceperdismbrientations et des plans prévisionnels
définissant les objectifs prioritaires a atteindreles programmes bien définis. Ainsi naquit le
premier document économique officiel de la Tunis@épendante, ce document n'était autre
gue les «perspectives décennales de I'économisidnne». Il portait sur la décennie 1962-
1972 et s'intéressait entre autres domaines aawdouristique. Sa publication a été suivie
par l'adoption du premier plan de développemenn@mique et social (1962- 1964) ce
premier plan triennal a été suivi par un secon@dgannal (1965 — 1968) et enfin par un
nouveau plan quadriennal (1969 — 1972). Chacuresi@lains adoptés a intervalle régulier, se
fixait les objectifs a atteindre au vu des réssaltditenus par le précédent plan.

Les perspectives décennales portant sur la pédoahprise entre 1962 et 1971, avaient pour
objet, dans la premiere partie, de dégager lesctilsidondamentaux de la planification. En
seconde partie, elles avaient pour objet, celuisalsir 'importance des freins qui avaient
ralenti le développement. Il a été déterminé qaetiVité touristique qui s’est développée en
Tunisie depuis I'indépendance, pourrait étre agpaléine expansion rapide au vu des atouts
dont disposait la Tunisie. Il a été également jgge l'infrastructure nécessaire a I'expansion
du tourisme était encore déficiente tant du pomtvde quantitatif que qualitatif. L'un des
objectifs majeurs était de porter I'effectif desiistes étrangers a 300 000 en 1971 contre les
32 000 comptés en 1961. Afin d’atteindre ces obiggain certain nombre d’actions devaient
étre entreprises dont le renforcement de I'équipgrhételier, la formation d’'un personnel

qualifié mais encore I'amélioration de I'opératimarketing®

2 Fourati Mohamed,.a politique du tourisme en Tunisiipléme d’études supérieures de sciences podisiqu
Faculté de droit de sciences économiques et seciat@versité de Paris. Publication de la facuié sciences
humaines et sociales 199213
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Les perspectives décennales, comme lindique Naiimed Sethorf¥, prévoyaient le
développement du secteur touristique, mais lui @aiif cependant un rbéle secondaire. Le
choix portait sur une croissance touristique raisdate, équilibrée et contrdlée. L'objectif
était de réserver au tourisme des investissemeatemds, parce que le développement du
pays devait s’articuler avant tout, sur la modes de [I'agriculture et sur
'industrialisation. Grace a I'essor d’une demaltwigristique accrue, a partir de 1964, I'Etat a
pris conscience de I'intérét de la mise en valeuristique du pays et entreprit de modifier

ses perspectives du déBtit.

Le plan triennal, lancé en 1962 pour couvrir ungope allant jusqu’ a 1964, s’est chargé
d’assurer les réalisations d’'une partie des olffediécennaux. Il s’est avéré étre un plan de
transition qui a posé les bases économiques du payprévu une série d’actions concretes
de développement des unités touristiques de lasiurtCes unités dues aux deux initiatives
publique et privée ont porté la capacité d’hébem@ndes établissements touristiques a 7000
lits en 1964 et a 9616 lits en 1965. L'hétellerimisienne comptait a cette date 102
établissements alors qu’en 1961, elle n’en comptast71.

Au vu de ces premiers succes, I'Etat s’est progos£965 des objectifs plus ambitieux dans
le cadre du deuxieme plan de développement (196968), il envisagea de porter la capacité
d’hébergement & prés de 20 000 lits, ce qui peraiiettaccueillir prés de 300 000 tourisfes.
Le tourisme, seule source importatrice de devidegnt dés lors, un choix prioritaire du pays

et I'Etat veilla a son développement par une pl# volontariste.

2.3. Des objectifs aux réalisations de la planifiti@n

2.3.1. La construction d’unités hoételieres

L’état par le canal de la S.H.T.T., a été le ppatipromoteur de I'activité touristique

jusgu’en 1964. Dans le but de diffuser le tourissne 'ensemble du territoire tunisien, la

3 Sethom Noureddine, L'industrie et le tourisme ciip.p.151

“40n a enregistré en 1964, 138 000 entrées de saterds contre 46 000 en 1961.

% Les documents des perspectives décennales ontisotes estimations du mouvement touristique de& 206
1971, ces estimations ont toujours été dépassées.
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S.H.T.T. a été chargée de realiser et de gérerchame d'hétels dont les unités devaient
constituer des péles de développement.

Dans une premiere étape, elle s'est attachée aopvamin un équipement de qualité en

acceptant de lourdes charges d'investissementdtets construits devaient créer une image
de marque opulente et raffinée illustrée par dekli@sements quatre étoiles tels que le
Miramar de Hammamet, le Skanes palace, le Jugartbafsa, les Aghlabides a Kairouan ou
I'Ulysse a Jerba.

Bien que se voulant moins luxueux, les hotels dehiaine "Tanit", crées par la S.H.T.T. a

partir de 1964-65, appartenaient aussi aux cagga@uperieures. En 1967, sur 21 hotels

possédés ou gérés par la société nationale, dalemsant échappaient a la catégorie de luxe.

La S.H.T.T. a poursuivi une politique de dispersipatiale de ses installations, aussi bien en
direction des régions septentrionales (Bizerte afkdy Ain Draham) et des zones sahariennes
(Gafsa, Tozeur) que vers la capitale ou les noesetones dédiées au tourisme (Skaneés,
Monastir, Jerba) conformément aux directives dm plécennal qui recommandaient de faire
bénéficier toutes les régions du pays afin d’enrégeéséquilibre entre les régions cotieres et
les régions intérieures. La répartition des unitéelieres a participation étatique, pendant
cette premiére phase de développement touristisgetrouvait étre la traduction de ces

volontés.

Cette répartition a changé dans les années qureniivavec l'intervention des promoteurs

privés dont l'initiative a été fortement encouragée I'Etat.

2.3.2. L’encouragement de linitiative privée

A partir de 1965, I'action d’amorcage de I'O.N.T.dt de la S.H.T.T. a commencé a faire
sentir ses effets d’attraction sur l'investissemprivé aprés une période incertaine ou le
décollage a tardé a se produire. La conjoncturiiguod qui a placé I'activité touristique en
dehors du processus de collectivisation qui a alagné I'agriculture et le commerce, en a
fait un secteur-refuge pour le capital national.

La croissance touristique allait en s’accentuaniépassait souvent les prévisions du plan, et
I'on a assisté a 'amorce d’'un désengagement datldt profit du capital privé national.

La S.H.T.T. a poursuivi I'édification de nouvellesités hotelieres a Tozeur et & Kairouan, a
Skanés — Monastir, a Sfax et a Gabes. Mais elldesait, comme le stipulait son décret
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d’institution, de « promouvoir l'initiative priveédans I'hotellerie et d’introduire les agences
étrangéres en Tunisie et de placer le pays sundeshés émetteurs ».

L'investissement dans le tourisme était alors fodmt encouragé par I'Etat qui avait un
besoin urgent de devises. Au fur et & mesure queolasance touristique se renforcait, les
investissements devenaient importants dans l'itriraiire et I'équipement touristique et il y
avait alors un besoin de plus de capitaux. Dasdigue de I'Etat, l'initiative privée devait
étre présente dans le secteur touristique maisitdeyalement étre capable de prendre la sa
releve *°

Le décret de septembre 1966 portant sur 'encoumagede I'Etat a la construction hételiére
et touristique, accordait plusieurs avantages atometeurs touristiques privés; une
subvention couvrant en totalité ou en partie, i&gethses d'études, de béton ou de viabilité,
une ristourne des droits de douane sur l'impontaties équipements, une bonification
d’intérét sur les préts a moyen et long terme, pnoenesse de I'Etat pour I'octroi de crédits
auprés des banques, et 'engagement de I'Etatuteifagratuitement les terrains nécessaires
a I'édification d’unités touristiques.

Quelgues promoteurs tunisiens ont su judicieusertiest profit de ces encouragements
multiples accordés par les pouvoirs publics. Dgstaax abondants venant du secteur de
l'artisanat du commerce et de I'agriculture se soamsférés vers la réalisation des premiers
équipements touristiques privés.

Leurs affaires ont été la plupart du temps desatives individuelles et des associations
familiales et ont permis la création de véritallbaines hételieres. Dans la région de Sousse
deux familles illustrent bien ce type de profilcitinéraire : la famille Driss a la téte de la
chaine « Marhaba » et la famille Mhenni a la t&dadchaine El Hana Résidence dont toutes
les unités ont été édifiées en bord de Mer.

L’influence de ces deux groupes, leurs puissafic@sicieres, relayées par le soutien des
banques, ont été en fait incontournables parrasdgs décisions concernant I'aménagement
touristique de la zone de Soué&e.

A Hammamet, entre 1965 et 1968, des capitaux pabémdants, provenant notamment du

commerce mais aussi de l'agriculture, ont été plad@ns I'hotellerie. Ainsi les familles

* Sethom Nouredddinéindustrie et le tourisme en Tunisiep. cit., p.153

“" La chaine hoteliérMarhaba (littéralement Bienvenue) compte dix hétels : L'iénial Marhaba, Le Marhaba
Palace, le Marhaba Royal Salem, le Marhaba Beachiour Khalef, le Tej Marhaba, le Marhaba Salem, le
Marhaba et le Marhaba Club. La chaine « EI Hanampte « El Hana Résidence », « El Hana Beach »,
« Skanes El Hana » et « Chems El Hana ».

8 Chehata B., 1993Jne station touristique intégrée. Port El Kantaouin exemple d’aménagement touristique
Mémoire de CA. R. FSHS. Tunis. Pp.57-59
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Fourati et Khechine, commercants en tapis et aigis de Kairouan, réaliserent également
de nouvelles chaines hotelieres.

Ce mouvement d’'investissement dans le tourismé Bgement encouragé et appuyé par les
banques locales et les institutions financieremnales comme la S.T.B. (Société Tunisienne
de Banque), la S.N.I. (Société Nationale d’investisent) mais é€galement par les tours
opérateurs européens qui avaient inscrit la Tupiareni les destinations des pays du sud de la
Méditerranée.

Cet investissement privé a eu pour conséquenceureajéa deélocalisation des unités
touristiques qui furent toutes implantées en frdet mer dans trois zones majeures :
Hammamet-Nabeul, Sousse-Monastir et Djerba-Zaretdamt a I'écart les autres régions du
pays contredisant de la sorte, la volonté de I'Btaboutir a un développement touristique
equilibré de tout le pays.

La capacité hoételiére de la Tunisie ne cessaitgirenter, elle a atteint en 1968 les 23 000
lits répartis sur 173 unités, I'Etat entreprit alame opération de marketing qui s’avérait de

plus en plus urgente.

2.3.3. L’accentuation de I'opération marketing

La S.H.T.T., nous l'avons vu, a participé a la flaation du développement touristique et a
la promotion de linitiative privée, elle a eu elugpla charge de sa commercialisation et ce
par l'introduction des agences étrangeres et leepl@nt de la Tunisie sur les marchés
émetteurs. Cette politigue de I'Etat consistaittéres une clientéle étrangere et a faire
progresser le secteur, en traitant avec les graagEsces internationales, indispensables pour

fournir un flux de touristes abondant et continu.

L’action de I'Etat pour la promotion du produit t@tique tunisien s’est concrétisée d’abord
par I'édition de films par la direction du tourismeour encourager les jeunes Européens a
venir en Tunisie » et par I'édition de brochuresdépliants d’information. Ensuite, par la
participation a des manifestations a I'étrangermifeatations folkloriques dans plusieurs pays

européens, aux festivals et jeux internationaux).
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Ces rencontres touristiques internationales étaiéatprisées’ Elles permettaient d'atteindre
un double objectif: faire parler de la destinatioaristique tunisienne en premier lieu et puis
faire connaitre la Tunisie aupres des instancesistmues internationales en tant que
destination touristique.

L'objectif des missionnaires de I'Office National Tourisme était «d'une part de convaincre
sur place les organisateurs de maintenir et désegalout ou une partie des programmes
prévus pour chaque saison et, d'autre part d'aidarrelance auprés de la clientéle par des
conférences publiques avec projection de filmsiagakitives (photos en couleur qui était un
luxe pour I'époque) a lintention des agences deteveet de la presse des principaux
centres»?

Ces visites, rapporte Mohamed Bergahustaient généralement couronnées par la signature
de contrats intéressant aussi bien les moyensadspiort aérien, maritime et terrestre que
I'hébergement dans les hoétels.

A c6té de I'édition de brochures publicitairestdalisation de publications et courts métrages
sur les villes touristiques, la participation aakoss, aux différentes expositions universelles,
I'Office National coopéra avec la compagnie Tumistouvrit des bureaux de représentation

permanents & I'étranger, celui de Paris date dé.796

L’Etat procéda également a linvitation de professiels du tourisme en Tunisie, des
réceptions étaient organisées et auxquelles éaii€ « le Tout-Paris littéraire, politique,
théatral et cinématographique » qui était en corasec le «tout-Tunis des lettres et des
arts »° . Ces professionnels, pour la plupart des jowstesiou éditeurs étaient appelés soit a
réaliser des guides touristiques décrivant legdbfites régions du pays soit a sélectionner des

affiches publicitaires sur 'une des régions tdigises de la Tunisie.

49 « American Society of travel agents », congrésrginisations touristiques internationales, leifabt
folklorique d’Agrigente en Italie, la plage de lasta sur la céte d’Azur, 'Expo 67 de Montréal

0 Les missionnaires de I'O.N.T.T. effectuaient desrnées européennes les menant a Paris, Cologna, Bo
Stuttgart, Wiesbaden, Francfort, Berlin-Ouest gpédnague.

*1 Bergaoui Mohamed,e temps des pionniersp.cit. p.127

*2 Fourati Mohamed, la politique du tourisme en Tiggiep.cit. p.49

%3 On invitait des célébrités du monde culturel gistique telles que Brigitte Bardot, Claudia Caed@ Guy
Bedos, Jacques Brel, Louis de Funés, etc. D'apegga®ui Mohamed,e temps des pionniersp.cit.p.130
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Les slogans lancés par 'O.N.T.T. misaient surdspects culturels et sur la richesse du
patrimoine culturel tunisiefi, le pays se destinait cependant a un tourismeéaime que
recherchait une clientéle européenne en quételdil sode la mer.

3. Le produit touristique tunisien a la destinatiatiune clientele européenne

Le fait de s’intéresser a la typologie de touriséekeurs origines et a leurs motivations
joue un réle crucial dans I'organisation, la plam@fion et la mise en ceuvre de toute politique
touristique. Si bien que ces données ne manqueaucain des ouvrages ou études
gouvernementales que nous avons pu consulter.

Les touristes venant en Tunisie et dans les paydudude la Méditerranée sont originaires de
sociétés industrialisées, trés urbanisées. Leslgm@s qui se posent a ces sociétés se
traduisent sur le plan individuel par une rechembdévasion caractérisée, en apparence, par
un triple besoin: le besoin de la nature, le bes@tablir des contacts humains, le besoin de
découverte ou d'aventute Cette évasion que recherchent les touristes eanvetans les
pays en développement repose sur des mythes,emitsepar la publicité et les médias, qui
s’appuient sur I'exotisme ; le soleil, la mer, k@ure et les « scénes pittoresques » et parfois
sur la culture ; les vestiges des grandes civitinatdisparue2®

Les motivations de ces touristes peuvent se ra@p@galement aux prix des mémes
prestations touristiques qui y sont généralemdgtigures a celles pratiquées dans les pays

industrialisés.

Les ressortissants des pays étrangers visitanui@si€ pour les années consécutives 1961,
1962, 1963 et 1964 sont par ordre décroissant,cRignAllemands, Italiens, Suisses et

Britanniques’’

** 'un des slogans lancé par I'O.N.T.T. Visitez la Tunisie, terre de traditiomsou «Ne pas bronzer idiot

lancé a I'occasion du festival de Tabarka danateses 1970.

5 Fabre PierreTourisme international et projets touristiques ddes pays en développementoupe de
recherches sur 'évaluation de projets : Institiitades du Développement Economique et Social, &sité

Paris | et société d’Etudes pour le DéveloppemennBmique et social. Edité par le ministére deolapération
francaise, 1979. p.30

%% Aisner Pierre, Pluss Christiniea ruée vers le soleile tourisme a destination du tiers mondp.cit. p.68

*"Miossec Jean -Marjé.e décollage du tourisme en Tunisie, Centre diésudu tourismegp.cit.p.3
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Le tableau ci-dessous montre par souci de comparaia tendance au démarrage pour les
guelques pays méditerranéens, on voit que le @@moliouristique de la Tunisie est compris
entre 1960 et 1966, le chiffre de 200 000 ayanthkbési comme seuil, bien que le tourisme,

nous l'avons vu, existait bien avant les année9196

Pays 1960 1961 1962 1963 1964 1965 1966 1967 196869 1
Tunisie 54 46 53 105 138 166 218 231 330 373
Maroc 158 161 _202 299 383 378 424 400 481 621
Algérie 172 109 128 112 137 213

Egypte 285 284 291 404 497 542 579 345 318 345

Tableau 1: Entrées des touristes dans les pays miéranéens de 1960 a 1969
(Les données sont en milliers)

Source : Miossec Jean-Marie, Le décollage du toosei€n Tunisie, op.cit. p.3

Plusieurs études et recensements ont été a I'épelgberés afin de mieux appréhender la
typologie des touristes visitant la Tunisie. Ungdét en particulier a retenu notre attention, il
s’agit de celle assurée par la Direction du Toueisem 1970, une étude qui se voulait
alarmante au vu de la stagnation du tourisme érastuservé en 1969 en Tuniste.

Cette stagnation n’étant pas due a un manque dédérda demande internationale, il
paraissait évident que I'origine des causes dugdraent était plus profonde, elle découlait
non pas de l'aspect qualitatif du marché mais delisgordance entre la structure de la
demande internationale a cette époque et cell®ffiee ltunisienne. Un constat qui a présenté

un signal dans la politique touristique a la firs @éanées 1960.

En réalité, le tourisme étranger en Tunisie tant@lé de I'offre que de celui de la demande
n'avait pas encore atteint les dimensions a paesquelles on aurait pu sentir le véritable jeu
des forces du marché et de l'offre touristiquessdaptique d’'une concurrence internationale
croissante. Par les 330 000 arrivées de 1968yésiE n'avait absorbé qu’environ 0,6 % du

tourisme meéditerranéen ; ceci ne représentait pasre « un tourisme de quantité » et ne

%8 e développement touristique en Tunisie, DirectioriTourisme, 1970
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correspondait ni aux qualités d’attraction du paysaux possibilités qui résulteraient du
volume de la demande existante du marché.

L’étude concluait que la Tunisie ne profitait pad’'vn grand tourisme » ou d’un tourisme en
développement accéléré de la méme structure dungamternational. Dés le démarrage, le
tourisme tunisien s’est orienté vers une client@lgouvoir d’achat plus élevé qui ne
correspondait pas a la structure socio-économigue dlientéle internationale qui était plutot
a faible pouvoir d’achat.

La clientéle visitant la Tunisie appartenait awbwé des années 1960 a une certaine
catégorie sociale pouvant se permettre de voyagewen. Celle-ci, limitée en nombre, n'a
pas pu engendrer a elle seule un développemenbeéigue de grande importance.

L’'Etat fut appelé a se servir des expériences dgs pouristiques tels que la France,
'Espagne ou ['ltalie ou il était impossible d’atidre « un tourisme de quantité » sans avoir
touché a toutes les composantes socio-economicquégs demande touristique et surtout a
celle des touristes internationaux a faible poudéchat dont le nombre était en continuelle

augmentation.

Conclusion :

Le tourisme balnéaire succéda au tourisme d’higanastauré en Tunisie depuis 1903. Il fut
contemporain de la décolonisation mais correspoadasi a une période de hausse du niveau
de vie des Européens, de l'extension des congés ppy étaient passés en 1956, de deux a
trois semaines.

Une amélioration des rapports avec les pays eangpda mise en service des avions a
réaction, tout autant que les organisations de g@yen groupe, furent les éléments clés du
lancement du tourisme balnéaire en Tunisie. Lesme balnéaire tel qu'il a été développé en
Tunisie, s’est fait par I'importation de pratiquiésveloppées sur les plages de la Céte d’Azur,
ou le modele élitiste a été étendu au monde ouvrier

L’état tunisien était conscient de Il'importance decteur touristique et des effets
d’entrainement qu'’il aurait sur le secteur écorprai Il a alors entrepris une politique
volontariste afin de promouvoir le développementtdurisme en Tunisie. Il a d'abord
procédé a d’élaboration d’études prospectivesadinéterminer les futurs poles touristiques.
Il a procédeé par la suite a la structuration duesectouristique par la création de I'Office
National du Tourisme Tunisien ou I'O.N.T.T mais siuge la Société Hoteliere et Touristique

de Tunisie (S.H.T.T.) créée en 1959. La S.H.T.8@té&l'instrument exécutif de la politique de
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I'état et a contribué immanquablement a la proamotu tourisme en Tunisie en procédant a
la construction et & la gestion des établissemmadtetaires. La S.H.T.T. a eu ainsi la charge
de concevoir “le produit touristique tunisien”glte d’en assurer la commercialisation et
enfin celle de promouvoir linitiative privée dalessecteur touristique.

Les slogans lancés par I'O.N.T.T. misaient suiidhesse du patrimoine culturel tunisien, le
pays se destinait cependant a un tourisme baln&adpeel recourait une clientéle européenne
en quéte du soleil et de la mer. Celle-ci ne déppas dans les années 1960, le seuil des 200
000 entrées et représentait une catégorie so@ktiste qui avait les moyens de voyager en
avion.

Dés le démarrage, le tourisme tunisien s’est afigets une clientéle a pouvoir d’achat plus
élevé mais qui ne correspondait pas a la structm@o-économique de la clientéle
internationale qui était plutét a faible pouvoiradhat. L’Etat tunisien ne manqua pas de
revoir ses politiques touristiques et de les adapte de se préparer a I'avénement d’un

tourisme de masse.
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- CHAPITREII -

LES ANNEES 1970, L’AVENEMENT DU TOURISME DE MASSE ET LA CONFIRMATION DU

TOURISME BALNEAIRE

u fil de sa démocratisation internationale, ca&asée par sa « massé>e tourisme a
Ad’abord été percu a l'aune de cette dimension cotarndégradation d’'un archétype du
voyage (pionnier, utile et aristocratique) en uér&btype discutable (mimétique, futile et
populaire), une perception que fonde aujourd’huioes I'idée recue que la quantité induit
fatalement une perte de qualité ou d’authenticignme le précise I'anthropologue Jean-
Didier Urbain®® Nous allons tenter & travers ce deuxiéme chaghiésepliciter I'évolution du
développement du tourisme de masse et d’'appréhéndbangement d’échelle du tourisme
tunisien. Nous allons également essayer de voimuamh s’est opérée la restructuration du
secteur touristique tunisien en fonction de [I'étoln du développement touristique

international et de ses consommateurs.

1. Les indicateurs d’'un tourisme de masse

La Tunisie bénéficia d’une image attrayante quiiefune des destinations balnéaires les
plus prisées du bassin méditerranéen. En 1970,ad# apres son lancement, le secteur
touristique a fait une percée remarquable puisgumpacité d’hébergement avait atteint les
35 000 lits pour 410 000 clients annuels. La Tendisposait par ailleurs de trois aéroports
internationaux : Tunis- Carthage, Jerba- Mellitearg®es -Monastir, les deux derniers ayant

une vocation touristique et la faculté de traitertnafic intense.

%9 On parla de tourisme de masse dés les annéesniegen Europe et en France
0 voir & ce sujet, Jean-Didier urbalriidiot du voyageHistoires de touristedPayot, 1995
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Le secteur touristique améliora de la sorte se®meances en s’ouvrant a de nouveaux
marchés, notamment au marché britannique et le romé touristes séjournant dans les
stations balnéaires tunisiennes dépassa les 726r00973*

Toutes les prévisions officielles en matiere dequdentation et d’équipement ont été
régulierement surpassées : de 1961 a 1972, ledieddits disponibles a été ainsi multiplié par
13 et celui des entrées parEs.

La Tunisie a été I'une des destinations méditéeanes «les plus vendues » pendant la
décennie 1960 — 1970, elle était le deuxieme «ptrod derriere les Baléares et devant la

Gréce, les Canaries et le Matoc

L’explosion du tourisme de masse, n'est pas sassira le voyage ne peut étre séparé de son
contexte socio-economique. En effet, jusqu'a 188ppssibilité de se déplacer en vue de se
délasser, de s'instruire ou de faire une cure &ajours réservée en occident a une classe
privilégiée. Le départ vers les pays étrangersitdins est rentré dans les maoeurs par le biais
du tourisme national (en Europe) mais a gardé utmioeretard dans son évolution. Ce

développement plus lent a été di dune part auxditons techniques inadaptées

(organisation-transport), de l'autre aux prix éegtés voyages. Il est de ce fait resté I'apanage
des ressortissants de pays industrialisés et auide vie élevé. Mais son expansion, dans les
années 1970 a été fulgurante et a justifié largémea I'on parle de phénomene de masse si

bien que le nombre de touristes internationaux aretitiplié par 10 entre 1950 et 1978.

Le tourisme apparait au vue de sa définition, comésltant d'une simple démarche
individuelle. Mais lorsque des millions de persase déplacent chaque année pour des
motifs semblable&’ il convient de replacer le phénoméne dans un tntgobal de société.
La décision d'un voyage touristique qui sembleaifague des motivations personnelles est,
en Vvérité, soumise a des contraintes socialegigt par des modeéles courants de société.

Le tourisme a pris son essor des que le loisiub@lfis percu comme une entrave au progrés
social. Le monde des loisirs dont le tourisme d@sormais partie intégrante, est devenu un

phénomene de masse et, en méme temps, une néseskHité.

®1 Cazes George&e tourisme international en Thailande et en TeniSravaux de I'Institut de Géographie de
Reims, UER Reims, 1983. p.92.

%2 La capacité hoteliere est passée de 3562 & 46t8@6le nombre d’entrées de 43 352 & 780 350.

83 Cazes Georgete tourisme international en Thailande et en Tienisp. cit. p.96.

% A I'expression « de masse » se rattache aussietien de répétition, des arrivées échelonnéesaoliing de
'année.
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En réalité, les facteurs qui ont permis la croissasiu tourisme de masse sont trées nombreux
et complexes: économiques, sociaux, technologjqueais aussi psychologiques et
politiques. L’extension des congés payes, leumgkonent, 'augmentation du niveau de vie
des populations des pays émetteurs, jouent iocndme réle que dans I'essor du tourisme en
général®

Comme nous venons de le dire, I'essor véritableodtisme de masse a pris son origine dans
la conjugaison de divers facteurs matériels, néamsrtoois d’entre eux ont été déterminants :
laugmentation du temps libre parallelement a lassa considérable du niveau de vie,
I'évolution rapide des techniques, notamment despart (avion) et enfin, I'organisation
commerciale du secteur (tours opérateurs). Ces taspects vont étre détaillés dans les

paragraphes suivants.

2. Un développement touristique di aux facteurs igrnationaux

2.1. L’extension du principe des congeés payés etligmentation du niveau de vie

Il existe une connivence étroite entre le monde Idesrs et du tourisme et la société
industrielle. Le monde des loisirs dont le touridiaieé désormais partie intégrante, est devenu
un phénomeéne de masse et en méme temps une réésesiite’’

Internationalement défini comme un déplacement pmies activités non rémunérées, le
tourisme dans son sens strict se pose ainsi eareugtec la vie quotidienne ou tout le monde
est censé poursuivre une activité payee et éterdndans le processus de production. Ce
facteur de rupture montre la premiere fonction durisme dans les sociétés industrielles
occidentales; il s'agit pour l'individu de s'échapde temps des vacances, de son contexte
aliénant afin de se récréer dans un univers «axeti§’

La motivation touristique correspond a une fuitasibire qui se sert de pratiques tout aussi
illusoires comme le bronzage, theme central delevelle forme de vacances, fort révélatrice

de « I'esprit touristique » en général.

8 Aisner Pierre, Pluss Christiniea ruée vers le soleile tourisme & destination du tiers mondp.cit., p.84

|dem p. 79
" |dem p.7
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C’est a partir de 1936 que les congés payes asgéyprogressivement dans les sentiers ainsi
préparés, vers le modéle du tourisme bourgeoistandit a se généraliser dans toute la
population. On est loin du grand voyage éducatifdo ‘ Grand tour’ aristocratique inventé

par les Anglais et auquel ne pouvait se soustaaicein jeune homme de ldpper class ®®

Ainsi, la nécessité des vacances annuelles n'éatpasujours reconnue. Elle ne s'est imposée
réellement qu'a partir de 1930 par la conquétecdegés payes définis et garantis par des
législations différentes selon les pays. Les opmissaux congés payes, nécessaires a la
récupération physique et psychologique de la magudre, ont en effet retardé I'octroi de ce
droit. Nous citons Pierre Fabre : « C'est, voyeasyaue le congé des ouvriers étaburce

de vice$ et qu'au contraire’le métier a tisserouvre la poitrine et donne en général un
maintien gracieux.®

La baisse significative de la durée hebdomadair&raiail, due au remplacement du travail
humain par celui de la machine, fit passer dansdade industrialisé le temps de travail
hebdomadaire de 72 heures (en 1890) a 48 heurd9R) et le temps des loisirs de 24 a 36
heures ; depuis 1967 tous les jours chdmés omags°

Les législations nationales sont certes trés diffias d'un pays a un autre mais la durée
moyenne des congés payés des travailleurs issupayssémetteurs de tourisme, se situait
entre 2 et 4 semaines.

D'apres des informations publiées en 1978 par dQisgtion Mondiale du Tourisme, on
constate que sur les 500 millions de salariés @agf de congés payés, 48% résidaient en
Europe, 30% en Amérique, 17% en Asie et en Austrdlto en Afrique et 1% au Moyen-
Orient.

A une date antérieure, notamment en 1975, 80%adeistes internationaux émanaient d'une
douzaine de pays industrialisés, représentantuldapl des nations les plus riches, si l'on fait
exception des pays producteurs de pétrole. Les ements touristigues correspondaient ainsi
a la période des congés payeés des touristes sghien Tunisie, une saison touristique s’est

clairement dessinée entre les mois de juin ettd’do

% Marc Boyer L'invention du tourismeDécouvertes Gallimard, 1996. p.28.

% Fabre PierreTourisme international et projets touristiques déess pays en développemenp.cit., p.17

0 Aisner Pierre, Pluss Christiniea ruée vers le soleile tourisme & destination du tiers mondp,cit.p.79

"L Pierre Fabre reléve qu'en 1976, 73% d u totaljdesiées-vacances des Francais ont été prisesjeitigeet
Ao(t. Fabre Pierrelfourisme international et projets touristiques déespays en développemenp.cit.
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Cependant, cette disponibilité de temps n’est paieaseule responsable des mouvements
touristiques internationaux bien que les motivatiole nhombre de touristes d’échapper aux
contraintes imposées par les sociétés industrieti®srent un besoin croissant d’évasion les
poussant hors de leurs frontiéres.

Il apparait donc qu'un seuil de développement éoaue et une augmentation du niveau de
vie aient été nécessaires pour que le tourismenaisnaux a I'étranger se dévelopfiees
deux moteurs principaux restaient ainsi l'argenteetemps. Le tourisme international se
classant dans les biens de luxe s’ouvrit dansrieges 1970 a une clientéle dite « de masse ».
Cependant une autre corrélation peut étre étahtie e€roissance économique et croissance
du trafic aérien qui ont évolué de facon communéquune grande partie du trafic
touristique s’est faite par voie aérienne commesralons le voir dans le paragraphe suivant.

2.2. La réduction des colts et du temps de transpor

Le tourisme international doit son essor a I'avéeende l'aviation civile, qui en a posé les
bases. Mais le phénomene le plus spectaculairé le@éduction du temps de voyage : « la
distance-temps » se mesurant en heures au lieoud®ps permettait aux gens ne disposant
que de deux ou trois semaines de visiter desmédointaines sans perdre trop de terfips.
L'ére des «jets » a réaction (1960) et celle desna gros porteurs 350 a 500 passagers
(1970), ont été celles du développement du tourismiant que phénomeéne de masse.

La sécurité de l'aviation s’est par ailleurs rent® et le développement des lignes aériennes
et de leurs réseaux ont fait adopter une politigdestrielle aux compagnies, qui induisirent
des baisses considérables dans les prix ; un mantedautant plus accentué par l'arrivée
sur le marché des compagnies de vols a la dem@edevols « affrétés » ou « vols charters »
destinés exclusivement aux touristes, pratiquacks tarifs tres inférieurs a ceux des
compagnies régulieres et garantissaient un taugrdplissage élevé des appareils.

Ce gain de productivité grace au recours aux avjpos porteurs, associé a la croissance du
niveau de vie en Europe depuis la seconde guermediale, a été l'un des facteurs

déterminants dans la baisse relative des tariferegr

20n parle ici de la population issue des paysstihlisés et notamment de I'Europe
3 Le premier vol commercial fut ouvert entre Londeé$aris en 1919, cependant I'aviation touristiguexiste

que depuis 1945 et la clientéle était composéendthes d’affaires et de fonctionnaires en missiomauar
Robert, Le tourisme international, coll. « Que $ai® », Presses Universitaires de France, 1968, p.
|dem. p.76
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En Tunisie, le réle du « charter » a été décisiisda croissance du tourisme comme le
montrent les chiffres suivants : en 1971, 80 % elgsées aériennes furent en Charters. En
1978, sur les aéroports de Monastir et de Djedsaatrivées sur des vols non réguliers furent
respectivement de 90 et de 68.3 %.

L'interdépendance du tourisme international et'aedtion paraft comme une évideritele

réle de l'avion et surtout du charter dans la aice du tourisme vers les pays en voie de
développement éloignés des pays fournisseurs dameiacs a été décisif.

C’est précisément l'avion qui a permis de mettre pbages tunisiennes a la portée des
touristes étrangers en réduisant a la fois le temparti au voyage (moins de 3 heures) et le
co(t de transport. La aussi, la concentration apétdgssée, pour chaque pays européen
quelques compagnies d’avions affrétés drainaiequési-totalité des ressortissaffts.

Les nécessités du trafic aérien ont entrainé 'mmadlon des équipements aéroportuaires
tunisiens et ont provoqué la création des troisngees aéroports, celui de Tunis-Carthage,
celui de Skanés-Monastir et enfin celui de Djerbéellita. Avant cette date, le trafic
aéroportuaire se passait a I'aéroport d’El-Aouing @ accédé en 1949 a la catégorie des
aéroports internationau®. Ces nouvelles réalisations ont permis la strutamades
principales zones touristiques de la Tunisie, ceacan fonction de ces aéroports mais

également une nouvelle ouverture sur les marchésteéms’® (Voir figure 7)

> Le colt du transport est effectivement un facimportant, il est généralement encore le posteue fort
dans un budget touristique, le prix du billet d@vireprésente de 25 a 40 % de la dépense totatelgmu
moyens-courriers et jusqu’a 60% pour les long-detsr

® Un constat sur lequel seront d’accord tous ceuixomt étudié I'histoire du développement touriggq
international dont Robert Lanquar, Jean-Marie MiossGeorges Cazes, Mohamed Bergaoui, Taoufik
Belhareth...

" Pour I'Allemagne, la compagnie CONDOR a permisddginer 59 202 en Tunisie en 1972, pour la Grande
Bretagne, la compagnie B.E.A AIRTOUR a véhiculé9P2 touristes. Pour la France, la compagnie SAFA a
transporté 52 846 touristes et pour la Tunisiesdmpagnie Tunis Air a permis de véhiculer 547 15@istes
soit plus de 30% de la clientéle venant en Tunisie.

8 Bergaoui Mohamed,e temps des pionniersp.cit, p.92

9 L'aéroport d’Enfidha (gouvernorat de Sousse) estidé pour desservir la zone touristique de Yasmin
Hammamet et celle projetée de Hergla.
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Figure 7: Les aéroports tunisiens et leurs dates duverture, le maillage de I'espace national.

En Tunisie, & mesure que les zones proches depaé&dnternationaux se remplissent, que la clienté
recherche de nouvelles destinations, et que le aménage de nouvelles zones touristiques, il estme
nécessaire de faciliter I'accessibilité de ces dnes grace a la desserte aérienne.

Source : Dewailly Jean-Michel et Flament Emile therismeop.cit., p.158.
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2.3. Le rOle prépondérant des tours opérateurs

Les tours opérateurs ont eu un role primordial dardffusion du tourisme dans les pays en
voie de développement ; ils se sont chargés dediosation commerciale du secteur
touristique et sont parvenus a transformer le veydpgrément en un « produit » en
récupérant le temps libre et le loisir et en less&ant dans une logique de consommation et
de profit. Afin d’appréhender cette logique, etvare du pouvoir qu’ils détiennent dans le
systeme touristique, nous proposons une ampleitigfide ce qu’est un tour opérateur et la
maniere avec laquelle il s’organise dans le buppfé@hender le rdle primordial qu’il détient
dans le développement de I'offre touristique d'umeniere générale et de celle de la Tunisie
en patrticulier.

Un « tour —opérateur » est un agent exercant latifom spécifique de réunir en un produit
unique, répété a plusieurs exemplaires identiqdiéf@rents produits et services nécessaires
pour assurer un déplacement et (ou) un sé&fbles produits touristiques étant en effet
assurés par une série d'agents distincts exergenbw plusieurs fonctions séparées (ayant
trait aux loisirs, hébergement, transport, alimgéotd. Il s'occupe de l'ensemble des
différents services constituant I'organisationptamotion et la distribution des voyages et
agit comme le promoteur d'un produit complexe reésamt plusieurs de ces fonctions.

Le pionnier en matiére d’invention des voyages rdafbn’est autre que Thomas Cook qui
devancga toute concurrence par une invention : igp@o d’hétel et de transport, employé
couramment jusqu’a nos jours. Ses voyages versditeu des années 1860 ont été les
premiers véritables package tours : des voyages a forfait ou tous les détailsatesport et

d’hébergement sont prévus, organisés et calculésance.

La notion de tour —opérateur repose ainsi sur ton@conomique de producteur de voyages
a forfait. Un «voyage a forfait » ouirclusive tour» (terme anglais) opackage(terme
anglais) se définit de la maniére suivante : gisdun voyage a but de séjour ou de vacances,
établi a I'avance dans tous ses détails (itinérdiébdergement, excursions), offert au public
par le tour —opérateur au moyen d’une publicité’@he promotion appropriée (catalogue,

dépliants..) et payé en totalité avant le commercemu voyage.

8 Lanquar RobertAgences et associations de voyadmis, P.U.F., « Que sais-je ? », 1979, p.83
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Mais face & la complexité croissante de ces aétiyiRobert Lanqudt'souligne qu'il s'est
créé une distinction entre d'une part, les agemnogages-grossistes, ou tour opérateurs, qui
fabriquent et organisent, avant que la demandeibéosmulée, des voyages et des séjours en
organisant le transport, en réservant difféerentyans d'hébergement et en proposant tous
autres services sur le lieu de destination togusti(les excursions, les distractions). lls
offrent une série de services ou voyages a fodigtinés a étre vendus soit directement par
leurs propres bureaux, soit par l'intermédiairgetas de voyages détaillants, a des groupes
ou a des personnes, a un prix fixe, les dates plerdét de retour étant fixées a l'avance.
D'autre part, les agences de voyages distribujfriges s'occupent de diffuser les produits
fabriqués par les tours opérateurs, de la biliettet de l'organisation de voyages a la
demande. L'activité de fabrication des voyages desic fortement dépendante de ces
organismes de voyage. L'O.M.T. indique ainsi guerghnisateur de voyages des pays
eémetteurs choisit, parmi les offres des organieatiocales, celles qui lui paraissent les plus
avantageuses et adresse des appels d'offre agassations. Il ajoute ensuite le transport
aérien et prépare le programme de voyage tout dsmpur la destination choisié®

Lanquar indique que « depuis 1975 I'ensemble des@as de voyages, particulierement les
petites et les moyennes, abandonnent la produdéamyages a forfait aux tours opérateurs »
Il est a souligner I'existence d’un troisieme tygpiagences, différent des autres ; il s’agit des
« Ground Operators», agences des pays récepteurs, qui agissent coesnelais des tours
operateurs sur place. Les tours opérateurs n’ypasttout le temps recours et préférent
négocier directement avec les hételiers et lesparteurs locaux, une maniere d’exercer plus

de pression et d’obtenir des prix fort avantageux.

Il ressort de diverses sources nationales ou é@raagju'une part majoritaire des visiteurs
entrés en Tunisie reléve des formules de touristogrammeé par les organisateurs de voyage
étrangers. Si bien que I'accélération fulgurantgaluisme tunisien est due a I'apparition de

ce type de voyage. Pour la Tunisie : en 1976, 7@%tduristes francais étaient en voyage
organisé ; pour les Allemands et les Anglais |l téiait de 90% et pour les Scandinaves de
100%°2°

Le circuit de commercialisation de la destinatiamisienne est contrélé par les tours

operateurs qui « maintenaient intense le désirajiage » a travers I'édition de brochures ou

81 Lanquar Robert, Agences et associations de voy&geis, P.U.F., « Que sais-je ? », 1979. p.12
8 |dem. p.12
8 Aisner Pierre, Pluss Christiniea ruée vers le soleile tourisme & destination du tiers mondg.cit., p.103
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de catalogues destinés a vendre leurs produits. irhages publicitaires étaient uniformisées
quel que soit le pays visé.

Georges Cazes analyse dans son ouvrage « lentigrde vu par les publicités touristiques »,
les messages publicitaires lancés par quelquess topérateurs européetis.Ceux-Ci
véhiculaient de la Tunisie une image littorale aamionnelle et standardisée : le soleil, la
mer, la plage et les palmiers. Cette image fut wabord illustrée par une abondante
iconographie et ensuite par des slogans forts atudis, qui montraient combien le réel est
occulté au profit de I'image et des suggestionsafati vendre : “Tunisie, pays d’harmonie aux
immenses plages de sable fin”. Les plages somngues”, “immenses”, “désertes”,
“infinies”, “offertes”, “I'été est éternel et perpétuel”. Le discours de Jet Tours mené en
1975 le montre explicitement :

« 1200 km de cbtes, d'immenses plages de sabdmdiore désertes, un soleil infatigable. La
Tunisie, c’est la méditerranée, des dunes a peasteus, le grand balancement des chameaux

dans le désert, 'aveuglante lumiére saharienne »

Toujours selon Georges Cazes, «la standardisalioproduit a fait pencher la balance
malgré tout en faveur du séjour littoral, seulenmesgorti d’'un alibi culturel. En effet, la vie
sociale et culturelle était limitée aux représeaotet folkloriques (I'image du chamelier
tunisien) et le passé était réduit a I'archéologie.

La littérature publicitaire tunisienne laisse Sparaitre des messages différents certes, mais
concourant tous au méme objectif, ils se rapportatite fois a la valeur de I'espace
touristique a promouvoir avec I'argumentation dwvee bon marché ’la Tunisie est a 450

F de Paris’, soutenue également par I'Office National du Tisue Tunisien :"Tunisie : le
plus prodigue des pays méditerranéens sait aussi |lét moins cher...la Tunisie se veut
débauche de loisirs et de plaisirs tout en sachesiter simple pour ne pas dire modeste dans
ses priX. Loin d’'une simple propagande, ces propos funeme réaction au boycott subi par
le marché tunisien pendant les deux années 19¥37dt La Tunisie avait relevé ses tarifs et
a été immédiatement ignorée par les tours opémtdiemands.

Du point de vue statistique, les deux années 137394 ont enregistré une baisse
significative qui a été brutale et a succédé adammeee performante (1972).

8 Voir Cazes Georgesse tiers-monde vu par les publicités touristiquese image géographique mystifiante
Centre des hautes études touristiques de Reim6, 197
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En 1975, les autorités et les professionnels dusime ont réajusté leurs prix en baisse pour
éviter 'effondrement du secteur touristique. Lesera clairement démontré que le tourisme,
tel qu'il a été développé en Tunisie, était fragitefortement dépendant des tours opérateurs.
Les pouvoirs publics ont réalisé la gravité deitiaagion et ont entrepris une réflexion sur les
conditions et les conséquences du développemernstique. C’est ainsi que la SHTT a
pratiguement maintenu une politique de tarifs lpmsjr étre en meilleure position sur les
marchés émetteurs, jusqu’a la crise de 1973, quoraré et la fragilité du tourisme tunisien et
sa dépendance vis-a-vis d’'un marché internatiomaldomine quelques grosses firmes
émettrice$?

Ces firmes profitaient également d’autres situtidavorables ; la construction hoteliere
avant la crise de 1973, avait aboutit a une maleneose surcapacité. Georges Cazes
soulignait que «tant qu’il y aurait un excédent acdgpacité hoteliere sur les marchés, les
grandes agences de voyage qui exercaient un olggeps’entendaient facilement entre elles,
utiliseraient cet exces de capacité au Maroc, géd, au Liban, etc, déprimeraient les prix
qui seraient consentis & I'hotellerie tunisienn® Puisque, dans I'esprit des grandes agences
de méme que dans leurs programmes de voyages,yarnvaat bien un autre (dans le cadre
des grandes régions balnéaires) et que I'on n'aigiresoin d’un voyage déterminé dans un
pays déterminé, elles pourraient offrir aux toesspotentiels d’autres séjours dans un autre

pays « vendant » le méme « produit touristique ».

3. Homogénéité du ‘produit touristique’ et de sesansommateurs

La Tunisie est une “réserve touristique” des glamoyers émetteurs de 'Europe industrielle.
Elle s’est rapidement imposée sur le créneau comateencore tres concurrentiel, comme
on I'a vu, celui du tourisme programmé émis parfogers.

La primauté européenne a été manifeste, bien yaiil eu grande variabilité entre les années.
Celle-ci n’a pas cessé de s’affirmer puisqu’el®uienulé les 76,4 % des nuitées en 1961, 87,6
% en 1965, 94,7% en 1971 et 88,6% lors du prereieestre de 1980.

8 Sethom Noureddding,industrie et le tourisme en Tunisie : Etude deg@phie du développememp.cit.,
p.153
8 Cazes Georgekeg tourisme international en Thailande et en Tenisp.cit., p.124
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Sept pays européens fournissaient a la Tunisiedqdu&% de ses visiteurs. Le trio dominant
était formé par la France, la République Fédérdlenfande et la Grande Bretagne, une
prééminence qui a perduré jusqu’en 1982.

La dépendance du développement touristique tunaigrmeécanismes de fonctionnement du
“systeme commercial multinational” a été manifestans ses trois volets classiques,
transport, organisation du voyage, accueil. Il edsalté une exceptionnelle homogénéité du
“produit touristique” et de ses consommateurs. i@enolithisme du “produit touristique”
tunisien fut modelé et imposé par les grands predws de voyages européens.

Les deux tiers des visiteurs entrés relevaientfdesules du tourisme programmeé par des
organisateurs de voyage étrangers prenant en cheffgetement aérien.

La Tunisie s’identifiait au “modéle espagnol” ddéveloppement touristique, illustré par
I'étroite relation entre le tourisme programmé ‘etilisation des formules d’affretement
aérien®’

La généralisation des moyens de masse pour leteewent et I'acheminement de la clientéle,
tendaient a atténuer les différences internes. M&amsporteur, méme hébergement, méme
prestations et les mémes aspirations. Les simigutiorganisation estompaient les disparités
financiéres, professionnelles voire sociales, leguétes réalisées par les professionnels du
tourisme I'ont tres bien démontré.

Selon une enquéte de la COFITOBRuU début des années 70, la clientéle touristidmie é
composeée au premier chef d'un tourisme de coufdge anoyen, de couches moyennes aux
motivations trés conventionnelles : peu de towistuls (14%), peu de tres jeunes (15% de
moins de 25 ans) et peu de personnes agées (1pMsdee 55%), peu d'ouvriers et d'artisans
(8%) et peu d'individuels (25%).

Cette uniformisation du tourisme programme, corigtealisé par les grandes organisations
de voyages qui a permis I'essor du tourisme tumigist d0 a une demande banale (78%
recherche la mer, le soleil et I'exotisme) de la paune clientéle aux dépenses quotidiennes
modestes (recette de 19,5 dingts)

Mais c'est surtout dans la tres forte concentragmsonniere que se lisait la subordination a
des clientéles européennes de catégorie moyenmeteases de forfaits touristiques de durée
convenue, lors de leurs périodes fixes de congeébie8 que la haute saison se dessinait

clairement entre juin et septembre, avec une furiete en juillet et aodt. (voir figure 8)

87 Cazes Georges.e tourisme international en Thailande et en Tieg.cit., p.95
8 Aujourd’hui Banque Nationale de Développement
89 Soit 205 francs a I'époque.
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Figure 8: Taux d'occupation hételiere en Tunisie (274 -1975 -1976)

Le graphique montre qu’'une haute saison touristiggi€essine clairement entre mi-mai et mi-septembre
Source: Fabre Pierrépurisme international et projets touristiquesddes pays en développemedp.cit.
p.39

Cette concentration temporelle, étroitement liedaapériode de vacances des pays de
provenance des touristes, s'est doublée d’'unesotmation spatiale affirmée par la formation
de trois zones touristiques littorales représeriEmrzones de Hammamet — Nabeul, Sousse —
Monastir et Jerba — Zarzis comme nous le verrons dae étape ultérieure. Ces trois zones
ont été par ailleurs considérées prioritaires ldesla deuxieme phase de développement
touristique qui a nécessité en vue des enjeux Bamhpleur qu’a pris le tourisme en Tunisie,

une nécessaire et urgente restructuration.
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4. Restructuration du secteur touristique et appei capital international

Le tourisme tunisien, initié au début par I'Etatpeiis par le capital privé national, a connu
une poussée fulgurante au cours de la premiérendiécde développement. De ce fait, la
Tunisie s’est d’emblée placée sur les marchés éarsttinternationaux et est devenu tres
rapidement liée a eux et dépendante des “tourab@eérs” qui, comme nous l'avons vu,

dominaient ces marchés.

En consentant des tarifs trés bas, la Tunisie ©pait une bonne position pour bénéficier
d'un flux touristigue abondant et continu. La rétesgouristique tunisienne s’explique

€galement pour une grande part, par le nouveanaatipolitique, €conomique et social, qu’'a

connu le pays a partir de 1970. Nous allons nangéyesser dans ce qui suit.

4.1. L'essor de l'initiative privée et dépendanceutourisme vis-a-vis du capital étranger

L’arrét brutal d’'une expérience de développemeabnifié et dirigé par I'Etat, a amorcé en
effet, une politique économique libérale qui alfaNoriser tous les secteurs économiques, le
tourisme en particulier. En réalité, le tourismemene nous avons déja eu l'occasion de le
préciser, a joué le role d’'un secteur refuge peucdpital privé national pendant toute la
période “collectiviste”.

L’initiative privée locale a continué a investirrdale tourisme, et durant la période 1969 —
1972, les réalisations touristiques étaient pratigent du seul ressort du capital privé, qui a
ainsi vu son réle progresser et se renforcer aperi@de l'initiative publique. Dominante au
départ, la part de la S.H.T.T. par rapport a laacdg totale d’accueil n’a fait que régresser
d’année en année : pres de 90% en 1962, 20% en 1964 en 1970 et 8% en 1972
traduisant de la sorte, le désengagement progoessiEtat.

En parallele a cette emprise du secteur privé, asseété a une concentration du capital : en
1971, 40% de la capacité touristique était congrgdar la S.H.T.T. (3800 lits) et par cinq
privés tunisiens (3600 lits). L'apparition d’unesse de promoteurs touristiques qui tendait a
évincer la suprématie de I'Etat, a été sans auoutedun facteur déterminant dans les progrés
remarquables enregistrés par le tourisme en Tuaigre 1964 et 1972. Cependant I'évolution
libérale de I'économie et surtout les changemergéshelle au niveau des structures de

I'activité touristique, allaient engendrer une nelly mutation du tourisme a savoir une
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privatisation du secteur, une concentration dutah@t un accroissement de la taille des
établissements.

Le tourisme tunisien, souligne Noureddine Sethoestsransformé : du stade “artisanal” et
“expérimental, il est passé progressivement adestadustriel. A une clientele de masse, |l
fallait des établissements de plus en plus graPaisconséquent, le tourisme exigeait de plus
en plus de capitaux et il est apparu que les preanstnationaux et méme les banques et les
organismes de crédit de la place, n’étaient plusnesure de mobiliser le financement des
investissements touristiques envisageés.

Le tournant politique, économique et social de 1@70uvert, par ailleurs, de nouvelles
perspectives a la bourgeoisie nationale qui s@msthée vers d’'autres secteurs économiques
dont l'industrie. « Si le capital privé nationapeéféré investir dans l'industrie, c’est que le
tourisme avait changé de niveau et d’échelle. Liggment exigé était de qualité, la taille des
établissements était de plus en plus grande, &wues investissements étaient de plus en
plus massifs. ¥

C’est dans ces conditions, que I'Etat a envisagtaide appel au capital étranger et a partir
de 1975, la dépendance du tourisme tunisien vis-au capital étranger commencait a
s’affirmer. Cependant les quelques réalisationsisbgues occidentales étaient importantes,
atteignait la capacité de 1200 lits et étaientntégmdans les principales régions balnéaires du
pays. En effet, plusieurs filiales de grandes fgrmeernationales comme ITT, Neckermann,
le Méridien filiale d’Air France, Novotel et Club &diiterranée, ont financeé la réalisation de
plusieurs unités touristiques dans la zone Nabéthmmamet, de Monastir, de Djerba et de
Tunis?*

Les participations occidentales dans les entreptmgristiques ne paraissaient pas représenter
un pourcentage important soit 5% de l'investissentetal. Mais encouragées et soutenues,
elles étaient appelées a progresser dans les aguéssivirent. Le tourisme bénéficiait, en
fait, d’'une législation qui encourageait l'initie#i privée nationale et étrangéere. On peut
rappeler notamment le code des investissemeniti@sh juin 1969 et qui étendait au capital

étranger les mémes avantages consentis aux irsgststunisiens (prise en charge par I'Etat

% Sethom Noureddiné,e tourisme et I'industrigop.cit, p.216

1 A Djerba, la société Carthago (dont le capitae®6% détenu par des francais), des Compagnissutances
suisses et francaises et un groupe danois, onsé@édtux hotels : le Calypso et Djerba-la-Doucecgar le
Club Méditerranée s’occupant également de la gest® Djerba-la-fidele, I'hétel résidence Club dehiék-
Monastir, le village de Korba au Cap Bon. Sethomp\218

La chaine Méridien filiale d’Air France a pris eé@rgnce, I'hdtel Africa a Tunis, I'hétel Jockey-Clde Dkhila
Monastir. De méme Novotel gére I'h6tel Sidi Mansdear Monastir et I'hdtel international d’Ezzahranfia la
chaine Hilton gére I'hétel du méme nom a Tunish&et Noureddine, Le tourisme et I'industrie, op,@R19.
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des travaux d’infrastructure, régime fiscal exceqmtiel permettant diverses exonérations,
liberté de transfert du capital investi et des fiéas).

Dans le méme esprit, la création de la COFITGUE 1970 tendait & favoriser le capital
international et a lui permettre de réaliser degeaps touristiques en Tunisie. Au capital de
cette compagnie financiere, participent la S.Filiale de la B.l.LR.D. (...), des banques
étrangeres (francaises, allemandes, suisses, saédarabes et ameéricaines) et des banques,
des sociétés et des privés tunisiens. Cet organfisianecier accordait des préts, prenait des
participations et se chargeait de I'étude technapgegrands projets touristiques. Il bénéficiait

de plusieurs avantages fiscaux et financiers aésqgodr I'Etat.

4.2. Réorganisation du secteur touristique, I’/Agere Fonciére Touristique, principal
outil de la planification touristique

L’Etat continuait de subventionner le secteur tstigue dans les années 1970 mais il changea
également de stratégie et s’orienta, selon Amohdh] vers la réorganisation ou «le
rattrapage » de ce secteur, en vue de reprendreaitrise de I'espace’s.

L’Etat a pris en charge la réalisation d’'un vastegpamme d’infrastructure qui devait s’étaler
sur plusieurs années (1973 — 77) et qui tendaibhkiliser, assainir et équiper les grandes
zones touristiques, notamment Nabeul-Hammamet,sBeNerd, Djerba- Zarzis et le Grand
Tunis. Ainsi, une réflexion sur la localisation de sitesiristiques, I'évaluation de leurs
potentialités et leur intégration dans l'environeeimainsi que sur les possibilités d'amenée
des réseaux en infrastructure, a-t-elle été meB#e. a abouti a la création de zones
territoriales décrétées "Zones Touristiqyestintérieur desquelles des plans d'aménagement
ont été realisés, adoptés par décret et donc oplessaux tiers.

Le cadre territorial, défini par la zone tourisggeouverte par un plan d'aménagement
accompagné d'un réglement d'urbanisme, a perngsiitsation et la réalisation des capacités
hoételieres additionnelles arrétées par les différgmans de développement économique et

% La COFITOUR est devenue d'abord la COFIT, puisBIA.D.T. (Banque Nationale de Développement
Touristique)

9 Belhedi Amor,L’'aménagement de I'espace en Tunisie. La reprodnatiu I'alternative Publications de la
faculté des sciences humaines et sociales de T892, p.59

% Le co(t total du projet est estimé a prés de 2loms de dinars et son financement est assuréd’pit &
raison de 9 millions de dinars et pour le reste yna& participation étrangére multipartite. Pourpkxiode
suivante (1977 — 81), les dépenses publiques easinficture, auraient dépassé les 3a millions rokersli

57



social. C'est uniquement a l'intérieur de ce céetréorialque les promoteurs bénéficiaient de
I'Aide de Etat.

Afin d’assurer ces aménagements, I'Etat procédacidation par décret datant de mai 1973,
d’'un établissement public a caractere industrielogimercial, '’Agence Fonciére Touristique
(A.F.T) dont le role fut d’acquérir, d’aménagerdet céder les terrains situés dans les zones
touristiques’>

Cette agence a pu ainsi mettre la main sur plusieemtaines d’hectares de terrains soit par
achat a I'amiable, soit en usant du droit de préempsoit par confiscation pour cause
d’utilité publique. Dans tous les cas, les prix thysains étaient toujours deérisoires. On citera
a titre d’exemple que dans la zone de Nabeul-Hanmehawmn a payé le prix du métre carré a
100, 200 et 300 millimé&8; & Sousse-Nord prés de 270 ha ont été acquis\J&IT. & raison

de 425 millimes le métre carré et revendus a laéBoa’Etudes et de développement de
Sousse-Nord a 514 millimes le métre carré.

Ainsi donc, objectifs, moyens et procédures adnratises ont permis de définir la politique
d'aménagement et de développement touristiqguerdauft touristique devenait, au vu de ses
zones d’'implantation littorales, standardisé etetéjant du marché traditionnel du tourisme

balnéaire.

4.3. Mutation du tourisme tunisien et changement @chelle

Dans le but de diversifier I'offre touristique tsiénne, 'O.N.T.T. confia plusieurs études a
des bureaux d’études étrangers ou locaux, comroaréau italien Italconsult, qui avait déja

réalisé une vaste étude d’aménagement des graades touristiques, et la société S.C.E.T.-
Tourisme international, qui a effectué en 1977 angle de commercialisation du “produit

touristique” tunisien.

L’office National du Tourisme tunisien (O.N.T.TQui était le maitre d’ceuvre de toutes ces
études s'en inspira dans I'établissement de$ & V ¢ plans (1973 — 1981) et ce pour la

diversification du produit touristique tunisien.

% Un décret a la date du 5 avril 1973, définit leses de Tunis Nord ; Tunis — Sud ; Hammamet — Ngbeu
Sousse ; Djerba; Zarzis en tant que zones toquiessi pourvues de plans d’aménagements et de réseaux
d’infrastructures.

%205 francs égalaient 19, 5 dinars
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Peu a peu, on s’achemina vers une réorientatiocloutisme tunisien avec la multiplication
des formes d’accueil et I'introduction du tourisimelividuel de découverte, mobile et au
séjour plus prolongé, du tourisme de troisiéme édgeselui de congrés et séminaires etc...

On voulait favoriser, a cété du tourisme forfagaile masse qui était dominant, une clientéle
plus aisée et motivée par des activités de spodeoloisirs spécifiques (golf et plaisance),
développer des équipements distractifs et deseedtanimation.

Finalement, les autorités tunisiennes optérent pladification de grands complexes
touristiques “intégrés”, s’inspirant d’exemple®alisés ailleurs comme ceux de Nueva
Andalucia en Espagne ou ceux de la Costa Smeral8arelaigne.

Cette politique envisageait de réaliser des pragesndioses qui devaient nécessairement
mobiliser des investissements énormes, dépassagtiient les possibilités de la Tunisie. Ni
I'Etat tunisien ni les milieux d’affaires locauxétaient en mesure d’accomplir par leurs seuls
moyens financiers de tels programmes. L'appel acdegaux étrangers et a des partenaires
multinationaux, arabes cette fois, s'imposa trés¥iLe premier projet entrepris fut le grand
complexe touristique de Sousse-Nord, ou complexiéaBtaoui ; sa réalisation fut confiée a
la Société d’études et de développement de Sousskddeée en 1974 et s'imposa en tant
gue modele national.

L'objectif était d’édifier une grande station taatique intégrée comprenant 13 000 lits sous
différentes formes d’hébergement des hotels, dpartpobtels et des villas, mais aussi une
marina avec un port de plaisance, un terrain dé¢ gbldes centres commerciaux et
d’animation. Le projet entamé en 1975, a mis dig pour se realiser et a nécessité 100
millions de dinars.

L’intervention du capital étranger a été détermiaapour la réalisation d’'investissements
massifs tels que le complexe El Kantaoui au Nord&desse, le complexe Nejma a Sousse
méme, une partie de la mini-station intégrée de adtn I'hdtel Mechtel dans la capitale,
I'hétel Abou Naouas a Hammamet, le complexe de Garn®upérieur, la station balnéaire
de Tabarka, etc.

Ainsi I'évolution récente de la politique touristie en Tunisie a privilégié des choix colteux
d’hébergement et d’'aménagement d’ensembles tauresimassifs, entrainant un appel accru

aux sources extérieures de financement, d’'ou uperdance financiére de plus en plus

% Fonds d’Abou Dhabi de développement, ConsortiunnigasKoweitien de développement (C.T.K.D.),
Compagnie Touristique Arabe (CTA), Fonds saoudiendéveloppement, Banque Tuniso-Koweitienne de
Développement (B.T.K.D.), Société Tuniso-SaoudiediiBvestissement et de Développement (S.T.U.S.1.D.

etc...
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accentuée vis a vis d’investisseurs et de paresmanultinationaux dont les capitalistes arabes
et les sociétés d'études et de commercialisaticidentales.

Les résultats de cette nouvelle politique tourigtian’ont pas été aux dires de Noureddine
Sethom tres grands. Certes, les entrées ont défgassdlion pour atteindre 2 150 000 en
1981 mais la capacité d'accueil a évolué nécessaire en fonction des investissements
réalisés : 70 000 lits en 1980, 75 000 lits en 1981000 lits en 1982, 82 000 en 1983 et
84 000 lits en 1984 dont plus de 10 000 en villadgegacances, un aspect révélateur quant au

type du produit touristique qui demeurait exclusieat balnéaire.

Conclusion

La Tunisie a été I'une des destinations médité&eanes « les plus vendues » pendant la
décennie 1960 — 1970, elle s’est ouverte a un réaecinopéen de plus en plus étendu. Le
nombre de touristes séjournant dans les statidngdiees tunisiennes dépassa les 720 000 en
1973 et justifia le fait de parler d’'un phénomepemnhsse.

Les facteurs qui ont permis la croissance du tmgide masse en Tunisie sont tres nombreux
et complexes: économiques, sociaux, technologjqueais aussi psychologiques et
politiques. lls sont en relation directe avec I'ENmn socio-économique des pays émetteurs
comme l'augmentation du temps libre parallélemeatizausse considérable du niveau de vie
de ses ressortissants. L'essor du tourisme de nmegecependant étre relié a I'évolution
rapide des techniques, notamment de transportr(pé@ba I'organisation commerciale du
secteur (tours opérateurs). Le développement diafian mais surtout des « vols charters » a
été décisif dans la croissance du tourisme en Teurpsisqu’il garantissait un gain de
productivité grace au remplissage des avions goo®yrs ce qui entraina une réduction du
colt et du temps de transport. Ce phénomene futarpi®fit par les tours opérateurs qui se
sont chargés de l'organisation commerciale du gecteuristique et sont parvenus a
transformer le voyage d’agrément en un « prodeih »écupérant le temps libre et le loisir et
en les réinsérant dans une logique de consommatesiours opérateurs ont véhiculé, de la
Tunisie, a travers leurs catalogues, des imageficpaives essentiellement en faveur du
séjour littoral. 1l en a résulté une homogénéité ‘taroduit touristique” et de ses
consommateurs : des clientéles européennes deodatégoyenne, acheteuses de forfaits
touristiques de durée convenue, lors de leurs gesidixes de congés. Si bien que la haute
saison se dessinait clairement entre juin et sdp&navec une forte pointe en juillet et ao(t.

Cette concentration spatio-temporelle a engendoeilbissement de la taille des hotels.
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Par conséquent, le tourisme exigeait de plus es pk capitaux que ni I'Etat ni les
promoteurs nationaux, n’étaient en mesure de fieranc

C’est dans ces conditions, que I'Etat a envisagdadte appel au capital étranger dont le
tourisme tunisien était fortement dépendant aussi pour la commercialisation que pour la
construction des unités hotelieres. Les quelqualssations touristiques occidentales étaient
importantes, atteignaient la capacité de 1200 dit®taient réparties dans les principales

régions balnéaires du pays.

Le tourisme tunisien est passé du stade artisanstieale industriel et I'Etat devait, en plus de
'appel au capital international occidental puistaa, restructurer le secteur touristique. Le
principal outil de la planification du secteur tstique fut I’Agence Fonciére Touristique.
Celle-ci avait pour role d’acquérir, d'aménagedetcéder les terrains situés dans des zones
touristiques aménagées afin de reprendre la n&ttad’espace touristique.

Avec l'intervention du capital privé, national, adental et arabe, le produit touristique est
devenu, au vu de ses zones d’implantation littsragtandardisé et dépendant du marcheé
traditionnel du tourisme balnéaire.

L’Etat essaya dans le courant des années 1980dipars moyens, de diversifier 'offre

touristique tunisienne comme nous allons le voirsda chapitre suivant
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CHAPITRE III

LES ANNEES 90, UNE VOLONTE PUBLIQUE EN VUE DE LA DIVERSIFICATION DU

PRODUIT TOURISTIQUE

Dés la fin des années 80, une évolution du domanngstique s’est opérée a partir du
changement de la présidence tunisienne du 7 Noweed@87 illustrant ce qu'on a
usage d’appeler la « nouvelle ére » dessinanbdestations dont la concrétisation ne s’est
réellement opérée que dans les années 1990. Coesteaderniere période de I'évolution du
tourisme tunisien que nous allons nous intéresaes de présent chapitre. Nous nous y
appliguerons a déterminer la nature de l'offre iglique tunisienne et ses champs de
diversification, ainsi que la clientele cible a aalie fut destinée. Nous nous intéresserons,
enfin, aux nouveaux moyens institutionnels déciiven passage de I'aménagement au

« ménagement du territoire ».

1. Le tourisme tunisien a «la nouvelle ére»

Confiné dans un tourisme exclusivement balnéagrdplirisme tunisien était soumis a une
concurrence vive de la part des autres destinati@diterranéennes. D’'un poids modeste sur
le vaste marché européen dans lequel il puisasdetiel de sa clientele, il se trouvait par
ailleurs encore tres dépendant, pour sa commesaian, des voyagistes opérant sur ces
marchés.

Pour assurer la pérennité de l'activité touristigli€tait nécessaire de continuer les efforts
visant a enrichir et diversifier le produit tourigie en intégrant la thalassothérapie, le golf, le
tourisme de congrés et puis le tourisme intérieansdses composantes saharienne et
culturelle. Cette évolution a été le résultat d’'ypuditique volontariste, celle initiée dans le
cadre du IX® plan de développement (1997 — 2001) qui tradulsagtouhait des autorités

tunisiennes de faire évoluer le tourisme vers lieatéle haut de gamme.
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Ce IX © plan a vu l'offre tunisienne s’enrichir de 8 pauc® de golf, de 11 centres de
thalassothérapie de 6 ports de plaisance, de 2iesate plongée, de 20 centres équestres, de
4 stations thermales et de plusieurs centres dgrésn

En matiére d’infrastructure, de nouvelles zonesistiques a I'image de « Tunis-Les Cotes
de Carthage » regroupant un certain nombre de eqeatcing étoiles ou encore la station
touristique de Yasmine Hammamet furent créées.

Le tourisme a certes évolué vers la découvertezdass sahariennes, mais il était loin de
présenter toutes les possibilités combinées deudédm, de tourisme vert ou culturel, il
demeurait essentiellement balnéaire.

D’innombrables sites n’ont pas été mis en valeualgv€ les efforts déployés, le Sud est resté
un produit complémentaire au produit balnéaire at commercialisation s’est faite
essentiellement sous forme d’excursions et deitstcu

Malgré le fait que des golfs et des casinos aignténstruits et la thalassothérapie introduite,
image de la Tunisie entretenue a I'étranger per tampagnes de I'Office National du
Tourisme Tunisien restait univoque (accueil, doucsaleil, mer...) : il n'existait guere de

différenciation entre zones touristiques qu'ellei®st au Nord ou au Sutf

Les objectifs de I'Etat pour la requalification thurisme ont continué a travers I X%t le XI

¢ plans de développement prévoyant la créationsdeolivelles zones d’accueil et ce pour le
développement du tourisme balnéaire dans des amuese épargnées par le développement
touristique telles que la zone de Hergla ou cefldBdkalta dans la région du Sahel tunisien.
Ou encore pour le développement du tourisme éaplegidéveloppé dans deux zones
classées en tant que périmetres protegés.

La promotion du tourisme culturel a eu pour objecglui d’assurer la diversification et
l'enrichissement du produit touristique. Pour assul ce produit ses chances de
développement, il a été envisagé la création ddsrithébergement et de restauration proches
des sites archéologiqgues majeurs, ainsi que suipdesours empruntés par les circuits
touristiques permettant la visite des centres hgies traditionnels tels que Sbeitla, Bulla
Regia, Dougga, Utique, El Jem.

De plus, il a été prévu de reconvertir en site cli@d d’anciennes demeures dans les médinas,

des Ksars (habitations traditionnelles) de la négle Tataouine et de développer de la sorte,

% Le tourisme en Tunisie, Direction des relationsnéemiques extérieures, 1998, p.23
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le tourisme de charme Cette stratégie nationale de promotion du towisculturel

constituerait un levier pour le désenclavementldsigurs régions.

Cette planification devrait augmenter a moyen teleneapacité d’hébergement mais surtout
impulser, selon les autorités tunisiennes, une mymae de « développement durable » et
aboutir a un meilleur équilibre géographique desesotouristiques et donc des zones
d’'investissements.

Les orientations pour ce plan, mettaient I'ensemtble territoire tunisien au cceur du
développement touristique. L'objectif de I'Etat aujours été d’atténuer les disparités
régionales en favorisant I'implantation et I'inesement dans les zones peu développées.
De fait, des mesures ont déja été prises pour ifmroles investissements dans les zones de
développement régional. Pour ce faire, le nouverle aes investissements, la loi n° 90-21
du 19 mars 1990, accordaient des avantages suppukines aux promoteurs dans les zones
nouvellement ouvertes au tourisme et dans les zdoeSahara afin de promouvoir ces
régions délaissées®™ De nombreux avantages fiscaux seraient égalemesurdgs aux
investisseurs ayant choisi de s’y implanter tels exonération de I'impdt sur les sociétés

pendant 10 Ans et I'abattement de 50% de ce mémpétipour les années suivantes, etc.

Néanmoins, la vocation balnéaire du tourisme tanisiemeurait encore le créneau majeur de
la demande internationale méme si de nouvelles oeames liées a des aspects culturels,
ludiques et naturels étaient envisagées pour répoaad'attente d’'une clientéle touristique
plus exigeante. C’est I'une des raisons pour ldgum s’est alors orienté vers la promotion
du tourisme intérieur comme le recommandait fepéan de développement.

Le marché intérieur, qui a totalisé 6. 6% des msitén 2001°* était en pleine progression et
s’est classé en cinquieme position derriere lex<hésr allemand, francais, anglais, italiens et
devancé les marchés belge, suisse, autrichieraatlisave. Méme si ce marché n’était pas
source d’entrées de devises étrangeres dans I'édenalepuis les années 2000, son
développement fait I'objet d’'une attention partieteé parce qu’il peut permettre d’atténuer
les effets des chocs externes (attentats du 1¥rmebpt 2001, conjoncture économique

internationale..) et de diminuer ainsi la dépendada secteur touristique par rapport a la

% Définition du tourisme de charme : tourisme deelushébergement se faisant dans des résidencekla f
capacité d'accuell et le plus souvent des demeemmverties.

19 chapoutot Jean-MehdRevue d’économie régionale et urbaia®90, n°4, 1990, p. 518.

101 | es nuitées des résidents ont atteint 2 328 82081
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demande extérieure. Cette stratégie, engagée eh 280les autorités tunisiennes et les
professionnels du tourisme devrait permettre a tenge de créer une synergie économique
centrée sur le tourisme et surtout de lisser lestetle saisonnalité par un meilleur taux de
fréquentatiort®

La structuration du tourisme intérieur s’est fadtetravers la mise en place d'agences de
voyages spécialisées et I'encouragement du tourdasgeunes et des familles, grace a des
formules d’hébergement adaptées aux familles wmigs par le biais d'offres et de tarifs

spécialisés.

Ainsi, les autorités tunisiennes ont-elles essdignrichir le produit touristique tunisien dont
les composantes se sont également étendues auindsrda la santé et celui de la plaisance
et des régates.

Le tourisme de santé occupe aujourd’hui, et dej@gimnnées 1990, une part croissante dans
I'offre touristique tunisienne avec notamment levealéppement des secteurs du
thermalism&™ et de la thalassothérapie. Les soins thermaux esoedre considérés par les
professionnels du tourisme comme un sous-produitisiique. En effet, la cure est bien
souvent vendue dans le cadre d’'un séjour a voca@iméaire. Les clients ne viennent pas
seulement pour la cure thermale mais dans le chdneséjour « tout compris ».

Le thermalisme nécessite encore d'importants imsssnents et les investisseurs ont préféré
opter pour la thalassothérapie et la Tunisie qui lasdeuxieme destination pour la
thalassothérapie aprés la France compte aujourg@lasi de 15 centres de thalassothérapie
opérationnels répartis dans les zones de Gamntathmamet, Monastir, Sousse et Djerba.
Elle a réussi a s'imposer comme l'atout indénigideir les hétels de luxe (4 a 5 étoiles)
désirant diversifier leur offre et élargir leur ga de clientéle. C’est ce qui justifie la
volonté de développer le tourisme de plaisancequirait étre un créneau trés porteur mais
encore sous exploitée au vu des six ports de plegsque compte la Tunisie.

La Tunisie disposant de huit terrains de Golf adid’en aménager deux nouveaux, l'un a
Tozeur, l'autre a Gammart sur les Cotes de Carthageéveloppement de ce produit revét
un intérét stratégique pour le tourisme tunisienilcpermettrait d’attirer une clientele aisée

susceptible de demander un produit hors saisovaésti

102 Le tourisme en Tunisie, Ministére de I'’économie Bemnces et de I'industrie, éditions du CFCE, RIz03,

p.19
1931 a Tunisie compte 4 stations thermales : Korbausap Bon, Zaghouan au Nord-Est, Hammam Bourguiba
au Nord-Ouest et Djerba.
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Le bilan effectué lors de I'élaboration du %plan de développement démontra que malgré
les efforts déployés en matiere de diversificatamproduit, le secteur touristique demeurait a
caractére balnéaire puisque 75% de la capacitédefgément était concentrée sur le littoral.
Face a la récession que connait ce produit, dure &ancurrence acharnée dans la zone de la
meéditerranée, au caractere saisonnier du prodwdt etiblage de clients a pouvoir d’achat
relativement modeste, il était devenu nécessaireresteir les composantes du produit
touristique et de sa valorisation.

Les actions entreprises lors de ce onzieme pladédeloppement économique ( pour la
décennie 2007 — 2016), seront concentrés encordaimeur la définition d'une nouvelle
politique de [Ioffre touristique basée sur la qté&li la diversification des modes
d’hébergement et la restructuration des stationsstiiques existantes et par la promotion du
tourisme du troisieme age particulierement pentiastison hivernale afin d’atténuer 'effet
de saisonnalité du secteur et d’assurer une miglkexploitation des capacités existantes.

Le développement d'une nouvelle politigue de prasnoet de commercialisation visant le
repositionnement de l'image du tourisme tunisientravers la commercialisation des
différentes régions et des différents produitsistigues tunisiens, rejoint aussi cette volonté
de diversifier I'offre touristique et de cibler uneuvelle clientéle.

Celle visitant la Tunisie reste toujours la mémeppéenne et voyageant en groupe mais s'est
marquée par l'arrivée de nouveaux ressortissantemm nous allons le voir dans le

paragraphe suivant.

2. La clientéle touristique des années 1990

Afin d’identifier la clientele des années 1990celle des années 2000, nous nous sommes
reportés aux statistiques officielles de I'O.N.T.@elles-ci révélérent que cette clientéle est
toujours européenne au vu des 67 % des entréesapte le marché europé¥fies
Francais et les Allemands constituent la client@ilégiée du tourisme tunisien avec
respectivement 620 000 et 858 000 entrées en 19BD4 million et 1.01 millions d’entrées
en 2001.

Ces entrées sont soutenues par une infrastructutr@msport importante et diversifiée. Ainsi
pour le marché francais par exemple, Air FranceTehisair organisent le transport

international régulier desservant Paris et leseautilles de Province. Les voyagistes ont aussi

194 Nous avons eu recours au présent puisque cese®BOBt encore vraies aujourd’hui.
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recours a des vols charters de Nouvelair, de @unge ’AOM, de Corsair et de Air Charter,
etc.

A ces marchés francais et allemands, succédentatehd anglais, italien, belge, autrichien,
espagnol et enfin américain.

Néanmoins, on a noté une importante fréquentatesrdssortissants des pays maghrébins
frontaliers (Algérie et Libye : les Libyens 685.@0es Algériens 611.600) qui représentent
un tiers des entrées d’étrangers sur le territoingsien les entrées dépassant le million et ce
depuis 1996. En 2001 ce marché a totalisé 1 34@67Bssortissants.

La connaissance de la clientele type, comme noud®erasion de préciser, est primordiale
dans toute politigue touristique dans la mesure l@ifre touristique en matiere
d’hébergement devrait toujours étre en concordavex la clientéle cible. Nous voyons
actuellement que les infrastructures hételiéresntss se sont essentiellement concentrées sur
les quatre et cing étoiles, s'adressant soit shdesmes d’affaires de grandes sociétés, soit a
des touristes « haut de gamm¥3:0r, en Europe, le tourisme tunisien est toujoles;yp
comme un tourisme de masse, presque exclusiverneopéen, ciblé sur une clientele de
niveau moyen, ayant recours a des forfaits compbetekeminée en Tunisie par avion et
hébergée dans ces hotels haut de gamme, supétienmoyenne méditerranéentié.

Il est d’ailleurs commercialisé a bas prix et a 9Q#r des voyagistes qui mettent en
compétition plusieurs destinations méditerranéennes

La grande disponibilité des lits réduit encore plasmarge des hoteliers puisque le taux
d’occupation bien que variant d’une région a urteeame dépasse pas les 58%, ce qui pousse
les voyagistes a imposer des conditions financitoapurs plus serrées aux hoételiers. Les
marges s’amenuisent et les hoteliers sont amengkisien plus a louer leurs infrastructures a
des chaines internationales. L'un des exempletiterpanifeste est celui des grands groupes
francais (Club Méditerranée, Accor, etc.) ; préseai niveau de l'offre touristique, ils ont
apporté leur contribution, aussi bien au niveauiaesstissements que de leur savoir-faire. lls
ont commencé a partir des années 1990 a contidtemémes I'hotellerie réceptionnant leurs
groupes.

Ceci étant, la volonté publique de diversifier ffeftouristique tunisienne afin de viser une

nouvelle clientéle de plus en plus exigeante assigede nouvelles mesures et démarches

195 _es hétels quatre étoiles et cing étoiles orfewn part dans la capacité totale d'hébergemesepas 16 %
en 1987 & 36 % actuellement.
1% plan bleu, « Livre blanc », Tourisme et dévelopgendurable en méditerranée, Sophia Antipolis, 2002
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institutionnelles pour la sauvegarde des “terrdési touristiques”, matiere premiere du

tourisme.

3. Tourisme tunisien et nouveaux moyens institutiweis : de 'aménagement au
« ménagement » du territoire

A I'horizon de I'an 2000, la capacité hoételiere teimt les 200 000 lits, les commodités
hotelieres se sont nettement améliorées. Maisolfaban tourisme mal maitrisé n'a pas été
sans poser de problemes compte tenu de la surchargjgoral tunisien susceptible de le
dégrader. Une stratégie de développement tourestigété mise en place selon les nouvelles
orientations, celle-ci ne concernait pas uniqueéméétalement de la période touristique,
'extension du domaine de I'activité touristiqud’iatérieur du pays et la diversification de
I'offre mais aussi de nouveaux outils et démardhsstutionnelles mis en ceuvre pour leur
concrétisation. Jean-Mehdi Chapoutot, chargé desleét d’aménagement touristique a
I'A.F.T.%" a décrit cette nouvelle approche basée sur lamde « développement durable ».

Alors que jusqu'aux années 1990, le développemenbutisme était au centre des débats,
c'est I'évolution de “l'environnement” qui estwdue objet de préoccupation et d'études.
Dans ce contexte, la perception, que les resparsat® I'Etat avaient de I'aménagement
touristique, a completement changé. Deux critéeesosit, en effet, imposeés : la durabilité et
la qualité. lls s'affirmaient comme une nécessiténémique que ce soit en matiere de
commercialisation ou l'objectif était d'attirer @ retenir toujours plus de touristes et en
matiére d'environnement ou l'objectif était de @getrr « le milieu naturel » parce qu'il a une
valeur économique, certes difficile a chiffrer.

Dans ce contexte de développement duf@bli était nécessaire selon ces responsables de
prendre en compte la valorisation, « a savoir lefigsement, et la gestion des milieux et des
paysages afin d'améliorer les conditions d'acb#issiet d'accueil du public, et ce, en vue de

satisfaire les exigences des touristes d'aujourdtrde demain ».

197 Chapoutot Jean.-Mehdig tourisme et la conservation des espaces natukglsnce fonciére Touristique,
2001.

198 Cette notion de durabilité s'intégre donc danscadre global de projet de société ou la stratégie d
développement se veut équilibrée, conciliant aola fes domaines de I'économie, du social et @elbgie,
assurant par la méme un développement aux popudagins pour autant mettre en péril le développeden
générations futures. La notion de qualité est dondamentale dans cette recherche d'un état d'iméeneatre
les populations, résidents et touristes, et leamifiaturel.
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C’est a la suite des recommandations de la cordérde Rio en 1992, qu'une commission
nationale pour le développement durableété créée. Le programme, élaboré par cette
commission, recommandait une étude sur les sitésseatléments du produit touristique en
matiere de tourisme environnemental, de tourisniteirell et de diversifier les procédures et
d'élargir la marge d'intervention des établissemamiristiques. Un atelier de travail (Agenda
21) a élaboré un document fondamental, adopté 68, ISbur la préparation du IXPlan
(1997-2001).

En matiére de tourisme, il a été recommandé de/elalgper et de promouvoir un tourisme
diversifié, intégré et respectueux de I'environneine® améliorant la localisation et la qualité
des unités touristiques et en développant et prgarmiuun systeme touristique diversifié
déconcentranie tourisme des zones balnéaires en l'ouvrant ‘swérleur du pays et
respectueux de l'environnement ».

La nécessaire intégration du tourisme dans le dppeiment durable supposait donc des
moyens conséquents. Dans ce contexte politiquandgsitions ont été mises en place et une
réglementation a été créée pour permettre un meilivi des objectifs assignés au
développement durable. Cette multiplication dedituttons a développé une stratégie
impliquant le plus grand nombre de décideurs, w@reaiche qui a été initiee dés le début des

années 1990 c'est-a-dire bien avant les recommiandgate I'Agenda 21.

L’A.F.T. a continué a ceuvrer a la réalisation degctifs de I'Etat en matiére de maitrise du
secteur fonciéf® mais également & coopérer avec le Ministére dwilennement et de
l'aménagement du territoire (M.E.AFY créé en 1992. En matiére d'aménagement du
territoire, « le Ministere est appelé a mettre @mie une gestion plus rationnelle du territoire
et & réunir les conditions favorables a la réabisad'un développement durablé®s.

Chargé d'élaborer en concertation avec les dépantsntoncernés, les schémas directeurs
nationaux et régionaux d'aménagement du territeinefaveur d'une gestion rationnelle du
territoire et d'un développement durable, «il deiller a la cohérence des programmes

sectoriels, et a leur conformité avec la politiqa¢ionale d'aménagement du territoire ». C'est

199 Des agences régionales se trouvent dans tousuegmorats dotées de zones touristiques
1101 e ministére s'appelle aujourd’hui : Ministére lfenvironnement et du Développement durable.

11 Article 4 du décret n°93-303 du 1 février 1993 afix les attributions du Ministére de I'Environnemeinde
'aménagement du territoire.
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dire I'importance de ce ministére quant a sondéléconcepteur” et de "contrbleur” vis a vis
de I'aménagement touristique.

Ce Ministere ceuvre encore aujourd’hui pour améliessainissement et « les conditions
d’hygiéne et d’esthétique des zones cotieres etstaques ». Deux programmes nationaux
d’aménagement des entrées de villes et d’aménadgetieeparcs urbains ont été mis en
ceuvre, «en vue de renforcer l'attrait de notrespagur qu'il demeure une destination
touristique de choix2

L'Agence nationale de protection de I'environneriténtréée en 1988 et placée sous la tutelle
du Ministere de I'Environnement, permet de délivkes autorisations pour la réalisation
d’unités touristiques aprés I'approbation des &udienpact™*

Enfin, 'Agence de protection et d'aménagementtthrdl a été créée pour la sauvegarde des
zones littorales dont les plages, les sebkhaglueses de sable, les iles, les falaises, les foréts
littorales et les différentes composantes du doenpirblic maritime

Elle est chargée du suivi des opérations d'aménagteamsi que de la surveillance des regles
et des normes fixées par les lois et reglementsgigreur relatifs a I'aménagement de ces
espaces, leur utilisation et leur occupation afus de I'élaboration des études relatives a la

protection du littoral.

Ainsi, I'observatoire du littoral, entité dépendande I'A.P.A.L., est chargée depuis sa
création en 1997 de la collecte, de l'analyse dratement de l'information concernant les
milieux littoraux. Elle est chargée du contrble det suivi du Domaine Public Maritime
(D.P.M.), des études et des recherches sur lagtiariedu littoral et des études d'impact et
des plans de gestion des zones sensibles. Edeittrees préoccupations relatives a la
protection et a la sauvegarde de ces milieux erdedes ouvrir au public et aux loisirs.

C’est dans le méme objectif qu’a été instauré deds pour I'environnement. Il s'agit en fait,
d'un fonds de protection des zones touristiqguekaibcation de ressources aux municipalités
localisant ces zones. Les crédits alloués sontndssé financer les travaux d'aménagement

12 Etat de I'environnement, Ministére de I'Environretnet de I’Aménagement du Territoire, 2001, p.111

113 0n entend par « environnement » au sens de lagig®i, " le mode physique y compris le soly)'d mer,
les eaux souterraines et de surface (cours daaulacune et sebkha et assimilé) ainsi que lescespnaturels,
les paysages, les sites et les espéces animalégéttles, et d'une maniére générale tout le paitremational”
selon Il'article 2 du décret n°93-303 du 1 févriég3, fixant les attributions du Ministére de I'Enavinement et
de I'aménagement du territoire.

114 es villages de vacances et hotels d'une capsujfiérieure & 250 lits et les ports de plaisanceedoifaire
l'objet d'études d'impaatn vue de l'obtention de toute autorisation adrmatise auprés des autorités
compétentes (municipalité, administration du toue$ qui ne peuvent délivrer d'autorisation pourélalisation
d'une unité touristique qu'aprés accord de I'ABELRdem.
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urbain, de boisement ainsi que les décharges udsigl est financé par les établissements

hoételiers & hauteur de 1% de leur chiffre d'affaire

Tous les organismes cités ci-dessus operent aunmagenesures publiques et instruments
pour « un aménagement intégral » dans le cadietet de zones définies touristiques. Des
zones situées principalement sur le littoral tmsmalgré tous les efforts fournis par I'Etat

pour promouvoir les zones intérieures du pays.
Conclusion

Le tourisme tunisien, tel qu’il s’est développé sldes années 1970, était confiné dans un
tourisme exclusivement balnéaire et soumis a umewoeence vive de la part des autres
destinations méditerranéennes. |l se trouvait piégues encore tres dépendant, pour sa
commercialisation, des tours opérateurs qui dé&gahbensemble des marchés européens.
Afin d’assurer la pérennité de lactivité tourisig I'Etat tunisien trouva nécessaire
d’instaurer de nouvelles politiques afin d’enriclet de diversifier le produit touristique
tunisien. Cette évolution a été le résultat d’umdtigue volontariste, celle initiée dans le
cadre du IX® plan de développement (1997 — 2001) et poursaidiavers le X et le XI°¢
plans de développement.

Ainsi, les autorités tunisiennes ont essaye, dagssannées 1990, d’enrichir le produit
touristique tunisien dont les composantes se staridéaes aux domaines de la santé en
intégrant la thalassothérapie et le thermalismeladplaisance et des régates, du golf, du
tourisme de congrés, du tourisme saharien et drstoe culturel. Elles ont également
entrepris la promotion du tourisme du troisieme @geticulierement pendant la saison
hivernale afin d'atténuer l'effet de saisonnalité decteur et d'assurer une meilleure
exploitation des capacités existantes.

Les orientations des autorités tunisiennes slasti@ot en deuxiéme lieu a promouvoir de
nouvelles zones touristiques favorables au dévelmgnt du tourisme culturel, écologique ou
méme balnéaire dans des zones jusque la épargné@eEveloppement touristique. L’'objectif
de cette opération était de mettre 'ensemble ditdie tunisien au coeur du développement
touristique, d’impulser une dynamique de « dévedmpent durable » et d'atténuer les
disparités régionales en favorisant l'implantatien I'investissement dans les zones peu

développées.
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Les directives des autorités tunisiennes se sostitentournées vers la promotion d’'un
tourisme de luxe par l'instauration d’unités h@sds de quatre et cinqg étoiles et d’hotels de
charme dans l'objectif de faire évoluer le tourismees une clientele haut de gamme.

Ceci étant, la volonté publique de diversifier ffeftouristique tunisienne afin de viser une
nouvelle clientele de plus en plus exigeante ass#gede nouvelles mesures et démarches
institutionnelles pour la sauvegarde des “terrdsitouristiques” et pour le passage d’'une
logique d’aménagement a une logique de « ménagesrdnterritoire.

La nécessaire intégration du tourisme dans le dppeiment durable supposait donc des
moyens conséquents. Dans ce contexte politiqus@xi&a « durabilité » et la « qualité », des
institutions ont été mises en place et une réglémtien a été créée pour permettre un
meilleur suivi des objectifs assignés au dévelogperdurable. En témoigne la multiplication
des institutions qui continuent d’ceuvrer avec I'Age Fonciere Touristique (A.F.T.) pour la
réalisation des objectifs de I'Etat comme le Miaist de I'Environnement et de
I'Aménagement du territoire (M.E.A.T.)I'Agence Nationale de Protection de
I'Environnement (A.N.P.E.)et I'Agence de Protection et d'’Aménagement du Hdaltto
(A.P.A.L.).Tous les organismes cités ci-dessus exqgéau moyen de mesures publiques et
instruments pour «un aménagement intégré» darcadee territorial de zones définies
comme touristiqgues. Des zones qui étaient situdgripalement sur le littoral tunisien
malgré tous les efforts fournis par I'Etat pourmuvoir les zones intérieures du pays. Ceci
traduit la nature de la demande touristique quielem exclusivement balnéaire et la nature
de la clientele touristique et ses aspirations.

Malgré tous les efforts fournis pour la diversifioa du produit touristique, I'image de la
Tunisie entretenue a I'étranger par les campagad®dffice National du Tourisme Tunisien
restait centré sur I'accueil, la douceur, le sateila mer : il n’existait guere de différenciation
entre zones touristiques qu’elles soient au Nordw&ud.

Le chapitre suivant va justement appréhender lasaace de I'espace touristique depuis sa
structuration, c'est-a-dire au début des année$.186us verrons comment I'Etat veille
depuis cette date a un développement touristiquartié@quitablement sur toutes les régions

du pays.
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CHAPITRE IV

NAISSANCE DE L'ESPACE TOURISTIQUE :
DES "POLES TOURISTIQUES" AUX STATIONS TOURISTIQUES INTEGREES

L 'espace est la derniere composante du systemeatiqua, il est donc a la fois le support
du tourisme, le constituant du produit touristiqaide résultat de I'activité touristique.
Nous essaierons a travers ce quatrieme chapitnepid@hender I'impact des politiques
touristiques et celui des investissements toutis8g (I'initiative privée tunisienne,
lintervention des investissements étrangers ; mégns et arabes) sur 'aménagement de
'espace touristique en Tunisie. Nous allons retrd&@ naissance de l'espace touristique
tunisien et voir comment I'on est passé des palegdtiques disséminés a travers tout le pays
aux zones touristiques littorales. Nous explicitarpar la suite, I'affirmation d’un trio littoral
majeur : Zone de Hammamet-Nabeul, Zone de Soussa$fio Skanes et Zone de Jerba —
zarzis.

Nous passerons enfin a la description des statmmsstiques intégrées promues en tant que
modele national. Nous voulons aboutir a l'issueldi@pitre a la définition d’'une zone d’étude
ou il sera possible d'étudier I'évolution de la rfer des hoétels tunisiens qui est la

préoccupation majeure de ce présent sujet de &wwer

1. Des "poles touristiques" aux stations touristigg adoptées par décret

1.1. Les sept poles touristiques du pays

Dans les années 1960, les options de développdmeidtique étaient toutes porteuses d’'un
message et d'une conception différente du tourism@ar conséquent, du concept de pole
touristique. Cette confusion, qui a prévalu danscartain nombre de cas, a empéché la
définition de projets de stations touristiques auets) nous nous intéresserons plus loin. Les
travaux d’aménagement touristique ont produit,lalesorte, un aménagement fondé sur
limplantation d’opérations hoételieres ponctuellpsisque le développement du secteur
touristique ne visait pas, a I'époque, d’objecsifitre que celui du développement

economique.
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Les experts touristiques internationaux invités fgaf unisie, qui visiterent les principaux
centres touristiques du pays, ont établi des étadesllaient servir a identifier les zones
touristiques, a en déceler 'importance et a atéiblidre de priorité pour leur développement.
Ces études d’aménagements régionaux, étaient égaatastinées a déterminer, d’'une part
les possibilités, et d’autre part, I'optique daaguelle pourrait se faire le développement du
tourisme. Ces études étaient en général précédéms inventaire et suivies d'une
schématisation du plan a adopter. Ces plans ontenféiti’objet d’études plus détaillées pour
arréter les actions concretes et les réalisatioestéeprendre dans les différentes régions
appelées a recevoir les équipements touristiques.

A la lumiére de ces études, il a été décidé derenett relief les sept sites suivants : Tunis et
sa banlieue ; Sousse —Monastir ; Ain Draham- Tabafkabes ; Triangle Gafsa — Tozeur —
Nefta ; Djerba et enfin Hammamet — Cap BbhOn parlait alors de poles touristiques
disséminés aussi bien sur le littoral que dangzdeses intérieures du pays. (Voir figure 9 :

carte des poles touristiques, 1960)
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Figure 9: Carte présentant les sept poles touristiges tunisiens, disséminés du Nord au Sud, aussihisur
le littoral qu’a l'intérieur du pays.

115 Fourati Mohamed, a politique du tourisme en Tunisiep.cit.p.33
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La plus compléte des études est celle réalisée988 a 1962 par la société centrale pour
I'équipement du Territoire (SCET), cette étude niftague touchait toutes les régions du
pays du Nord au Sud et d'Est en Ouest et comprawatumes; un volume par région a

savoir: Tunis et sa région, la Dorsale Tunisienaesahel, Gafsa, Djerid et Nefzaoua et Ille

de Djerba a laquelle on a consacré deux volumes.

« Cette étude ne laissait rien au hasard, elle eraintous les coins et recoins de Tunis et de
la Tunisie, en dressait le bilan, émettait des gstjgns, proposait des plans d’aménagement,
recommandait des circuits touristiques et essaydgt persuader les promoteurs de

construire. »'°

Cette étude riche en illustrations schémas et plaositre que le premier souci des
concepteurs de I'époque était « de nature envimentle ». Il s'agissait de «préserver,
maintenir et développer limpression de détenteyed@xation a laquelle le touriste serait
toujours de plus en plus sensible» et ce par lidpgo paysage routier que le touriste ne
manguera pas d'observer lors de ses déplacementd,adrément esthétiqgue et émotif» a
méme de «le charmer et de lui donner le sentimanedjualité exceptionnelle».

Le deuxieme volet auquel s'attaquait cette étudie é&tlui des « appels d'ordre culturel qui
retiendraient l'attention du visiteur cultivé» avaia, I'histoire, l'archéologie, les arts et le
folklore qualifiés de «valeurs essentielles». Dansiéme étude, les experts recommandaient
de convertir des palais anciens ou ldesdj en hétels et que ceux-ci quelqu’en fat le standing

devait avoir « un caractére typiquement tunisien ».

C'est précisément dans cette conception axée aisa sur les éléments culturels et
patrimoniaux que les autorités de I'époque enviage le développement du secteur
touristique, une conception idéaliste d’un tourigque I'on voulait haut de gamme.

Nous en avons trouvé l'illustration dans les detwdeés relatives au Sahel tunisien et a I'lle de
Djerba. En effet, I'élaboration du plan d’aménagemest précédée d’'un plan de mise en
valeur touristique. Ce dernier dressait en prenlien un inventaire des sites et des

monuments constituant le point d’attraction desgpdburistiques a développer. Il procédait

1% Bergaoui Mohamed,e temps des pionnierg. 60
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ensuite a une analyse des spécificités architdeturagionales afin d'y relever les éléments

susceptibles d’étre reproduits dans ce gu'’ils appalt « des formules hételiéres ».

A cet exemple, les menzels, habitations caracdiguiss de I'lle de Djerba firent I'objet d’une

attention particuliére. (Voir figure 10)

« Les habitations dispersées dans toute I'lle gmarmi les plus belles et les plus
confortables de Tunisie. Il faudra aménager quetquaes d’entre elles pour recevoir les
touristes. Le syndicat d'initiative de Djerba poairy organiser les diners arabes,...ou I'on se
rendra en traversant la zone des jardins.[...]. Lédels de Djerba doivent s’intégrer au
paysage de I'ile, a la transparence de la palmeraigx lignes horizontales. Aussi, évitera-t-
on les masses lourdes et les constructions tropééke [...] Les hétels seront d'une

architecture simple, murs blancs et terrasses. Guria y faire un usage modéré de procédés

de construction traditionnels (vodtes en plein et arcades). '

Figure 10:En haut : Typologie architecturale d’'un Menzel. En bas : proposition d'aménagement d’'un
hétel pavillonnaire inspiré du ‘menzel’.
Source : Beaudouin E., Djerba, Etude de mise eawaburistique, op.cit. p.37

17 Beaudouin E., Djerba, Etude de mise en valeuigtigue, S.C.E.T, Tunis, Décembre 1960. P.37
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Ces études ont également comporté un volet conaderé& Mise en valeur et protection des
paysages » ou I'on s’est intéressé a la conservdte palmeraies, oliveraies et divers jardins
en fonction desquels, seraient effectués les traafi®s comportant « routes touristiques » et
« pistes promenades ».

Mais ce genre d'études, aussi ambitieuses et coceaies qu’elles fussent, n‘avaient pas
force de loi. Il leur manquait la décision politejeondition sine qua non pour entamer la
réalisation d’'une partie ou de la totalité des diifie retenus. Ce qui n’a pas manqué d'étre
fait par les perspectives décennales qui montrd@ewubie a suivre et fixaient les objectifs a
atteindre, accordant une place de choix au sedtmmuistique dans sa nouvelle version
balnéaire et non plus celle de I'hiverndge.

Afin de réaliser les objectifs ambitieux, les prersi plans d’aménagement ont été congus.
Cependant I'infrastructure touristique était emionyaire et se résumait a des unités hoételiéres

isolées et concentrées sur les sites prédéfinis.

« Dans un pays comme la Tunisie, a dimensions tesjul est facile de rayonner a partir
d’un centre donné et d’organiser 'ensemble desvaés touristiques a partir de ce noyau. |l
a donc été décidé d'implanter, dans chacun de ites,aun établissement hotelier qui doit

servir, d’une part, comme pble d'attraction et dieupart, comme moyen de développement

futur, »°

C’est ainsi que les régions de Hammamet, de Djetbde Monastir ont occupé une place
prépondérante dans 'aménagement touristique ensi€urLe probleme particulier de la
capitale, lié a la présence du lac de Tunis dam&nagement était encore a faire, a été résolu
par I'établissement d’'un programme a long terméygyant d'une part, I'implantation d’'un
certain nombre d'établissements hoételiers, conih@gdl Hilton et I'hotel Africa, et d’autre
part, par 'aménagement systématique de la Banldom et Sud eu égard a la situation
florissante du tourisme de cette régiéh.

Mais peut-on véritablement parler d’aménagementridbgue pour désigner ces
développements ponctuels, disséminés aussi bierleslittoral que dans les zones de

l'intérieur du pays ?

118 Bergaoui Mohamed,e temps des pionniens.60
19 Fourati Mohamed,a politique du tourisme en Tunisie.33
2% 1dem. P.35
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1.2. Les zones touristiques des années 1970

A partir de 1969, la stratégie de développemertbdtsme a fait I'objet d'une réflexion sur
la localisation des sites, I'évaluation des potditéis de ces sites, leur intégration dans
I'environnement et les possibilités d’amenée desadx en infrastructure aux limites des
sites. Elle a abouti a I'option d’un développemenmbritaire a I'intérieur de zones territoriales
décrétées “zones touristiques” : ainsi, Tunis dloFunis Sud, Hammamet — Nabeul, Sousse,

Djerba -Zarzis ont bénéficié de ce décret datari duril 1973. (Voir figure 11)
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Figure 11: Carte des zones touristiques de 1973
Source: Plan d'aménagement de la zone touristidiel®Monastir, Office National du Tourisme Tunisi@é875

En 1975, les plans d'aménagement de ces zonedéatags réalisés, adoptés par décret et
donc opposables au tiers, les infrastructuressdési furent déclarées d'utilité publique. Ces
plans ont constitué le cadre technique pour « weldppement harmonieux et cohérent du
tourisme ». Leurs objectifs étaient de créer uanisme de zonage avec des ilots hételiers
(H), d’animation (A) généralement en front de nu&s ilots réservés a I'habitat permanent ou
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secondaire (U) en arriére-zone ainsi que des filmtsconstructibles (V) destinés aux espaces
verts et (Nu) destinés aux exploitations agricaesir figure 12)

Pour chacune des zones touristiques, les supstfigemode précis d’utilisation du sol de
chaque lot ont été clairement définis.

Leur objectif était également de rompre avec le endibccupation linéaire de la céte et
d’inciter au développement en profondeur. L'aménag@ des zones touristiques visait
également un urbanisme discontinu prévoyant desraures en front de mer et des accés a la
plage pour les résidents. Il fallait éviter I'endm@ment des zones, le gaspillage des
ressources physiques et la dégradation du miliatistajue.

Figure 12: Urbanisme de zonage dans la zone tourigtie de Hammamet

Les zones d’hébergement hotelier sont repérés gdettre H, le numéro de I'llot et un symbole graple
(maillage) correspondant au type d’hétel ; de tygoeenpact (monobloc), de type pavillonnaire ou gee tgnixte
(association des deux formules précédentes)

Source : Extrait du plan d’'aménagement de la zonédtique de Hammamet, ONTT, 1975
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Cet urbanisme de zonage était considéré comme volatién par rapport a ce qui avait
existé dans les années 1960 ou I'aménagement, patendtelier, ne bénéficiait pas de
planification préalable.

Ce que nous pouvons dire ici est que la concridisakes plans d’aménagement s’est avéréee
guelque peu difficile. En effet, si la réalisatidas unités hotelieres s’est faite sans grande
difficulté, la construction des centres d’animatidiurbanisation des flots affectés au
résidentiel touristique et I'équipement des zoretes ont soulevé des problémes généralisés
dans I'ensemble des zones touristiques tunisiertas. les centres d’animation, les passages
se sont situés au niveau de l'insuffisance ded'ald I'Etat accordée a ce type d’activité. En
ce qui concerne les zones vertes prévues pour tgaramn niveau d’environnement
appréciable » et une « qualité de vie » des zanasstiques, les propriétaires de ces terrains
préféraient demander leur déclassement au profitudage résidentiel. En ce qui concerne
les lots résidentiels qui devaient contribuer adigersification du parc d’hébergement
touristique, aucune opération résidentielle toigust, si ce n’est dans le projet de Port El
Kantaoui, n'a pu étre engagée et ceci, en raisotédeiettement de la propriété et de
l'insuffisance des moyens des propriétaires quéinipossibilité juridique dans laquelle se
trouve I’Agence Fonciere Touristique, qui étaiplencipal outil de I'Etat mis en ceuvre pour
'application des plans d’aménagement touristiqiiacquérir des terrains nécessaires a ce
type de projets.

Vu que les plans d’aménagement n’ont pas été amdigntégralement, les résultats obtenus
n’'étaient pas conformes a ce qui était attenduamotent le développement linéaire des

hoétels formant barriere en bord de mer.

1.3. Les nouvelles zones touristiques

A partir des années 1985, les plans d’aménagemerit9@5 ont fait I'objet d’'un travalil
d’actualisation et de cohérence dans le but d’netélgs diverses contraintes surgies dans les
zones d'études, de faire respecter les optionsade Hes plans d’aménagement de 1975 et
d’assurer l'accueil d'une capacité additionnelle @&, en accord avec la politique
d’augmentation de la capacité hételiere de la T@niBour garantir la réalisation de ces
objectifs, il a fallu procéder a la mise au poittrdsupport cartographique a jour et I'adoption

de mesures législatives et financieres résolvanpriebleme de réalisation des zones
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résidentielles (U), des zones d’animation (A), despaces verts et des eéquipements
structurants.

Le tourisme, durant les années 1970 et 1980, arethoix de croissance économique, I'Etat
choisit alors de consolider le tourisme par I'oduex de nouvelles zones touristiques afin de
profiter de I'émergence des nouvelles ressourgemnfieres des pays arabes producteurs de
pétrole communément nommés « les pétrodollars >s raassi de diversifier le produit
touristique tunisien qui restait essentiellemenihd&aire et de participer au développement du
Sud Tunisien.

En effet, le programme d’aménagement du tourisrhargen a d’abord été matérialisé par la
réalisation d’'unités hoételieres ponctuelles etudiffs dans le territoire du Sud Tunisien. On a
opté par la suite pour la définition de quatre deapoints d’ancrage du tourisme saharien, il
s’agissait des zones touristiques de Tozeur, deaN#d Douz et de Kebili. L’Etat a procédé a
la réalisation des aéroports de Djerba et de Tozedirastructures d’accés aux zones
touristiques du Sud et des liaisons inter-zonales.

L’'aménagement de la zone touristique de Ain Drafiaarka en 1981 et de I'aéroport
international de Tabarka, avaient pour objet detrdmrer au développement de la région
Nord-Ouest du pays. Le projet de la station tougnst « Montazah Tabarka » prévu pour une
capacité d’'une douzaine de milliers de lits, a quikize années pour se concrétiser.

De nouvelles zones touristiques ont vu le jours’'dgit des lles Kerkena (décret du 21
septembre 1981), de Tunis centre (décret du 8 gar®86) et enfin de Hammamet Sud
(décret du 20 septembre 19885.(Voir figure 13)

L’Etat a prévu dans le cadre du®X%t Xl © plan, la création de 15 nouvelles zones tourissqu
En effet, a la suite des études menées par I'ARN, lp direction de I'aménagement
touristique de 'ONTT et par le Ministere de I'Emminement et de I’Aménagement du
Territoire, différentes zones ont été identifiéesipfavoriser le développement du tourisme
balnéaire, du tourisme écologique ou du tourisniie@l.

Compte tenu du fait que le tourisme balnéaire deemeait I'axe principal du développement
du tourisme tunisien vue la situation géographiquepays et les conditions climatiques
favorables mais aussi et surtout le type de la ddmal’extension prévue des zones

balnéaires comprendra :

121 Ghar-El-Melh, Raf-raf, décret du 28 juillet 1984
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Cap Gammarth : situé sur les cotes de Carthage ldabanlieue Nord de Tunis
(station de haut standing), sur une superficie3lka adossée a une zone forestiere de
140 ha. La programmation prévoit la réalisatiomné’umarina de 7 hotels et de centres
d’animation a méme de donner une urbanité a lestaiuristique dont la capacité est
de l'ordre de 8000 lits.

Selloum Hergla : situé dans le prolongement de YasiHammamet, deux stations
complémentaires de 600 ha environ sont programniéesapacité totale des deux
stations est de 25000.

Bekalta : située entre Monastir et Mahdia, ce p@aléveloppement touristique, qui
couvre une superficie de 100 ha pour une capautiéetde 4000 lits, S’appuie sur un
site archéologique et un port de péche. Le clubitdédnée y a déja installé un
village de vacances.

Ghedhabna : au Sud de Mahdia, cette future statioristigue de 450 ha devrait
permettre la réalisation d’unités d’accueil de hetahding pour une capacité totale de
15000 lits, avec Golf et marina.

Lella Hadria : il s’agit Ia d’'un des plus beauxesitde I'lle de Djerba. Sur 220 ha, pour
une capacité de 6500 lits.

Le développement du tourisme écologique a nécdssif@ssement des zones touristiques en

tant que périmetres protégés, a linitiative deffi€@ National du tourisme Tunisien et du

Ministere de I'Environnement et de ’AménagementTauritoire. Deux sites fragiles ont été

retenus pour le développement de ce tourisme :

Zouaraa : ce site, situé au Nord-Ouest et qui lidaéfe la proximité des équipements
d’infrastructures réalisés a Tabarka, devrait sS‘wuau tourisme vert en relation avec
I'arriere-pays montagneux, ainsi qu’au tourismeuwrel avec les sites archéologiques
de « Bulla régia » et de « Chemtou »

Sidi Founkhal : presqu’ile située a Kerkenah. timgvu une capacité de 3000 lits sur
une superficie de 90 ha.

Quant a la promotion du tourisme culturel, ellecairpobjectif d’assurer la diversification et

I'enrichissement du produit touristique et congtittne opportunité pour attirer une clientéle

haut de gamme. Pour assurer a ce produit ses chdecdéveloppement, les plans a venir

envisagent la création d'unités d’hébergement et rdstauration proches des sites

archéologiques majeurs, ainsi que sur les parceomsruntés par les circuits touristiques
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permettant la visite des centres historiques i@atitls tels que Sbeitla, Bulla Regia, Dougga,
Utique, El Jem.

De plus, il est prévu de reconvertir en site d'&ilcd’anciennes demeures dans les médinas,
des Ksars de la région de Tataouine. Cette steatégiionale de promotion du tourisme
culturel est appelée a constituer un levier peutdsenclavement de plusieurs régions.

La réalité aujourd’hui est toute autre, le dévpkapent touristique s’est fait en Tunisie

seulement au profit des zones littorales. (Voiufegl3)
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Figure 13 : Carte des zones touristiques existantes$ des futures zones touristiques, 2009.
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2. La concentration spatio- temporelle et I'affirnian d'un trio littoral majeur
Zone de Hammamet- Nabeul, Zone de Sousse-Monkatie§ Zone de Jerba-arzis

2.1. Les trois zones littorales du pays

Le tourisme littoral a pris en Tunisie une amplexceptionnelle, I'activité touristique était,
de la sorte, répartie sur quatre régions qui séoodklaient avec les limites administratives qui
formaient les gouvernorats de Tunis, Nabeul, Soesddédenine. Ceci a accentué encore
plus la concentration sur les cotes des villedifeastructure, de l'industrie, de l'agriculture
intensive et de la population la plus instrdfte.

Disposant toutes d’'une importante facade maritioes, quatre régions ont accueilli a la fin
des années 1970, 82.8% des équipements hételiese ggont implantés en front de mer,
confirmant ainsi la vocation balnéaire du touristurisien. Le tourisme dans les régions
meéditerranéennes est en effet, majoritairement éb@le et héliotropique. En effet, les
touristes viennent pour le soleil et la mer, inggéts qui ne se trouvent que sur les littoraux a

une certaine époque de I'année, d'ol cette coraténira la fois spatiale et temporelfé.

Il s'est donc affirmé au fil des années un tritotdl majeur: Hammamet-Nabeul, Sousse-
Monastir-Skanés et Djerba-Zarzis qui s'attribual®80, 86 % des nuitées des non-résidents
pour 81% des lits hoteliers, contre respectiverb@r% et 46,8% en 1965. A titre indicatif le
premier ensemble non littoral, Gafsa-Tozeur n'aillitieecette date que 4% des nuitées.
L'ensemble Sousse-Skanes-Monastir a dépassé laledhi@mmamet-Nabeul pour les nuitées
et ce en 1976 et pour la capacité d'accueil en.1Bii8e 1965 et 1978, tandis que le total
national des nuitées était multiplié par 6,75 éticees lits touristiques par 6,9, les taux se
sont établis a 14,2 et 13,1 pour Sousse-Monastif,4 et 12,1 pour Hammamet-Nabeul, 7,9
et 8,9 pour Djerba-Zarzis, et seulement & 1,8%paur Tunis et ses banlieugs.

Nous avons donc vu qu’il y a eu un tres fort dedeéconcentration spatiale du tourisme
littoral sur les deux zones majeures, Hammamet-Mafi#alée sur 32 km de rivage) et
Sousse Nord et Sousse-Monastir (respectivement 20 kem de linéaire littoral). C'est a ces
Zzones qui ne sont séparées que par une quaradekimetres qu’ont été édifiés 64% des

lits hételiers et ont été réalisées 69% des nudésson-résidents. (voir figure 14)

122 e groupe huit (B.I.R.D. ~UNESCO, 1979)
123| ozato-Giotart Méditerranée et tourismélasson, Paris 1989. p.55
124 cazes Georgekeg tourisme international en Thailande et en Tenisp.cit., p.108
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Par souci de comparaison, la cbte septentrionaleagls, appuyée sur les stations de Bizerte

et de Tabarka, n'intervint que pour 2% des nuiééees capacités’
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Figure 14: Les principales zones d’accueil du tousime international sur le territoire tunisien

Les développements touristiques de la décennie-1980 ont eu pour effet de promouvoir de nouveltases
littorales, restées jusque la assez marginales @cnguement telles que la céte entre Sousse et Mpoia<éte
orientale de Djerba, la c6te sud de Hammamet.

Source : Georges Cazes, Le tourisme internationditeailande et en Tunisie, op.cit., p.109

Ces développements dans les années 1980, aveoylessateurs étrangers de voyage, ont
abouti a des "spatialisations” régionales: ainsi, quasi-totalit¢ des Scandinaves se

concentraient a Sousse tandis que la participat®mhomson Holidays a fait de Skanés un

125 cazes Georgeke tourisme international en Thailande et en Tenisp.cit., p 109.
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grand centre d'accueil des Britanniques et quelld Méditerranée a forgé en France la

réputation de Djerb&?®

D’une maniére générale, la diffusion spatiale estée étonnement limitée : au moins 80 %
du territoire demeurait en dehors des grands fuxistiques. Les appuis urbains, Tunis et
Sousse, mis a part, n'ont pas été valorisés corfsnpaurraient I'étre et paraissaient étrangers
aux modéles de fréquentation diffusés par les mestias et les fabricants de voyage. En
effet, Georges Cazes a attribué la littoralisatam I'espace touristique a la publicité

touristique a laquelle recouraient ces agences giiver leur clientéle. Dans un pays comme
la Tunisie ou le potentiel attractif est pourtaimigalierement diversifié, s’appuyant tout a la

fois sur les éléments montagnards, sahariens élisas, thermaux et urbains, archéologiques
et culturels, « la tyrannie commerciale et la fe&ipublicitaire » I'ont emporté pour ne plus

présenter de la Tunisie qu'une «image littoralenquée, conventionnelle, platement

standardisée : soleil, mer, plages, palmiers. »

L’espace touristique est, nous I'avons vu, majoataent littoral et sa structuration s’est faite

en relation avec les aéroports qui ont assuré saaie de toutes les zones touristiques du

pays.

2.2. Etroite relation entre la localisation des aé@mports et celle des zones touristiques

A la différence des zones touristiques du litt@alopéen, développées 50 a 100 ans plus t6t,
la structuration de I'espace touristique tunisienstest pas appuyée sur des réseaux routiers
ou ferroviaires, mais en relation avec les aéragport

Vu l'origine géographique des visiteurs qui ne wient que pour une durée relativement
courte d’'une semaine en général, mais qui peutuner dju’'un week-end, les vols vers la
Tunisie durent entre deux et trois heures. Taol@éhareth précise qu’a sa descente d’avion,
le touriste ne doit pas passer plus d’'une heune éagroport et I'hdtel, ce qui correspond a

100 km d’autoroute’?’ En partant de ce principe, nous constatons queoless touristiques

126 cazes Georgeke tourisme international en Thailande et en Twanisp.cit., p.110
127 Belhareth TaoufikTransport et structuration de I'espace tunisi@ublication de la faculté des sciences
humaines et sociales de Tunis, Université de T@ése 1 : géographie, tome 40, 2004. 5Volume hdeese

de doctorat d’'état. « Le transport de I'espacestani: Structuration, fonctionnement et enjeuxage514.
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tunisiennes ont, de ce fait, toutes été couver@ss.principe a été déterminant dans la
localisation des projets touristiques et c’estiipde la que s’est faite I'association des zones
touristiques, les plus importantes tout au moirgesaéroports.

L’arriére-pays®® de I'aéroport de Tunis-Carthage couvre de la soléerégion du Nord-Est
avec, en particulier, les Gouvernorats de Tunis,Nébeul et de Bizerte. L’arriere-pays
touristique du terminal de Monastir Habib Bourgudoaivre une bande littorale qui s'étale de
Mahdia au Sud, jusqu’a Hergla au Nord et celui eida-Zarzis concerne l'ile de Djerba et
guelques secteurs sur le littoral du Sud-Est. (fwgire 15)
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Figure 15: Arriere-pays aéroportuaire

Source : Belhareth Taoufik. Transport et structaratie I'espace tunisien. op.cit., page 512.

128 Belhareth Taoufik définit I'arriére-pays touristiegcomme le seuil d’'une heure de route
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2.3. Un mode d’'implantation linéaire

Le schéma actuel des zones a vocation touristigpéte, dans toutes ses caractéristiques
essentielles, le stéréotype du développement tmuwes tel qu'il est appliqué sur les cotes
méditerranéennes, en Espagne, dans le sud de ltan Gréc&® Ce schéma se matérialise
en une séquence linéaire d'équipements d'acces#edvis par une route de liaison paralléle
au littoral : la route touristique. Les unités Hiétes disposant toutes de plages privées,
étaient généralement implantées sur des parceléas flus étendues que profondes. Ce
morcellement chaotique de l'espace constructibée laissé la plupart du temps que des
parcelles trop exigies pour s'y installent de nbeseunités hotelieres et qui se sont
transformés dans certains cas en friches. Les éaipts touristiques et hoteliers avec la
diversité de leurs formes, dressés parfois endrargontinue entre la mer et l'intérieur, se
sont accapareés plus de 40 Km de plage des avahtd ®ilammamet. Seulement 5,3 km sur
31,4 km de plage restaient disponibles a cette date

A Sousse, la formation d’'un mur opaque le longitlaral a été le résultat de la concentration
des hotels sur la frange cotiere la plus prochaiplesde la mer et de la dune bordiére. Au
nord de la ville de Sousse, ce nouveau cordon dhislation touristique constituant un
alignement quasi continu, s’étendant sur une dizdakilomeétres, s’est installé sur la frange

cotiere qui était occupée par des cultures maredsh@/oir figure 16)
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Figure 16: Changement de vocation du littoral de &isse Nord
La bande littorale occupée par des maraichage$2]% été remplacé par I'implantation quasi-congnu

d'unités hotelieres (1983). Sourcd.amine Ridha, Tourisme et urbanité & Sousse. Bullée la Société

Languedocienne de Géographie. Juillet 1998, p.128

129 cazes Georgekge Tourisme international en Thailande et en Tenisp. cit., p.110
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A Sousse comme a Hammamet, les infrastructuredidr@® se sont implantées sur des terres
a fort potentiel agricole comme on le reléve danmel des études du Plan bled®
L’agriculture a perdu un potentiel agricole non liggpble di a la consommation non
économe d’espace par les installations touristiguedes plaines cétieres parmi les terres les
plus fertiles du pays. On enregistre égalementpuassion sur les sols cultivables venant de
la spéculation fonciére (cas de Hammamet ou débBjexux abords des zones touristiques.
On formule dans la méme étude « qu’une grandeepais aménagements touristiques
tunisiens sera faite sur des sebkhas a sol saléagricole et sur des dunes consolidées a sols
peu fertiles ». Hammami Saida, montre, par aillegu& Hammamet l'agriculture et le
tourisme ont eu des conflits « d’'usage et de vaign»*

Le constat que l'on peut faire aujourd’hui est cae réalité est toute autre et que
'aménagement touristique linéaire s’est généraiséles cotes tunisiennes et a contribué a
privatiser les plages et I'acces public a la mesirtede plus en plus difficile sur des dizaines
de kilometres. (Voir figure 17).

Figure 17: Zone touristique de Skanés Monastir
Schéma classique d’'aménagement touristique clo@wrias unités hotelieres entre route touristiqtiplage
Source : brochure. touristique, 2005

130 plan bleu, Profil des pays méditerranéens, TuniEejeux et politiques de I'environnement et du
développement durable, Sophia Antipolis, 2000, p.30

131 voir la thése de Hammami SaidaTerritoires de projets et agriculture multifonctioglle sur le littoral
tunisien le cas de la facade orientale du Cap Bomhése de doctorat en Paysage, Territoire et Patraret
Sciences et Architecture du Paysage. ISA Chottéaet Institut Agro Paris Tech, février 2010.
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2.4. Gigantisme hotelier

L’hotel est devenu le symbole du tourisme inteoral et seul capable de répondre a une
clientéle captive (du fait de I'avion) et massivk fait des vols chartersy. Au-dela de ces
conséquences que certains qualifient de « classiguielles que la privatisation du front de
mer, la dégradation du milieu naturel de la bandt&ee, I'absence de connexion entre les
différents hoétels et d'intégration avec le milieupport, il est aussi a noter qu'une
consommation excessive de I'espace a été engepdréee type de développement. Les
promoteurs hoteliers se sont attribués des surlageémensionnées par rapport aux capacités
réalisées : ainsi pour 1096 lits, le Marhaba Clabusse) disposait de 31 ha dont seulement
14.8 ha construits avec un front de mer de 580 fendemble de bungalows Tanit
(Hammamet), pour 500 lits, s’est réservé 20.4 bat(d.6 construit), 6.5 ha de plage et 850 m
de front de mer.

En général ce sont 10 % des parcelles acquisestajent construites, ce qui a abouti a des
densités d’occupation hoteliere trées basses : 4paniit a Hammamet avec une moyenne
nationale de 30 & 35 m2 contre 15 sur les atitteslux touristiques de la méditerrartée.

La volonté des hoteliers de contréler I'accés a uaste plage, de disposer de terrains pour
des extensions futures et de se doter des équiperd@Tcompagnement nécessaires dans
cette conception, a eu comme conséquence le gagpdee I'espace littoral.

« La standardisation des modes de voyage et despmahdans les années 1970, se projette
sur les installations d’accueil des touristes. lancentration écrasante des flux par avion et
par groupe aboutit a un seul type d’hébergemertidtel. Celui-ci permet des économies

d’équipements et favorise autour de sa piscinesaiebar, de son restaurant et de ses terrains
de sports et de son night club, la vie collectivegtbupe en vacances.

La taille des hétels traduit d’autre part leur adafion aux ‘arrivages massifs’ de vacanciers.

Si bien que tous les hotels répondent bien parslelimensions au type de tourisme pour

lequel la Tunisie a opté’¥

132 Miossec AlainLes littoraux entre nature et aménagementlection Campus, Armand Collin, 2004. P. 103
133 Cazes Georges, Le tourisme international en Tidél@t en Tunisie, op.cit., p.113
134 Miossec Jean - Mariée décollage du tourisme en Tunjsi@.cit, p.16
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Ce phénomene a engendré un gigantisme des étatdistehodteliers qui se cotoyaient sur un
ruban littoral cloisonné entre plage et route wtique, méme si les débuts du tourisme
international se sont faits dans des résidencedid@s relativement intégrées au tissu urbain
comme nous pouvons l'observer aujourd’hui danoleezouristique de Hammamet ou celle
de la ville de Soussg®

Il est & noter la forte adéquation entre I'offréetiére et la demande. En effet, la taille des
établissements, plus de la moitié de la capacitéaegentrée dans des hotels de 500 a 1000

lits, répond a la demande d'un tourisme de masse.

3. Les stations touristiques « intégrées » d’El Kaaoui et de Yasmine-Hammamet

Afin de définir ce qu’est « une station intégréeous allons indiquer d’abord, ce qu’est une
station touristique balnéaire et de revenir ensslitela notion d’intégration, un terme dont la
redondance dans la littérature touristique estexgéicite°

Vincent Vles définit la station touristigtié comme « un systéme territorial » de production et
de distribution de biens et de services de loising unité spatiale organisée d’hébergements
et d’équipements offrant des activités de loisinsdiées sur la mise en valeur de ressources
naturelles telles que les rivages de mer ou clliésreéelles que les patrimoines locaux. La
station est gérée comme une ville, mais aussi coomm®le de vente de services regroupant
cafés, restaurants, commerces, lieux de loisics &t

Les stations balnéaires, qui ne sont autres questa¢i®ns touristiques littorales, sont des
lieux aménagés spatialement pour que S’y exerceimpertante sociabilité. Elles ont été
imaginées au milieu du XIX siécle & la suite et sur le modéle des statiomsrthles, elles
sont d'abord des espaces de représentation oteledras d’'une classe sociale particuliére se

retrouvent et se rencontrent sur des larges avebiegsplus gu’ils ne pratiquent le bain qui

135 es chapitres suivants seront consacrés justemerdifférentes formes de I'hétellerie tunisienne.

136 | 'objectif d'intégration demeure une notion amleigiidéfinir ; selon la définition du Dictionnairelfert de

la langue francaise,l'wtégration est I'opération par laquelle un indfw ou un groupe s'incorpore a une
collectivité, a un milieu»Mais selon le dictionnaire de I'urbanisme et'dménagement, elle est définie comme
un « établissement'une interdépendance plus étroite entre les parntiein étre vivant ou les membres d'une
société..., incorporation d'un élément nouveau a ystése psychologique antérieurement constitué...ou de
batiments différents équipements habituellementieode facon isolée

137Le mot station vient du verbe latin « stare satist: je m'arréte, je reste.

138y\/les Vincent,Les stations touristique&conomica, Paris 1996. P.5
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n'est souvent qu'un prétext&’ Bien qu’elles aient été largement populariséefil alu XX ©
siecle et que la baignade y ait occupé une placeiplportante, elles n’ont pour autant jamais
perdu leur fonction sociale d’espaces de repréensa méme si on s’expose maintenant
davantage sur la plage que sur les avenues et maiainsur le boulevard de la mer, élément
typique de la plupart des stations balnéaires éenmpes:°

Quant a la notion d'intégration, elle suppose sd&l@morges Cazes, trois dimensions, une
dimension idéologique et culturelle, une dimensimrctionnelle et une autre locaté!

La dimension culturelle poursuit un objectif d'igitétion renforcant I'identité nationale ou
régionale. C'est I'acception fonctionnelle de égration qui est la plus matérialisée dans le
domaine touristique, une acception dans laquétipgtation d'aménagement touristique est
inscrite dans un processus global de planificattmmbinant divers secteurs d'activités, des
acteurs et partenaires multiples.

Quant aux dimensions locales préconisées, ellagragg la maniére dont un aménagement
s'introduit et s'insere, s'installe et se diffusagl'espace qui l'accueille ou I'a engendré dans
I'objectif de s'intégrer dans le milieu local aven minimum de perturbations jusqu'a s'y
dissoudre.

Cette «micro-intégration» trouve son illustratiand le complexe de Port-El-Kantaoui qui est

devenu comme le symbole de la réorientation taqtistofficielle.
La station intégrée de port El Kantaoui

Le remodelage et la restructuration spatiale detges littoraux dont l'utilisation s’est faite
sous le signe du désordre et du gaspillage devaienbbtenus selon les experts étrangers et
tunisiens par I'édification d’unités ou “complex@ségres”, inspirés du programme de la
Costa Smeralda en Sardaigne et des “urbanizacioh&snouvelles de la Costa Del Sol

espagnole et notamment la "Nueva Andalucia”.

139 Corbin Alain,Le territoire du vide]’occident et le désir de rivagep.cit., p.89

140vidal et Al, « Espace privé, espace public et espauvert. Les conditions de la construction d’urteanité
touristigue sur le littoral tunisien. Dans Rémy Kna (dir.) Les mondes urbains du Tourism€oll.
Mappemonde, Paris, 2007. p.262

141 cazes Georges, in Michel Franck (dif:purismes Touristes et sociétéditions 'Harmattan, 1998. p.100

142 Ces urbanizaciones (urbanisations) désignent desplexes touristiques comprenant quelques résidence
individuelles ou collectives, quelques hbtels, ég@gipements sportifs. Ces opérations d’urbanisatiaristique

s'organisent fréquemment autour d’'un équipemensgamment attractif qui en constitue le coeur ethkre
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Dans ce programme, il y a eu la volonté de dotecareplexe d’équipements de distraction
attractifs pour une clientéle assez fortunée et derdétachent surtout le port de plaisance de
340 anneaux, qui est le poéle principal de la atatet le golf international de 18 trous
s’étendant jusqu’a la plage, ouverts dans le caule=i977.

L’ensemble de la station offre une conception dgksar une vaste étendue de 310 ha, le long
d’'une bande cétiere de 5,5 km de long avec uneissgd’aménagement en profondeur. Ce
modéle s’inscrivait dans le cadre d’'une stratégandlioration du produit touristique dont
I'objectif principal était « d’assurer l'intégrati de tout nouvel espace touristique dans son
environnement ». L’idée était de développer lesssiburistiques vers I'intérieur des terres de
sorte a réduire I'occupation du littoral et donmitier I'atteinte a I'environnement tout en
préservant des acces publics vers la plage. Lerstedalisée en 1980 est ordonnée en cing
noyaux caracterisés par la densité de leurs éqeipenet leur catégorie de réceptifs : un port
de plaisance, une zone hoételiere et commerciake zone distractive et sportive et une zone
résidentielle. Elle a été congue selon ce que P&mme Lozato-Giotart appelle, « espace

touristique polynucléaire et multipolaire¥. (Voir figure 18)

&Y Aire d'animation

 Hotellerie
77 Appartements
[ Villas
N EE Médina
77 Golf international

e
500m £ Espaces verts

Figure 18: Schéma d'organisation de la station toustique d’El Kantaoui
Source :réalisé d'aprés Cazes Georges Le tourigteenational en Thailande et en Tunisie, op.cit4d

C’est treés souvent un golf international, mais ghésjuemment un port de plaisance, les deux atpEtivent
étre combinés comme c’est le cas pour la Costa @daeen Sardaign®@ans Cazes Georges, Lanquar Robert,
Raynou Y. L'aménagement touristiqu®UF, coll. QSG, 1980, p.57

143 Jean-Pierre Lozato-Giotart dresse une typologseedpaces touristiques en neuf types balnéaires.

Géographie du tourisme, de I'espace regardé a Bespconsomméviasson coll. Géographie, Paris 1987, p.87
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La station de Port El Kantaoui, qui est ainsi lerpier exemple d’'un aménagement intégré, a
été I'ceuvre de I'Etat et d’'un partenariat avec stegétés d’économie mixte. lls ont exercé un
contrle important et imposé un certain nombre @gles destinées a préserver « I'image
paysagere » des stations ; ils limiterent la derd$ibccupation hoteliere 110 lits par hectare,
celle de la fréquentation des plages (8 a 20 mbamneur) ou la hauteur des batiments qui
devait étre inférieure a celle des arbres. lls is@pent également des régles concernant le
style des constructions, qui devait s’'inspirer’dechitecture traditionnelle arabo-musulmane,

tout au moins dans les parties visibles depuigditaur’**

La station touristique de Yasmine-Hammamet

La station touristigue de Yasmine-Hammamet décssueément le plus grand projet
touristique tunisien. Réalisée en trois ans, d9102002, la station a été créée « ex-nihilo »
sur un terrain marécageux ou se déployait seloo@asepteurs, une couverture végétale sans
valeur agricole.

La station couvre une superficie de 300 hectardls, @& été concue comme « station
intégrée plutdét que comme un chapelet d’hételssaificants longeant la plage », souligne
Wassim Ben Mahmoutf®

Les études préliminaires ont été meneées par I’Agé&mnciere Touristique qui en a chargé un
bureau d’études. Aprés la création de la sociétudes et de Développement de Hammamet
Sud, un décret d’expropriation de I'ensemble demites de la station touristique a été
promulgué afin d’en avoir la maitrise fonciere.

Yasmine-Hammamet a fait d’ailleurs l'objet d’'impamtes études prospectives visant a
anticiper I'évolution de la demande touristique @yen et a long termes. Située a 45 minutes
en voiture de Tunis elle a été envisagée, non ewle comme une station touristique
internationale, mais également en tant que zoreisies et de résidences secondaires pour la
population tunisoise.

L’observation du plan d’aménagement de la stateiYdsmine-Hammamet, montre qu’elle a
été concue selon trois axes paralleles a la plageliés par une voirie hiérarchisée. Le

premier axe coté mer est occupé par les hotelekede mer d'une capacité de 500 lits et par

144 Belhedi Amor,L’'aménagement de I'espace en Tunisie. La reprodnaii I'alternative op.cit, p.60
145 Ben Mahmoud WassimiNote de présentation de la station touristique YaenHammametActes du
colloque de Tunis-Hammamet, novembre 1999.Paris26G0, p.241.
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une marina. La partie centrale abrite derriereol@dwvard de front de mer si caractéristique de
la station, des hotels compacts de type urbairddtxxieme ligne, ont été implantées de plus
petites unités hotelieres d’'une capacité de 2@0diimsi qu’'une médina. La troisieme ligne

abrite enfin les zones résidentielles congcues comrdes cités-jardins » avec un habitat

horizontal de faible densité ou prédomine la véggta(Voir figure 19)

#% Zone hoteliere N

Zone résidentielle I
Marina |

7 Appart Hotel 7\
{771 Espaces verts

Figure 19 : Schéma d’organisation de la station taistique de Yasmine Hammamet

Source : Réalisé d’'aprés I'étude du Plan d’'occupatiles plages de la zone touristique de Yasminenkdenet,
Agence de Protection et dAménagement du Litt@@03

La station de Yasmine-Hammamet se distingue detdtos de Port El-Kantaoui par la
présence d’'un Boulevard de mer qui a déja recohe de « La promenade des Anglais ». Ce
type d’aménagement est rare dans les zones tquastitunisiennes ou la privatisation du
front de mer est en général de regle.

La médina implantée artificiellement sur une caliemprunte son langage architectural au
vocabulaire arabo-musulman. S’étalant sur un terds 5,5 hectares, a 200 métres de la
plage, et entourée de hauts remparts, elle a étegueo comme une petite ville
polyfonctionnelle dotée de résidences, d’hotels, bdeeaux, d’'un thééatre, de cinémas
dynamiques, de cafés et de commerces. Elle a étdevoomme I'un des témoignages de la
richesse architecturale tunisienne puisque y antejtroduits un palais ancien transformé en
musée des arts et quelques répliques d’ceuvregeatciales dont le café des nattes de Sidi
Bou Said.

La marina de Yasmine-Hammamet comprend deux per{sprtin shoreet le portoff shore
mais également une zone résidentielle congue selertypologie introvertie et composée de

villas « les pieds dans I'eau ». La zone résid8ete été baptisée « L’ile aux pécheurs » en
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référence a celle de Port Grimaud (Cote d’Azurinspirée selon son concepteur par le port
punique de Mahdia. Cette mixité des référencegetstiles architecturaux et urbains traduit
I'évolution des projets d’aménagement touristiqueigiens qui ne sont plus congus comme
des enclaves touristigues a fonctionnement saisonmais plutét comme une ville

fonctionnant tout le long de 'année et ou se @toent touristes internationaux et population

locale composée de résidents ou visiteurs.

Les stations balnéaires d’El Kantaoui et de Yasmiammamet ont été congues a vingt ans
d’intervalle, selon le modéle de la « station iné&g». Nous avons choisi de nous y intéresser
d’abord parce qu’elles traduisent I'évolution deaejgts de I'aménagement touristique en
Tunisie, méme si la station pionniére d’El Kantaest antérieure a celle de Yasmine-
Hammamet qui est la derniere née des stations dedsé tunisiennes et qu’elles se
différencient nettement des zones touristiquestitaass par une succession d’hotels isolés le
long des littoraux tunisiens. Ensuite, et bien qaegues artificiellement, ces deux stations se
caractérisent par une certaine distance prise ggguort a la mer et offrent une certaine
urbanité et d’autres alternatives culturelles au lie la simple trilogie mer-plage-soleil et que
ce volet est I'une de nos préoccupations majeusess de cadre du présent projet de

recherche.

Conclusion

Nous avons pu a travers ce chapitre, retracer ilssarace de I'espace touristique tunisien,
nous avons également vu comment I'on est passpdlies touristiques aux zones touristiques
aménagées puis aux stations touristiques intégréees.

Dans les années 1960, I'espace touristique étastitné de sept pbles représentés par les
sites suivants : Tunis et sa banlieue ; Sousse abton Ain Draham- Tabarka ; Gabés ; le
triangle Gafsa — Tozeur — Nefta ; Djerba et enfammtthamet-Cap Bon. Ces sites, disséminés
aussi bien sur le littoral gqu’'a I'intérieur du paymt été identifiés a la lumiere des études
prospectives réalisées par les experts internatioiavités par la Tunisie et ayant couvert
tout le pays. Les travaux d'aménagement touristigput produit, de la sorte, un aménagement
fondé sur I'implantation d’opérations hotelieresipielles. Il était cependant axé a la fois sur

les éléments culturels et patrimoniaux et surldise en valeur et protection des paysages ».
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C’est a partir de 1973 que la stratégie de dépelm@nt du tourisme a abouti a I'adoption par
décret de “zones touristiques” incarnées par SuNord, Tunis Sud, Hammamet-Nabeul,
Sousse et Djerba —Zarzis. Ces zones étaient pardum plan d’aménagement et d'un
reglement d’urbanisme fixant les regles d’utilisatdu sol et I'affectation de chacun des lots
en zones hoteliéres, d’animation, d’espaces vertd'labitat. La concrétisation de ces plans
d’aménagement et la rupture de I'occupation liriéaie la cote furent difficiles a réaliser.
Aucune opération résidentielle ni aucun projet e vert n'ont pu étre engagés. Ceci n'a
pu I'étre que dans le cadre de l'actualisation plesis d’aménagement en 1985 et ou de
nouvelles zones touristiques ont vu le jour. L'iarghtion de ces nouvelles zones fut un choix
politique afin de profiter de I'émergence des ndlegeressources financieres des pays arabes
mais aussi de diversifier le produit touristiquaisien qui restait essentiellement balnéaire et
de participer au développement du Sud Tunisien.

Les conséquences de I'expansion de I'activité sbigie en Tunisie se sont manifestées par
une concentration spatio-temporelle ayant indufotanation d’un trio littoral représenté par
les zones de Hammamet Nabeul, de Sousse-MonastieSket de Jerba-zarzis. La
localisation des aéroports tunisiens était paewail en étroite relation avec celles-ci. La
troisieme conséquence sur l'espace s’est maté&alipar I'implantation linéaire
d'équipements d'accueil, desservis par une routéat®n parallele au littoral : la route
touristique. Ces unités d’accueil se sont implantéer des parcelles plus étendues que
profondes et disposaient toutes de plages pril&eslerniere conséquence spatiale a trait a
I'accroissement de la taille des unités hoteligpgisoccupaient des surfaces supérieures a 20
hectares.

C’est la conception des stations intégrées quimptp avec ce modéle d’aménagement
linéaire. L'idée était de développer les sites igiiqques vers l'intérieur des terres de sorte a
réduire I'occupation du littoral et donc limiteatteinte a I'environnement tout en préservant
des acces publics vers la plage. C'était aussindgen d’'« d’assurer 'intégration de tout
nouvel espace touristique dans son environnemeNbss avons donné I'exemple de la
premiere zone touristique intégrée qui n’est agtre celle d’El Kantaoui promue en tant que
modéle national et de celui de la derniere néestdd®mns, celle de Yasmine Hammamet.

Nous voulons rappeler que I'objectif de ce chapdestiné a I'espace touristique était de
déterminer le choix d’'un site ou pourra étre étediévolution de la conception des hoétels
tunisiens. La zone touristique de Hammamet se &@ueet égard fort intéressante puisqu’elle
faisait partie des péles touristiques des annéé6, J8uis des zones touristiques adoptées par

décret. Elle faisait également partie du trio fdlanarquant I'expansion du tourisme tunisien
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et elle s’est dotée en 2002 d’une station tounstioptégrée créée « ex-nihilo ». Il sera de ce
fait possible d'y puiser un corpus d’hétels qui palétre analysé et conforté aux différentes
phases du développement du tourisme tunisien. Hametna connu, enfin, l'implantation de

la premiére unité touristique dédiée au tourismedzare. Le chapitre suivant va justement

s’y intéresser.
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CHAPITRE V

NAISSANCE DES DIFFERENTES FORMES DE L'HOTELLERIE BALNEAIRE : LES

PREMISSES D'UNE TYPOLOGIE

N ous allons essayer a travers ce cinquieme et deshapitre de décrire comment I'on
est passé des hétels du temps du tourisme d'hyeramax hotels dédiés au tourisme
balnéaire et de reconstituer les principales ré@tatins hételiéres illustrant chacune des phases

du développement touristique de la Tunisie, en respéaboutir a une classification qui

pourrait constituer les prémisses d’une typologie.

1. Hétels du temps du tourisme d'hivernage

Entre la relative rareté des voyageurs et le faie des villégiateurs fortunés
construisaient leurs propres résidences privéeB masie du XIX siécle n'avait pas vraiment
besoin d'hbtels spécialement dédiés a I'accueitalesstes. L'hébergement des étrangers et
non-citadins se faisait dans de$furduqg et Ukala qui constituaient des formes d’habitat
économique et populaire s’étant tres tot développiEms les villes ifrigiennes dés I'époque
médiévale (IX® et XI © siécles). Si ldundugest un batiment & double vocation commerciale
ou artisanale et d’habitation dont la dénominasenconfondait avec celle de Ukala dans
un premier temps, ldkala plus récente des XVII € et XVIII e siécles étditsgpmodeste. Elle
semblait plus précisément destinée a I'hébergenehpopulations pauvres, des célibataires,
des artisans qu'ils fussent autochtones ou étratifer
Le funduqg est souvent organisé en corporation, spécialisss dame marchandise, et situé
topographiquement en fonction de ces criteres dansssu urbain tel Idundug al °
Attarin’**’ de Tunis situé dans le secteur central. Dansviéss les fanadiq étaient

148 | es Ukalas sont baties sur des parcelles de diovenglus modestes que celles des grands fanaliiés E
peuvent résulter du réaménagement d’'une grand@maisd’un ancien palais, ou de la refonte de deaisons
a cour.

147 Qui veut dire : les parfumeurs
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spécialisés, selon leur localisation, leurs mardis@s et leur quartier. Liés awsugs les
fanadigprenaient souvent le nom dugotl ils se trouvaierf:®
Le type architectural de ces édifices a survécux&i © siécle et connu de nouvelles

interprétations architecturales au début du®eecle.

Il n'en était plus de méme & partir du XXiécle, lorsque le pays devint une destination de
villégiature hivernale pour des Européens de piuplas nombreux a étre attirés par la rive
sud de la Méditerranée. Devenus nécessaires facelemande touristique de plus en plus

pressante, les premiers hotels touristiques fuadens construits.

Pour répondre a une demande touristique de plygusrnpressante, on se mit a construire de
nouveaux hotels dont les plus illustres étaierd «tand Hbétel », le « Tunisia Palace » et le
« Majestic Hotel » inaugurés tous les deux en 10ddir figure 20)

TUNIE - Pajestis Hotel

Figure 20: L’hdtel Majestic construit en 1911
Carte postale ancienne montrant I'h6tel Majestiosuit en 1911 sur I'une des artéres principalesa ville

de Tunis
Source : site internet : www.tunisie-cpa-1900.net

148 Ammar Leila,Histoire de I'architecture en Tunisie, de I'antiggia nos joursLivre édité & compte d’auteur,
2005, p.124
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Les pratigues balnéaires étant absentes, puisjagissait d'un tourisme hivernal, et ces
hotels n’étaient pas implantés au bord de la ptagis dans les grandes villes tunisiennes et le

plus généralement sur les axes majeurs de ceesembrains.

La Tunisie comptait, au début de 1951, 80 hétedisant une capacité de 2000 chambres et,
en 1960, alors que le tourisme de masse n'a pasmeonog, on comptait déja quelque 5000 lits

répartis entre Tunis, Sousse, Hammamet, Sfax, Gabbarka et Tozedf?

A I'Indépendance, le noyau touristique hérité dotectorat allait s’avérer insuffisant et ne
correspondait plus au désirata de la nouvelle téiera la recherche de plage et de soleil
nécessitant une nouvelle offre en matiere d’hélmeege et que I'Etat tunisien n’hésita pas a

initier.

2. Hotels dédiés au tourisme d’affaires et au tousime balnéaire

L’histoire de l'architecture touristique tunisienaetté marquée par quatre phases essentielles.
Néanmoins, il serait judicieux de citer une exp@e préalable et fort originale. Elle fut
entreprise a Djerba avec I'implantation du pren@iéub Méditerranée en Tunisie en 1954
sous l'initiative de Gérard Blitz, I'un des fondatedu Club. Elle consistait en des cases en
bois concues par des artisans tunisiens. Foncliesret démontables, elles ont eu un succes
immeédiat et permis de répondre & une demande tiguesurgente et a moindres frais.

Avec la confirmation de la vocation balnéaire deTlaisie, ce type d'infrastructures ne
pouvait plus répondre a la demande internationale.

L’hotellerie tunisienne s’est alors dirigée des 19%ers des hotels de « type classique ». Au
cours de cette phase, I'Etat entreprit la constvactde relais d’étapes, unités hételieres de
taille tres modeste telles que le « Ribat » etksplanade » a Monastir et « Les Palmiers » a
Skanés. En méme temps, on assistait a la consimudiégs motels « Les Aghlabites » a
Kairouan, « Sidi Ahmed Zarrouk », a Gafsa et « besis », a Gabes, dont la capacite,
relativement modeste, ne dépassait pas les 120 lits

Au cours de cette premiére phase, plusieurs uhd@tsieres dues a l'initiative privée virent le
jour, comme « Le Fourati » a Hammamet, inaugurd¥60. La méme année, « El Mehdi »

ouvrait ses portes a Mahdia. En 1964, fut conslieystremier « Marhaba » a Sousse.

149 Morched Chebbi. Archibat, n°4 décembre 2000.
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La deuxiéme phase était celle des Palaces ; I'tibjde I'Etat était de doter la Tunisie
d’hétels prestigieux pouvant aider a une réputadieruxe. Ainsi a-t-il été décidé d'implanter
dans chaque site touristique, un établissementiédtpui devait servir de péle d’attraction
mais aussi de moyen de développement futur. Dacadee des perspectives triennales (1962
— 1964), la SHTT acheva la construction de quafitels de luxe : « L'Ulysse Palace » a
Djerba, le «Jugurtha Palace » & Gafsa, le « SkRaéxe » a Monastir et le « Corniche

Palace », a Bizerte. (Voir figure 21)

Figure 21: Les quatre palaces de la S.H.T.T.
Source : Mohamed Bergaoui, Le temps des pionnigpscit p.85

Ceci a constitué la premiére génération d’hoteld’EEimt Tunisien moderne reflétant cette
modernité a travers leur sobriété, leur minimaliseteleur simplicité expressive, une
architecture qui cherchait avant tout le conforhd#efficacité technique et fonctionnelle
parce que« confort et modernisme étaient les maitres motsédi d’'une maniere générale et
102



du bati hotelier en particulier’3°. Cette vague de modernisme ayant traversé |'aathite
hoteliere a été explicite surtout dans la capitplefut dotée au courant des années 1960 et
pour le développement du tourisme d’affaires dani®és de standing. Ces unités, érigées en
un laps de temps relativement court, avaient pedidasgmenter la capacité hételiere de
Tunis de pres d’un millier de lits et lui ont pesnaf'étre au diapason des villes modernes.

De grandes chaines internationales venaient imvestiTunisie, la chaine « Hilton » a été
effectivement suivie par la chaine le « Méridien ».

Si la majeure partie de ces unités hételieres étaitentrée a Tunis et appelait comme nous
'avons dit a I'essor du tourisme d’affaires, uneité de 180 lits fut implantée dans la
Banlieue Nord de Tunis. Il s’agit de I'hdtel « Agar » jouxtant le palais présidentiel de
Carthage. Cette unité de six étages, pieds daas, l@Efrait une vue imprenable sur le golfe
de Tunis et était vouée au développement du toartsanéaire. L'observation des photos ci-
dessous (figures 22 et 23) montre cependant quedees derniers hoétels congus pour

promouvoir deux types de tourisme, présententelesemblances morphologiques évidentes.

Figure 22: L’hétel Hilton
L’hétel Hilton caractérisé par sa position en haut sur la colline « Notre Dame » de Mutuellevillefut

comparé a une boite d’allumettes géante inversééesaleux facades sont d’'un marron foncé.
Source : site internet : www.flickr.com

Figure 23 : L’hdtel Amilcar
L’h6tel fut construit en 1965 sur la céte de Cagbaest un batiment de sept étages

Dans le but de promouvoir le produit touristiquénBaire, I'Etat entreprit dans une troisieme

phase, et suite a l'opération des Palaces, la rmtisin a partir de 1966 des villages de

%0 Bergaoui Mohamed,e temps des pionniersp. cit, p. 121
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vacances « Tanit », nom emprunté au célébre sign@ye. Ces unités, d'une capacité de
500 lits chacune, étaient congues dans le mémé esprminimum de confort et beaucoup
d’espace, donc de faibles colts. Elles étaientantpes a Hammamet, & Monastir et & Djerba.
Ces villages de vacances se réalisérent sous emde tours opérateurs britanniques qui
furent invités par les autorités tunisiennes afncdnstruire de nouvelles unités hételieres
pour répondre a la demande touristique. C’étaitdé&marrage de la construction des
fameux « Tanit ». C’était, selon quelques professits du tourisme tunisien, «la descente
aux enfers de I'hétellerie tunisienne qui se dépsatit de son luxe pour s’engouffrer dans le
tourisme de masse’!

Mais au cours des années soixante dix, une aupérience fut entreprise, celle de « Dar
Djerba », véritable village de vacances doté des gliune unité hoteliere, de plusieurs
restaurants et centres d’animation totalisant uméace de 65 hectares avec un coté mer
s’étendant sur plus d’'un kilométre. Concu parchatecte danois Claus Brener, il fut réalisé
en respectant le style djerbien traditionnel ageetours aux vodtes et aux coupoles.

« Dar Djerba », fut un projet présenté comme « lémeént déterminant de la politique
touristique de la Tunisie dans les années qui nti Il bouleversa I'économie de I'lle de
Djerba ou il fut réalisé mais aussi la valeur tstigue de la Tunisie dans la mesure ou son
programme fait d’hébergement, de restaurants etedéres d’animation fut reproduit pour
constituer des hotels « autosuffisants » et ce tautes les zones touristiques du pays, un
archétype qui a prévalu jusque dans les années (@80 figure 24)

Figure 24 : (a et b) Le complexe hételier Dar Jerba

Quatre unités de style pavillonnaire totalisant wa@acité de 2500 lits, construites autour d’'unargte place centrale. Des
jardins plantés de palmiers furent aménagés.. laemidétail permet d’apprécier a travers les diveasillons de I'hétel, le

cachet architectural de I'lle de Djerba tandis glaevue de I'ensemble du complexe hotelier avecfa®ses répétitives

donne plutét I'impression d’un site industriel.

Source : site internet : www.tripadvisor.com

151 Bergaoui Mohamed,e temps des pionniersp.cit., p.63.
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Enfin pendant la quatrieme et derniére phase gérade du développement touristique de la
Tunisie cette tendance s’est formalisée. Ellstsémclenchée dés les années soixante dix
avec les vastes programmes d’aménagement du iterrijai vont intégrer la dimension
touristique dans les projets de plus en plus vaElesfut marquée par une entrée massive des
investisseurs privés et I'on assista a une pralifén des genres et des standings. Si les
premiéres unités édifiées par des privés concarndes petits programmes inscrits dans des
sites particuliers, une deuxieme catégorie comjirdeagrands complexes a I'image de « Dar
Djerba » qui a irrémédiablement modifié le paystmgistique de la Tunisie. A Monastir, il
existe deux réalisations importantes, il s’agitodal du village de vacances de la Résidence
Chems qui regroupe 1200 lits, et qui fut 'ceuvrel®ii4 de la Caisse Nationale de Retraite
des Ouvriers du béatiment de France (C.N.R.O.) rfaiplus spectaculaire est sans doute
I'hétel Sahara beachéalisé en 1975 et dont la capacité atteigni2@80 lits. (Voir figure 25)

Il est important de signaler le réle éminent de Iques gestionnaires multinationaux
renommes, au premier rang desquels se range léviddiierranée qui a ouvert a Djerba dés
1954. Ces installations au nombre de quatre sk réparties dans les principales zones
touristiques du pays, deux a Djerba, une a Korha,aiSkanés oscillant de 587 a 1234 lits
chacune. Cette tendance au gigantisme hoételieuitrdémbition d’autonomie de ces
établissements d’accueil. Ces principes connus dligiss de vacances ont aussi guidé
ultérieurement la conception des hétels qui ontatiéea se doter des équipements distractifs,
sportifs, commerciaux et des services dispensantlentele du recours a I'extérieur.

La capacité moyenne par établissement des hotelsassée de 55 lits en 1961 a 124 en
1967, 183 en 1971, 229 en 1975 avant de se s&alilig26 en 1978-79.

Figure 25 : L’hotel Sahara Beach a Monastir
L’h6tel construit sur 8 étages avec une capacit@8i@Q lits illustre cette tendance au gigantisme
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Ainsi dans les années 1970, le développement tmuress’est exclusivement appuyé sur la
création d’'unités hételieres autonomes installégsles front de mer. L'intervention des
investisseurs issus des pays du Golfe dans lexeart#0 a été déterminante notamment
dans la création de projets destinés a la diveasifin du produit touristique tunisien auquel
manquait I'animation. A c6té des marinas dont cdéeMonastir, cette intervention a donné
naissance a I'hétel « Nejma » de 300 lits, intéguécomplexe touristique du méme nom et
comprenant en outre des cafés, des restaurantgjalege marchande, un cinéma, etc. Le
complexe Nejma, par le type de services qu’il offteant que par sa position géographique,
est un cas particulier implanté sur un terrain gelgues centaines de metres carrés et apparait
comme une composante parmi d’autres du tissu utbain

Au cours des cinquante années de l'activité taqtst pas moins de 755 établissements
héoteliers ont été construits dans les principaleses touristiques du payS°® Le secteur
touristique a vu plus d’un tour opérateur étranigégrvenir pour I'édification d’'une ou de
plusieurs unités. Les écrits sur le tourisme ragmbrque ces unités, a quelques exceptions
pres, ne respectaient pas toujours une architeqtiedes autorités tunisiennes auraient voulu

voir s'inspirer du « cachet traditionnel ».

« Mais si on exclut les club Med et autres « Tardtvec leurs formes simples inspirées de
l'architecture arabo-mauresque, toutes les autrasitas se ressemblaient et le béton
commengcait & inonder invariablement une cote pap tdégarnie. Ce modernisme n’a pas
tardé a prendre des proportions démesurées en nhmifaurement et simplement une
architecture occidentale qui s’internationalise feit de plus en plus d'adeptes de par le
monde. Ce qu’on cherchait c’était la fonctionnaligé ne rimait pas toujours avec originalité

ou spécificité de I'architecture locale®>$

La cinquiéme et derniére phase de I'hotellerie istigue a été marquée par I'édification
d’'unités de quatre et cing étoiles comme dansaléost balnéaire de Yasmine Hammamet qui

était destinée a accueillir une clientele hautalmme.

%2 Toumi Salwa,Les espaces publics, lieux de la mixité culturdbms les territoires du tourisme, Approche
comparative sur le littoral du sahel tunisiegddémoire de mastére « Paysage, Territoire etrRaine », ISA de
Chott mariem, 2007, p.55.

153 Chiffre donné pour un recensement de 2001

154 Bergaoui Mohamed,e temps des pionniersp.cit, p.121
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Elle a été aussi marquée par la restauration retclanversion d'anciens palais et des ksours,
sorte d’habitation troglodytes du Sud tunisienastlp multiplication des hétels de charrite

en vue de développer le tourisme culturel et notammsaharien. Les hotels de charme sont
répartis du Nord au Sud. Nous citerons I'exempl®éde Saiddans la région de Tunis et de
Dar Hayeta Hammamet. Ces hotels sont répartis au Sud,ldaégion de Djerba, mais aussi
dans la zone des oasis comme a Tozeur. L’hétel izanRalace constitue le premier hotel de
charme implanté dans les Sud tunisien, il constituexcellent exemple d’un hétel se fondant

dans le paysage de la palmeraie. (Voir figure 26)

Figure 26 : L'hétel Tamarza Palace implanté dans ue oasis de montagne dans la région de Tozeur
Source : www.imagesdetunisie.com

Si ces expériences s'’inscrivent dans une démarehmuiservation et de diversification des

infrastructures d’hébergement, d’autres projets pcents traduisent une réinterprétation des
formes vernaculaires a I'image de I'hétel « Aquaniua Djerba, un hétel construit en 1991 et
concu par Tarek Ben Milétf et dont I'échelle des batiments ne dépasse phaueur des

155 |es boutique-hodtels ou hétels de charme correspuril des produits de haut de gamme se caractépisan
une capacité généralement limitée & moins de 8@eod00 chambres, par une identité forte grace a une
décoration soignée, par un service de qualité peésonnalisé. lls ne sont pas implantés sur ksdgraxes mais
situés plutdt dans de petites rues historigues. cahiers espacextobre 2002, N°75, Hotellerie de nouveaux
défis, p. 64.

156 Architecte tunisien a l'origine de plusieurs cesvételiéres dont la Medina de Yasmine-Hammamet
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palmiers. L’hotel est composé d'un bloc central sgaces collectifs et d'unités

d’hébergement qui réinterprétent la typologie dunikg local*>’ (Voir figure 27)

Figure 27 : Plan de masse et détail d’'un batimentésidentiel de I'’hdtel Aquarius a Djerba
Source : Archibat, décembre 2000, p36

Conclusion

Dés le début du XX siécle, la Tunisie est devenue une destinatioviltégiature hivernale
pour une clientele européenne attirée par la doudeu climat des rives Sud de la
Méditerranée. Les premiers hétels furent constrgins les plus grandes villes tunisiennes et
le plus généralement sur les axes majeurs dedeunises urbains.

Dans les années 1960, le noyau touristique héuitgrotectorat a la demande d’une nouvelle
clientele a la recherche de plage et de soleilat’g, de ce fait, envisagé une nouvelle offre en
matiére d’hétellerie balnéaire.

Nous avons vu que l'architecture touristique terigie a été marquée par cing phases
essentielles variant au fur et a mesure que lesquas de I'Etat changent et que le nombre
des investisseurs nationaux et étrangers augmente.

Nous avons déja cité I'expérience pionniére du dWdditerranée qui confirma la vocation
balnéaire de la Tunisie auprés d’'une clientélemaionale.

La premiere phase de I'hétellerie touristique adéddord initiée par I'Etat puis par les privés
nationaux. L'Etat a en effet procédé a la créatienplusieurs unités touristique de taille
modeste implantées aussi bien dans les zonesldtogque vers l'intérieur du pays. Les privés

157 Habitation vernaculaire caractéristique de I'iie@jerba
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nationaux ont quant a eux procédeé a la construcfiamtés hoételieres de taille modeste aussi
mais uniquement dans les zones littorales.

La deuxieme phase a concerné la création par l&taar quelques chaines internationales
d’'unités de luxe a l'architecture moderne ; cegamiurent implantées dans les principaux
poles touristiques prédéfinis. Chacune devait seninme futur moyen de développement.

La troisieme phase de I'hétellerie touristiqueisienne a été élaborée par I'Etat tunisien et
par quelques tours opérateurs étrangers, elle @iabbimplantation dans les zones littorales

d’unités hoteliéres ou de villages de vacancesrafie des « Tanit » ou de Dar Djerba qui se

propagérent en tant que modeles fortement repsduit

La quatrieme phase de I'h6tellerie touristigue @& étarquée par la multiplication des
investisseurs, car I'Etat a été relayé par desabpérs prives nationaux, occidentaux et
arabes. Elle a abouti a I'édification d’unités hi@éres dans les principales zones touristiques
pourvues de plans d’aménagement. Ces unités avdénformes et des standings assez
diversifiés.

La cinquiéme et derniére phase de développemeltidtellerie touristique avait pour but de
promouvoir des unités touristiques de quatre e étoiles pour attirer une clientele haut de
gamme et des hétels de charme afin de promouvdioudgsme culturel. Certaines unités
hotelieres plus récentes montrent une conceptiéa aur des formes inspirées du milieu local

comme nous l'avons illustré.
Nous pouvons a ce stade conclure qu'il semble das formes hételiéres s’inspiraient

largement des formes locales, pour s’aligner eassir des formes plus modernisées pour

renouer ensuite avec les formes originaires diemiiaccueil.
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CONCLUSION DE LA PREMIERE PARTIE

La premiére phase de développement touristiquespond a la décennie 1960 et s’'arréte en
1972. C’est ce qu’on pourrait appeler “le décodlauristique” en Tunisie. Le tourisme
recouvrait des aspects culturels et se destinaiteaclientele élitiste qui avait les moyens de
se payer un billet d’avion. Pendant cette premprase, c’était I'Etat qui a entreprit par
lintermédiaire de la S.H.T.T., la construction @dBlissements hoételiers qu’il a voulu répartir
a travers tout le pays. L'Etat, qui se devait digrile démarrage touristique, a été secondé par
des investisseurs privés nationaux. Entre 196596&8,1des capitaux privés abondants,
provenant notamment du commerce mais aussi deicdldiyre, ont été placés dans
I'hotellerie.

Ce tourisme élitiste, qui marquait le balbutiemeémttourisme balnéaire, laissa la place des le
début des années 1970 a un tourisme de masse iegolest balnéaire selon un «modele
touristique » dont les pratiques élitistes sontaapes d’abord sur les plages de la céte d’Azur.
Ceci marqua la deuxieme phase de développemenisttque qui commenca plus
précisément en 1973 et s’étendit jusqu’aux ann886.1L e tourisme avait changé d’échelle
et 'on a parlé d'un “tourisme de masse” due acheminement massif d'une clientéle
majoritairement européenne composée de touristesorgés payés. lls voyageaient en
groupes avec comme alibis du voyage : le soléd ater, ingrédients qui ne se trouvaient que
sur les littoraux a une certaine époque de I'and@g, cette concentration a la fois spatiale et
temporelle qui @bouti a une exploitation accélérée de I'espaiedi.

D’ou la nécessité pour I'Etat d’entreprendre ur@geénisation du secteur touristique, ce qu'il
fit par la création en 1973 de I'Agence Foncieraurigiique qui fut le principal outil de la
planification touristique. Cette croissance tougist exigeait plus de capitaux, et nécessitait
de nouveaux investissements qui furent cherchésniéskement aupres de capitaux
occidentaux et notamment aupres des tours opésatelimsertion de la Tunisie dans un
marché touristique trés compétitif a été acquisgadsorte, au prix d’'une dépendance étroite
vis-a-vis de ces organismes internationaux.

Afin de s’adapter au marché international, le t®me tunisien a subit une nouvelle mutation a
la fin des années 1980 ou la troisieme phase delajgement a inauguré une période de
grandes réalisations touristiques. La Tunisie feglagée dans I'édification de grands projets
intégrés, qui étaient réalisés dans les grandesszmoristiques comme le Sahel, Hammamet,
la capitale et sa banlieue, mais aussi dans daattees comme TabarkarADraham. Cette

nouvelle politique touristique a du mobiliser unasse financiére énorme, qui dépassait les
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possibilités du pays. L'appel au capital internadiloa été donc indispensable. Celui ci fut
cherché cette fois auprés des capitaux pétroliatsea.

La diversification du produit touristique tunisiarété engagée depuis la fin des années 1980
pour assurer la pérennité du secteur et impulse&r dynamique de « développement
durable », I'Etat tunisien multiplia les instituti® comme le Ministere de I'Environnement et
de I'Aménagement du territoire (M.E.A.T.JAgence Nationale de Protection de
I'Environnement (A.N.P.E.)et I'Agence de Protection et d'’Aménagement du Haltto
(A.P.A.L.) pour permettre un meilleur suivi desetijfs assignés au développement durable.
A c6té de la diversification du produit touristiqui&tat tunisien a voulu aboutir a un meilleur
équilibre géographique des zones touristiques aaligoint la volonté de I'Etat manifestement
proclamée au départ, c'est-a-dire dans les an@&gs Celui-ci tendait a faire profiter toutes
les régions du pays de la croissance touristiqueneisageait le développement du secteur

touristique selon une conception axée sur desectspnvironnementaux et culturels ».

L’espace touristique a été défini en Tunisie d'@bpar des pbles touristiques disséminées a
travers tout le pays, ensuite, par des zones stayues littorales pourvues de plans
d’aménagement et enfin par des stations tourissigites intégrées.

Nous avons pu montrer que l'espace touristique a em relief trois zones littorales
privilégiées. Il s’agit Hammamet-Nabeul, Sousse-b&im et Djerba-Zarzis. Cette
discrimination spatiale trouve son explication dénghoix d’'un tourisme balnéaire, le seul
qui pouvait s’adapter a une clientéele de massesp@tée presqu’exclusivement par avion et
a des tarifs forfaitaires. Nous avons montré contrizelocalisation de ces zones s’est faite en
étroite relation avec celle des aéroports. Nousi@@galement montré comment les unités
touristiques a grandes capacités d’accueil se isguiantées d’'une maniére linéaire sur le
littoral et le plus souvent sur les terres les péusles du pays.

L’aménagement des stations touristiques intégréasspit I'objectif de rompre avec ce mode
d’occupation linéaire du littoral et de se fondnsl le milieu local avec un minimum de
perturbations. Cet objectif est décrit par les @as unités touristiques qui indiquent une
conception axée sur des formes inspirées du maal.

Nous avons pu voir a travers I'étude de I'histales I'hotellerie, que les formes hotelieres
s’inspiraient dans les années 1960 des formese®calour s’aligner dans le courant des
années 1970-198 sur des formes plus moderniséagneuer enfin avec les formes

originelles. Il s’agit certes d’'un constat liminaire qui ne p@uétre confirmé que par une
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étude empirique. Celle-ci devra étre appliquée wursite d’études ou il sera possible de
suivre I'évolution de la conception des hétels sréé 1960 a aujourd’hui.

On essaiera de savoir si a la diversité du praduttistique et des politiques touristiques de
I'Etat correspond une diversité de formes hotetiere

Ces questions peuvent étre le mieux étudiées a Hametqui a abrité les premiers et les
derniers projets touristigues du pays et ou lepégificités architecturales et paysagéres »
sont relativement plus identifiables que pour d'esitrégions. Nous allons nous y intéresser

dans la deuxieme partie de ce travail.
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PARTIE 2: EVOLUTION DE LA CONCEPTION DES ESPACES EXTERIEURS DES HOTELS
HAMMAMETOIS CREES ENTRE 1959 ET 2009.
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INTRODUCTION DE LA DEUXIEME PARTIE

L’objectif de cette partie est d’aboutir & une tgmoe qui pourrait décrire I'évolution
de la conception des espaces extérieurs hotellarssera aussi de voir si cette typologie
traduit la nature de l'offre et de la demande ®&tiques et si elle est aujourd’hui, comme les
politiques publiques tunisiennes, beaucoup plugkion avec celles des années 1960.
Nous avons montré a travers I'étude de I'espacastigue que ces questions pouvaient étre
le mieux étudiées a Hammamet qui est passée d'onegdde a une station touristique
confirmée.
Nous allons alors nous attacher a décrire dangemier chapitre les caractéres paysagers de
Hammamet. Ceci constituera un point de départ poentifier la nature de la relation
gu’entretiennent les hétels avec leur site d’adcuei
Nous nous attacherons, dans le cadre d'un deuxiémagitre, a présenter la méthode
d'analyse qui sera adoptée afin d’identifier legseds modeles paysagers caractérisant les
espaces extérieurs hoételiers étudiés. Nous y anmgenoms le choix d’'un corpus d’études qui
constituera un échantillonnage important pour ébaules grandes lignes d’une typologie et,
surtout, mettre en évidence ces modeéles paysagets apporterons des réponses quant a
notre définition du modeéle, et nous construirons deodéles théoriqgues qui seront
hypothétiquement fondés sur le recours ou non aumds paysageres locales.

Nous chercherons la vérification de ces modelerilpges sur le terrain a travers
l'interprétation des résultats issus de la grillandlyse qui sera appliguée communément a
tous les éléments de notre corpus d'études. Lesél@®dempiriques a construire
représenteront des groupes que reunissent dedératiques communes. lIs feront I'objet
des chapitres suivants. Nous veillerons dans chaéeunx a présenter les traits généraux
identifiant le modele, les variations de ces trgitsupés, comme nous le verrons, autour de
guatre axes principaux. Nous présenterons quander® possible de le faire, les sous-

catégories attachées a chacun de ces modeéles.
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Nous nous attacherons dans un dernier chapitreal@orélr une étude comparative des
modeles, et nous chercherons a identifier leurlikstéon géographique et les périodes
historiques qu’ils définissent.

Ceci nous permettra d’élucider les logiques d’apiparde chacun de ces modeéles paysagers
parce que l'intérét d’étude des paysages réside dass les conditions socio-économiques
qui leur ont donnés naissance. Nous étudieronsterd®volution dynamique de ces modéles
parce qu’une analyse paysagéere ne peut étre pdectizas le temps et gqu'un paysage est
dynamique et n’est jamais figé. En tant que résudlkal’activité de I’homme, il est toujours

ameneé a changer en fonction de ses besoins eesemb changent au fil du temps.
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- CHAPITREI -

LES CARACTERISTIQUES PAYSAGERES DE HAMMAMET

dominante agricole auparavant et touristique adjbui, la région d’Hammamet a vu
Ason espace agricole accaparé par le touristaenmamet, qui est devenue, tres vite,
une ville importante et célébre, est restée longenme bourgade repliée sur elle-méme.
En un demi siecle d’activité touristique, le lihammamétois s’est couvert d’hétels et de
résidences secondaires, a un point tel que Hammeshetiésormais et de loin, la premiére
station touristique du Sud et de I'Est de la méditgee. Cela ne s’est pas produit sans un
processus d’artialisation de ses paysages in ditun evisu; in situ par la création
d’architectures et de jardins, et in visu (pardgard) par la création picturale et littéraire que
nous allons évoquer. Nous émettons I'’hypothesel'quehitecture des hotels s’inspire dans
une large mesure des formes artialisées du patrerasichitectural et paysager de Hammamet
et que certaines formes architecturales trouvant deigine dans le mythe fondateur de la
ville de Hammamet notamment dans sa fonction maitaiee.

1. La part du mythe dans la fondation de Hammamet

Avant de devenir une station touristique de renomrimdernationale et d’intéresser les
promoteurs touristiques, Hammamet se définissatdplcomme un village dont la création
n’a pas toujours mis les historiens en accord

La ville de Hammamet a été dotée de toute une rfoghed™® qui tendait & expliquer son nom.
La Iégende tissée par I'imaginaire populaire faigaitre la ville du sacrifice d’'un dénommé
Hamma diminutif de Muhammad Cette origine mythologique a été reprise paraeteurs
occidentaux, surtout les marins et les fabricaeteattes marines pour qui la ville portait le

nom deMaometta

138 D'aprés Roland Barthes « le mythe est une pardodésie par I'histoire : il ne saurait surgir de“laature”

des choses ». Il s'oppose au logos (les motsniguks, la raison qui a pour fonction de représefderéalité du

monde telle qu’elle est. Pierre DonadiB&s mots de paysage et de jardiog. cit.p.197
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La deuxieme origine étymologique, révélée surtart lps poéetes, faisait de Hammamet, la
ville des colombesh@man), pluriel de “hamamaturi’qui veut dire colombé>®

Quant a la derniére origine, et c’est celle qui lslenta plus plausible, Hammamet serait la
ville des thermes/bains puisque vérifiable sureleain. Cette explication remonterait aux
origines mémes de la ville : I'ancien site roma@ Rupput® était une ville ou les thermes
étaient en nombre important. Et les thermes enearabnt désignés paiHammani dont le
pluriel est Hammamét!

Le développement de Hammamet (I'antiqexgppu) s’est fait grace a I'épanouissement de
I'agriculture et du commerce maritime au Psiécle. La fondation effective de la médina
remonterait au XIIf siécle.

La ville arabe de Hammamet, qui a succédé a lalRrupmico-romaine, était née d’'un besoin
de défense. L'originalité de la ville de Hammaméside dans le fait que sa genése
remonterait a la création de son fort encore app@iar. Situé a I'angle Sud-Est de la
Médina, le fort ouQasr ou encoreAl-burj semble avoir été établi a I'époque Aghlabide, au
IX® siécle. Il était destiné & surveiller la mer afie protéger la cbte des contre attaques
byzantines. Il semblerait que le fort était le noy@itial autour duquel se serait greffée petit a
petit une communauté urbaine qui n'a cessé deasiagr'®

La médina a été néanmoins ceinte de remparts deurdnlanche. Méme si la date de leur
édification n’a pas été identifié, ils ont conséitnéanmoins une frontiere entre deux mondes,
guoique différents, parfois opposés, mais jamandlictuels : le monde urbain ou intra-muros
et le monde rural et des vergers. Le véritable fmtdateur de la ville de Hammamet serait
cependant maraboutique et on I'attribuerait a Y8iduhdid” dont le mausolée a été construit

en bord de mer, adjacent aux remparts qui protdgerite *®>

139 | a légende pacifique, qui donne a la ville uneiog symbolique, la cité des colombes, a été célgar
guelques auteurs pour le credo de la paix. (leepitaiten, Luigi Libero Russo I'a désigné ainsi¥388)

180 || semblerait que sur I'emplacement de la Hammaaottelle il y aurait un site phénicien. Le vocabée
Pupput n’est pas latin...les preuves abondent ptitestar la présence carthaginoise dans la régies. L
toponymes de la région nous renseignent que cegedely ont laissé les traces d’'une civilisationgpere qui
explique I'évolution rapide de la ville a I'époguemaine. Pupput, fut rattachée a la proconsulareyince
civile reliée a Carthage. Elle devint en 186 apl€s colonie romaine. Tahar Mansouri, Hammantastoire
d’une cité méditerranéenn®MED Maison d'édition, 1992, p.22

181 Tahar Mansouri, Hammamet : histoire d’une cité iteéinéenne, op.cit. p.12-14

152 |dem.p.38

183 La 1égende populaire voudrait que chaque Ribasait saint patron qui protégerait en tant qu'irgsseur

remplissant une fonction émotionnelle plus profgnidierpellant les angoisses quotidiennes du paysan
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A une époque ou la conquéte des bords de mer in@sencore eu lieu et qu’elle était dans
'imaginaire des habitants source de tous les dandge légende voulait que le marabout soit
le protecteur de la cité et I'intermédiaire entreville et la mer.

Comme si la cité avait des saints pour la mer autdés pour la terre. D’autres encore
peuplaient la médina et ses environs. Dans les@ars/de la médina, on peut compter encore
aujourd’hui, a titre indicatif, un nombre assezvélée saints qui parfois sont associés a des
guartiers ou ont donné naissance a des quartietged ces personnalités subsistent dans la
mémoire collective des HammamétdisLa petite coupole maraboutique le souligne : Ridha
Boukraa fait partie du paysage quotidien des hatsitde Hammameé#®

Cependant malgré I'existence de la médina, faieptionnel dans le Cap Bon, Hammamet ne
peut accéder au statut d’'une urbanité compléeteithdinité des habitants de la médina est, en
effet, empreinte de ruralité. Hammamet est une naédillage car une partie de ses habitants
continuent a étre paysans, travaillant avec leemsies dans les vergers.

Hammamet avait au début du siécle dernier unetateiduale avec un faible noyau urbain,
représenté par la médina intra muros, et un prech@onnement rural, peuplé de paysans
vivant dans les vergers, extra muros et dont [#érdnts quartiers formaient les faubourgs
appelésrbat ou ‘Houanet *%°

Les vocables bled dtlouanetillustrent a Hammamet un dualisme structural. loeable
‘Blad (pays), connote en Tunisie I'urbanité, d’ou laion tunisoise debeldid. Les gens du
bled se percoivent comme citadins, ayant I'aparmiegi@ culture et du pouvoir, par opposition
aux gens dudouanet percus comme rurad®’ Ce dualisme a disparu puisque les habitants
desHouanetet les citadins avaient pris part active aux itte mouvement national.

Avant la période coloniale, la population de Hamraagtait évaluée a 1500 personnes pour
la population agglomérée et 1000 habitants popojaulation dispersée dans les maisons des
vergers. Ce n'est qu'a partir du dernier quartXdX ® siécle que I'on a pu envisager un
modele de fonctionnement relativement stable dmfamunauté villageoise et entrevoir une
certaine continuité historiqué®

L’ere coloniale a favorisé une évolution urbainseasparticuliere caractérisée essentiellement

par les aspects suivants :

184 Tahar Mansouri, Hammamet : histoire d’une cité iteéhnéenne, op.cit., p 41-42.

185 Boukraa RidhaHammamet, Etudes d’anthropologie touristig@entre de publication universitaire, Tunis,
2008, p.46.

1% Boukraa RidhaHammamet, Etudes d’anthropologie touristigup.cit. p.12.

%7 1dem p.21

188 Ridha Mankai Extension et évolution urbaine de la ville de Haamet Architecture Méditerranée, Revue
internationale d’architecture, 2004. p.194.
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- Un effort d'urbanisation autour des deux polescptoniaux de la structure urbaine a savoir
le Bled et lesHouanetset le long de la voie principale qui traverse I'mggération de bout en
bout.

- La naissance a proximité de la station ferroeiaiun nouveau quartier appelé ‘la gare’. Ce
guartier de par sa situation deviendra un p6le napb dans la structure urbaine.

- L’édification d’'une église et des premiers seegi@dministratifs et noyaux scolaires mais
surtout du premier édifice hotelier : I'hotel deakce.

Néanmoins, ces noyaux urbains restaient embry@mair I'on a assisté a I'évolution d’'un
habitat dispersé dans les vergers nécessité pgvdede cultures pratiquées et rendu possible

par les nouvelles conditions de sécurité introdudtéa faveur de la colonisation.

Les vergers du bord de mer ont eu un tout autre Quelques uns furent achetés dans les
années 1920 par des Européens en I'occurrencgafsagt italiens et par des Américains. lls
y ont construit des villas somptueuses permettanillage de devenir un point de ralliement
de célébrités, d’écrivains, de peintres et d’atist

Ce phénomeéne est le début de la confirmation baénéa touristique de I'agglomération,
laquelle se dessinera et s’est développé commeliavoss vu aux débuts des années 1960.

2. L'invention du Hammamet touristique

2.1. La double artialisation de Hammamet

La mise en valeur touristique de Hammamet résutigontestablement de [linitiative
collective de personnages célebres gu'ils soietistes-peintres, photographes ou encore
meécenes.

Nous pouvons d’ailleurs trouver dans l'invention idammamet touristique des similitudes
dans le processus de la découverte de la Cote dézlrrance ou des personnages illustres
ont participé a sa renommeée internationale. Leslaagjouant le role de pionniers, ont
contribué activement a la découverte touristiqudad€o6te d’azur. lls furent aussitot suivis

par les princes russes puis par les Améri¢&inattirés par le rayonnement artistique de la

% Ces Américains, habitués a un climat plus méridieha un mouvement touristique d’'été timidemenbar@
dans leur patrie (outdoor recreation depuis 18#diogs touristiques dans les régions méridionatealifornie,

Miami, Cuba, Mexique) vont passer leurs mois d&téla Cote d’azur.
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France dans les années 1920, un rayonnement apqttatipaient des personnages du monde
artistique aussi célebres que Picasso ou Coco Chane

Ces innovateurs touristiques, imités par la beoigjie qu’ils avaient essayés de fuir en se
réfugiant sur la Cote d’azur, se sont tournés adota fin des années 1930 vers d'autres
horizons plus exclusifs : Capri, les iles grecquesMexique et les Bahamas. La reléve
d’avant-garde touristiqgue a été assurée par lagetcinématographique qui a aussitdt été
suivie par les « masses bourgeoises » puis pardelinonde ouvrier’’

Hammamet doit aussi beaucoup sa découverte au naotisiique et la démarche d’artistes
peintres & l'image de Paul Klee ou d’Auguste Matket d'écrivains comme Michel
Tournier, Jean Duvignaud, Catherine Vieille comrakkecdu poete hammamétois Boudhina,
I'affirme clairement’ Les livres, comme les peintures qu'ils ont lasssigaduisent une
sensibilité certaine aux paysages de Hammamet.

Ce phénomene peut étre interprété selon le théarfcancais Alain Roger comme I'un des
deux volets d'une artialisation telle gu'’il la diécdans son ouvrage : « Court traité du
paysage ¥2 Lartialisation ou «la double artialisation » rdoparle Alain Roger, est ce
processus artistique qui a pour but de transfoehefembellir la nature, soit indirectement
par le regardin visu) au moyen de représentations imagées tant littsrajue picturales,
photographiques ou graphiques, soit directememha€riellement(in situ) au moyen des
actions d’'aménagement du paysage.

Dire gu’a Hammamet il y aurait eu artialisationt efors tout a fait légitime puisqu'a
Hammamet, le paysage, en tant que relation au moedeptible, a été inventé par le regard
des peintres comme Paul Kié& par celui des poétes et des écrivains cosmopatites aussi
par des créateurs de villas et de jardins venubedies.

170 Aisner Pierre, Pluss Christinea ruée vers le soleile tourisme a destination du tiers mondp.cit. p.63 -
67

1 Auguste Macke est d'origine allemande, Paul Kdeené en 1879 en Suisse, formé a 'académie Knirr
Munich puis a I'académie des beaux arts. Il esteroporain de Picasso.

172 | es ouvrages qui leur sont consacrés tels que deliviohamed Boudhinal.e voyage en Tunisie de 1914
Klee, Macke, Moilliet & Hammamet », Imprimerie dalf®, 1988 celui de Jean Duvignaud intitwéKlee en
Tunisie», CERES Productions, Tunis, 1980 celui deCatherine Hermay-Vieillel.e jardin des Henderson
Gallimard, 1991.

13 Roger Alain, Court Traité du paysage, éditionsi@ald, 1997.

17 Anne Cauquelin insiste sur le role de I'art et Bufonction publicitaire de la peinture dans I'emtion des
paysages. Cauquelin Anrginvention du paysagePUF, 2004. P.83
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Jean Duvignaud parle dans son ouvragélee en Tunisie'”> du « choc esthétique » qu'a
subit Paul Klee en arrivant & Hammamet, car il itesti@ découvrir un type de luminosité qui
produisait naturellement une décomposition denaiéuve.

« La couleur me possede. Point n'est besoin decbieera la saisir. Elle me posséde, je le

sais. Voila le sens du moment heureux : la coudémnoi sommes un. Je suis peintr& »

Klee, Macke et Moilliet ont été sensibles aux dégmui distinguent I'architecture et I'art
décoratif islamiques. Ceci s’est manifesté syngou@iment dans leurs créations ou ils
représentaient les maisons arabes, les ruellea deétiina et la mosquée mais aussi les

paysages marins, les vergers et jardins de Hamméviwét figure 28)

Figure 28: Paul Klee : Maison dans un jardin, 1914
Source : Mohamed Boudhina, Le voyage en TunisiOtid Klee, Macke, Moilliet & Hammamet, op.citOp.1

Comme Paul Klee, d’autres personnages voulaieabitdr poétiquement Hammameét »ils
ont construit des villas avec jardins implantéessddimmenses terrains en bord de mer. Ce
deuxiéme processus de I'artialisation de Hammaroet s commencements se situent dans

les années 1920, a d'abord été initié avec les dterms Georges Sébasttéh Il s’est

7> Duvignaud Jean , Klee en Tunisie, op.cit.

176 1 dem, p.49

17 Selon I'expression de Jean Duvignaud

178 personnages étrangers installés & Hammamet
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poursuivi avec la construction des maisons d'&sié long de la corniche et sur les remparts
de la médina, auxquelles le photographe David Maseasacra son livre de photos sur les
« Maisons de Hammamet'%.

Le domaine qui symbolise cette époque est celbligtar le milliardaire roumain, Georges
Sébastien en se faisant construire une villa soeuse qui a été célébrée en son temps
comme I'une des plus belles réussites de I'architeaccontemporaine.

Cette démarche a déja un antécédent en Tunisie’axpérience du Baron d’Erlanger a Sidi
Bou Said entreprise au début du XXiecle®°. Lui aussi construisit un palais s'inspirant du
style architectural andalou, imposant la couleeublau village et transformant Sidi Bou Said

en un village d'artiste¥’

Ces expériences architecturales furent citées pamcbis Béguitf> comme de « grandes
machines exotiques » et décrites comme I'un desspdld’arabisance « qui tendent a faire
concourir des formes et des espaces a certaing@nuges émotionnels a travers la mise en
scene d’'une nature, d'un lieu ».

Il s’agit de la combinaison d’'une série d’agencetmamtre des séquences morphologiques
construites et diverses productions naturelles itruodeurs, paysage, végeétation),
I'architecture opérant en quelque sorte le brangmrde I'habitation sur le milieu naturel.
L’idée de machine désignant ainsi une maniere ide flanctionner I'architecture comme « un
piege destiné a capter et a segmenter des fluxatigen afin d’amplifier un écho ou de
propager un reflet »2 Léandre Vaillat, dans son livre ‘Le collier derjias’ décrivait I'une

de ces scénes :

« En arriere de Nejma, on a pu discipliner I'espaomtenu entre la maison et la colline, le concentr
en images précises. Un miroir d’eau, allongé erterix rangées de cypres, reflete le minaret quihdat,
vacille dans la profondeur du ciel. Une hirondelleffleure et le raye de son paraphe...Partout, samt la
présence d’'un homme qui n’a pas eu l'audace deisstisuer a la nature, mais qui, ayant découvertes plus

beaux paysages du monde et voulant exprimer I'é@magiie lui cause cette vue, ménage des pausesdroite

. . 184
propices, prolonge des lignes:»

179 Azzouz Ashraf et Massey Davides maisons de HammamBar Ashraf Editions, 1988
180 Mohamed EI Aziz Achour, Historique de Sidi Bou &ai Maisons de Sidi Bou SajdAzzouz Ashraf et
Massey David, Dar Ashraf Edition, 1992, p.14-23

181 voir Ben Hamida Hanénég bleu de Sidi Bou Said, la construction d’unaniilé paysagére urbaine
mémoire de masteére, ISA Chott Mariem, 2007.
182 Béguin FrancoisArabisancesDunod, Paris, 1983.

183 |dem. p.96
184 vaillat Léandre, Le collier de jasmins, 1946. p.92
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Francois Béguin précise par ailleurs que l'arahtitee dépouillée, illustrée par la maison de
Sébastien, tend a révéler ce dehors et parviemt éettain équilibre entre architecture et
paysage.« Les symboles et les pieces décoratives sont rar@s beaucoup d'astuces
inventées pour jouer avec I'environnement et tramsér I'architecture en un révélateur de
paysages. Cette révélation rejoint selon nous les élémdhine artialisation in situ surtout
si I'on sait que Sébastien a réalisé un jardinfquicongu selon les préceptes des jardins du
climat de I'orangef®® Ce jardin fut si célébre que I'on ne parla jam@déssa maison sans

evoquer son jardin qu’il implanta dans un vergagdimes en bord de mer. (Voir figure 29)

Figure 29: Dar Sébastien : L'allée menant a la mer
L'allée ouvre une perspective timide sur la mer
Photo datant de 2005

La végétation de Dar Sébastien enveloppe compétera maison. A Dar Sébastien, il ne

s’agit ni de voir ni d’étre vu comme le supposestziété arabo-islamique. Sébastien a
d’ailleurs puisé dans le registre linguistique lgeaur nommer la résidence qu’il a construit :
“"Eddar El Kbira” qui veut dire, la grande maison. Les hammamétoisancurent une
expression idiomatique, devenue populair&assir kima Sébastien(lun chateau comme

Sébastienj®

185 Les jardins du climat de I'oranger sont des jasdinéditerranéens a la géométrie simple, avec deei
d’eau et des plantes odorantes et fruitieres. ¥a@ie sujet 'ouvrage de Le Dantec Jean — Piegeauvage et le
régulier, Art des jardins et Paysagisme en FranaeXX* Siécle Le Moniteur, 2002.p.94.

186 Boukraa RidhaHammamet, Etudes d’anthropologie touristiqop,cit.p.103
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« Mais cet aristocrate roumain ne se contente pasmgener la grande vie dans sa tour
d’ivoire. Il se sentait tres concerné par Hammamepar I'esthétique des lieux. On lui doit
plus d’'une réalisation heureuse dans ce villageletprécieux conseils d’architecture et de
décoration prodigués a ses amis fraichement irétal Hammamet 8/

Cette maison a été imitée par les constructeursallpient se succéder dans la médina de
Hammamet ainsi que sur la corniche: Dar Henson, BlaKamar, Dar Pascal, Dar
Hoyningen-Huen¥®, Dar Ambara®, Dar Fulco, etc.

Ainsi est né le nouveau style des maisons de Hamainguon retrouve le long de la corniche
et sur les remparts de la médina. La se sont exéesétalents d'un ensemble exceptionnel
d’artistes, une élite de créateurs internationg@imotographes, peintres, cinéastes, musiciens,
sculpteurs, écrivains qui y reproduisirent le medalenté par Sébastien, développé a travers
des formes architecturales et puisées dans lenmatre local et reformulées en fonction de

ses attentes et de ses projections personnellestyléea méme fini par inspirer I'architecture

des hétels construits aprés I'indépendance commes leoverrons plus loitt° (Voir figure 30

e

Figure 30: Le mausolée de la Villa Sébastien a Hanmamet, la facade principale et la piscine a arcades
Photos datant de 2005

187 Azzouz AshrafMaisons de Hammamedp.cit., p.53

18 George Hoyningen-Huene, photographe de mode, redsissa maison en 1930

189 Dar Ambara fut la derniére ceuvre congue d’apresidiée de Georges Sébastien

190 'arc sur colonnes trapues est imité dans plusidtels & Hammamet et ailleurs en Tunisie pourééda
porte d’entrée. Exemple I'h6tel résidence Mahmatithétel Résidence de la paix.
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2.2. L’'ceuvre de Sébastien a Hammamet

Georges Sébastien ne se contenta pas de consingirmaison a Hammamet, il s’associa avec
des architectes et des urbanistes pour la sauveghrdpatrimoine tunisien et celui de
Hammamet en particulier. En tant que pionnieig tontribué a construire le mythe fondateur
d’'une station touristique. Il a du allier la senl#® d’'un artiste, capable de voir ce que les
autres ne voyaient pas, a la perspicacité de cglua pressenti les potentialités d’'un site,
celui qui a su prévoir ce que les autres ne préeaypas et entreprendre ce a quoi personne
n'avait pensé avant lui.

En effet, Sébastien entreprit des travaux audaaén de préserver le Hammamet futur. Ces
actions de rénovation urbaine ont été recenséesldaRevue d'art et de décoratioh il
débarrassa de son crépi I'enceinte fortifiée dmdaina qui retrouva la netteté de ses pierres
datant du XVI® siécle. Sébastien fit nettoyer et restaurer labKasndommagée par
'occupation militaire francaise. |l aménagea unlsaouvert, installa un bain maure, rénova
les échoppes offertes aux artisans, créa un cafiéenaax pieds des remparts y imposant son
style reconnaissable aux trois grands arcs quisesgosur de fréles et hauts piliers formant
trois portiques. De méme un marché aux poisson®@ies basses. Il fit disparaitre les cables
électriqgues qui défiguraient la médina et intetldd antennes de télévision, les habitants
pouvant se brancher sur une antenne collectiviglliés extra muros.

Le minaret de la grande mosquée du X¥iécle fut badigeonné en blanc. Sébastien fitguerc
une porte dans les remparts du c6té Nord-Ouegiagteé désormais son nom.

Sébastien alla plus loin dans son projet, envisafgeaéclarer « classé » tout le golfe de

Hammamet allant de Nabeul a Sousse-Monastir :

« pas de route en bordure directe de la mer, afiggs publicitaires interdits, pas de
construction sans permis de batir si le style dtirhént ne respecte pas I'esprit de

I'architecture traditionnelle »%2

Il a donc imposé un style architectural traditidnmais également un rapport entre bati et
végétation : « pas de maison qui dépasse les asbiea également interdit les « batiments
visibles du bord de mer » qui devaient étre enfoaiss la végétation. Sébastien fut a cet
€gard un précurseur puisque ces recommandatiahgdeat les préoccupations actuelles des

responsables de 'aménagement du territoire enrgéeétouristique en particulier. Il fut I'un

191 Revue d'art et de décoration, connaissance dgsnd7, Novembre 1988, p.52-62
192 |dem, p.60
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des premiers sinon le premier a avoir pressentiptagntialites de Hammamet et voulu

préserver ses specificités.

3. Les spécificités de Hammamet, une identité tetariale double

Les monographies concernant la ville de Hammametom¢ pas trés nombreuses et plutét
récentes ; cependant, plusieurs récits de voyagsetant des descriptions détaillées quant a
l'aspect du village de Hammam&t Tous les textes ont en commun de faire ressiesir
spécificités de Hammamet illustrées par le fortyMiéddina et sa mosquée mais aussi les
vergers, autant d’éléments qui lui réferent somtitke territoriale. L'identité territoriale que
nous définissons en tant que « I'ensemble desoregppociaux spécifiques a un espace dans
la mesure ou tout territoire géographique est &t efractérisé par des traits singuliers qui le
distinguent d’autres territoires™: C'est donc & la recherche des signes et des sgmbol
identitaires® de Hammamet que I'on va s'intéresser dans ceuii s

3.1. La médina

La médina de Hammamet, appelée ‘Bled’ par les Hamébais, posséde une forme
trapézoidale dont la pointe la plus avancée efitrte L'originalité de Hammamet, c’est la
naissance de la ville autour du fort. La médinadddenmamet était fermée dans ses remparts,
mais ouverte, cOté terre, sur sa ceinture d’agrughesété mer sur le golfe qui porte son nom.
Selon Al Abdari, voyageur marocain du Xllle siéagant fait escale dans |€Qsar al-
manar, maniére dont on appelait le fort & cette épotmeetite ville de Hammamet était
entourée de remparts et blanchie a la cH&ux.

La médina de Hammamet étant incluse dans un teerti@s restreint, elle n’a pas connu une
évolution intra muros importante ; cependant, dasbdurgs se sont développés et ont
constitué une sorte de banlieue rurale ou se digjget les maisons au milieu des vergers

d’agrumes.

193 Mansouri, TaharHammamet : histoire d’une cité méditerranéeropecit. p27

1% Donadieu Pierre, Elisabeth Mazas, Des mots deagayst de jardins, op.cit. p.149

19| es caractéres identitaires sont porteurs d'itemtiumaines d’appartenance a un pays. Donadieue Rit
Rejeb HichemAbrégé de Géomédiation paysagisteprimerie Officielle, 2009., p.169.

¥ Mansouri, TaharHammamet : histoire d’'une cité méditerranéerogecit.p.27
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A lintérieur de la médina, les rues sont étroesaux allures tortueuses, avec souvent des
ruelles couvertes ou en chicane, et débouchentsyetites places, presque privées, qui
servaient de lieux de rencontres occasionnellesnmmries mariages ou les cérémonies
funebres. De part et d’autres des étroites et og@eavenelles, les maisons hammameétoises
arborent toutes d'éclatantes facades chauléesathe ket décorées avec des Z&lipleus et
verts.

De méme, le réseau labyrinthique de la ville, copgur dérouter I'étranger, le dallage de la
chaussée et la structure de la maison centréa sl intérieure, sont autant d’éléments qui
reproduisent le modéle urbain islamique de la ma&ttfh

On retrouve par ailleurs a Hammamet les composatigssiques qui définissent la ville
islamique traditionnelle tels que le fort, la mo&eLet les mausolées, le bain maure, le souk-
bazar ainsi que les habitations assurant de lae,stes fonctions militaire, religieuse,
economique et résidentielle.

A l'intérieur de I'espace de la médina, certainsnomaents retracent I'évolution de la cité et

constituent par ailleurs des caracteres identfaire

La mosquée et les zaouias:
La grande mosquée, al Jdrai-B’lad, serait la plus vieille mosquée de Hamraarklle serait
construite au XII° siécle pour répondre aux besoins de la priérd edseignement et de
I'exercice de la justice. Au moyen age, elle dmiieu ou officiaient les notaires et les juges.
Elle ne pouvait certainement pas étre comme @& Bujourd’hui, car elle a été remaniée a
travers les siecles pour avoir sa forme actuellle. &st située a I'entrée de la médina, elle

occupe une position intermédiaire entre le sod&shabitations. (Voir figure 31)

Figure 31: La grande mosquée de Hammamet

Source : Etude des spécificités architecturale®Ndrd Est, Proposition de répertoire architecturBirection de
'urbanisme, Ministére de 'Equipement, de I'Haliitet de I'Aménagement du territoire, 2005. P.53

197 Carreaux de céramique
1% Boukraa RidhaEtude d’anthropologie touristiquep.cit. p12
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Comme nous l'avons signalé plutét, les zaouiaseeurarabouts jouent un réle trés important
dans l'imaginaire collectif hammameétois, la médiisaHammamet en compte quatre et sont
réparties sur la périphérie de la médina, chactewré elles appartient & un quartier. (Voir
figure 32)

Figure 32: Coupole du Mausolée de “Sidi Bouhdid’ &HHammamet.
Les coupoles maraboutiques vues a partir des teem$ont partie du répertoire photographique iliéstans

les cartes postales de Hammamet

Source : carte postale, 1999

Les maisons et les rues

Les maisons de Hammamet sont dites de type arékst;aedire avec des chambres qui
ouvrent sur un patio, espace familial qui sert pagration, I'ensoleillement, les activités
guotidiennes et les rites de passage. Les chamsbrasvoltées et, de ce fait, les maisons
étaient initialement construites sur un seul niveau

Les maisons a deux et trois niveaux ne sont appajue récemment dans les périphéries Sud

et Sud-Ouest de la médina. (Voir figure 33)
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Figure 33: Facades a un et deux étages des maisdeda médina de Hammamet

Source : Etude des spécificités architecturale®ded Est, Proposition de répertoire architecturap.cit. p.66

La maison hammamétoise dispose, par contre, d'amasse accessible qui joue un réle
important dans la vie quotidienne de la femme. Hleplusieurs fonctions, celle de
communiquer avec le ciel, la mer, le voisinageefleale faire sécher les denrées alimentaires

pour les provisions de I'année. (Voir figure 34)

Figure 34 : Les terrasses planes et chaulées desisoams de la médina de Hammamet
Source : carte postale, 1998

Mais l'une des caractéristiques des médinas arabegénéral, c’'est l'allure des voies de

circulation qui sont en général assez étroites,adaptées a la nature de la circulation du
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passé qui est piétonne ou animaliere. Elles soribipacouvertes par des sabbats, sorte de
voutes reliant des demeures et ouvrant par desrésngur la rue.

Les rues de la médina de Hammamet, tout en ayahiré sinueuse des rues des médinas,
sont en fait droites dans leur ensemble et conménga's la grande mosquée. Ce qui donne a
la centralité de la mosquée, une place marquamme Hespace urbain. Et de ce fait, la
centralité n’est pas géographigue puisque la masqle¢ Hammamet est vraiment a la
périphérie de la médina, mais elle a un sens gelritans la mesure ou elle représente un lieu

de convergence des artet&s.

L’'observation du plan de la médina de Hammamet reamtie celle-ci est quadrillée par un
réseau régulier ; les parcelles sont desserviesgmrues, quelgues unes sont desservies par
des impasses. Leur répétition constitue un ensetm@ddhomogene et rationnel et confére a la

meédina sa forme orthogonale. (Voir figure 35)

Figure 35 : Plan parcellaire de la médina de Hammagt.
Le parcellaire est perpendiculaire aux rues. Onenlatrégularité des formes parcellaires
Source : Spécificités architecturales du Nord Psgposition de répertoire architectural, op.cit6g.

Les murs aveugles des rues et des impasses n'@qirpas la multiplicité des fonctions des

édifices gu’elles desservent. Les facades percéesaxks fenétres et les portes d’acces

199 Mansouri TahatHammamet : histoire d’une cité méditerranéemcit., p.40
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n’'indiquent, ni ne signalent, le caractere public mrivé des du batiment. L’absence de
représentation urbaine des édifices et le faitlgagypes architecturaux n’ont pratiquement
pas de rapport urbain a la rue font que la stracpublique de la médina parait inexistante.
Aucune relation autre que topologique n’existe endifice et la rué”® Aucune facade

orientée vers la rue n’exprime la fonction symbadigqie I'édifice. Seuls les signes tels que
portes, minarets ou coupoles signalent visuellenieristence de certains batiments. Ces
formes créent néanmoins une diversité de volumes, slirffaces de terrasses planes ou

courbes avec 'émergence des minarets et des @siges marabouts. (Voir figure 36)

Figure 36 : La frange Ouest de la médina occupéeples résidences d’étrangerd.es principaux volumes
sont faits de lignes droites et courbes
Source : Réalisé d’aprés une carte postale, éditidirage, 2005

Par ailleurs, toute la frange ouest de la Médirtaesupée par des résidences des étrangers,
ces residences devenues fort populaires, portenorie deDar Gaudin,Dar George Pese,
Dar Marco RevettiDar Patroni GreffiDar Frédéric Mitterrand, etc. Cela traduit en quelque
sorte I'engouement des étrangers pour Hammametsetetivres architecturales génerent des
images qui se diffusent et affectent en retourdgspge urbain de Hammamet comme nous
allons le démontrer.

D’'une maniére générale, I'acte fondateur de la meédiu le centre urbain est celui de la

création d’une aire limitant un intérieur, celuildeville s'opposant a la campagne.

20 g5erge Santelli, Médinas I'architecture traditionieeén Tunisie, Dar Ashraf éditions, Tunis, 19939940
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3.2. Les vergers

« Il est quelque peu difficile d'imaginer le paysagui jalonnait le parcours que Klee,
Macke et Moilliet firent & pied, a leur arrivée akhmamet, entre la gare et I'hétel de
France, face a la plage couverte de mdriers otpsheurs halaient le soir venu, les
barques...de la gare a I'hotel, a la piste bordéejatmins et de vergers d’agrumes

s’est substituée une route goudronnée, bordée cimips, de villas et d’hotelé%

Hammamet était une zone strictement rurale a lievies années 60 avec le développement
de l'agriculture, de I'artisanat et de la péch&n si aujourd’hui 'image de Hammamet est
celle d’'une région totalement métamorphosée ptougasme, le facteur historique atteste de
'importance de cette activité bien ancrée damgdgon.

Le Cap Bon était depuis I'antiquité une zone agr#ies prospere. La littérature existante,
ainsi que les fouilles archéologiques, ont biemiftdaet donné une idée sur I'état de la vie et
de l'agriculture au Cap Bon a I'époque antique.ddie@ de Sicile a évoqué la situation du
Cap Bon en 310 (avant I'ére chrétienne) qui étag prospére en jardins et en vergers depuis
Clypea (Kélibia) jusqu’a Carthage des maisons de campagne bien construites et blesichi
a la chaux bordaient la route et annoncgaient partta richesse..». Les terrains étaient
cultivés en vignes, en oliviers et une foule d’esbiruitiers**?

L’agriculture était au 1 er siecle marquée parr@dpminance de la monoculture (céréales)
par contre au If et 11l ¢ siécle lui succéda & une polyculture (céréalicaltt arbres fruitiers).
Au Moyen Age, les descriptions faites par les veyag arabes évoquaient le Cap Bon
comme une région agricole avec des plantationsviBo$ et de figuiers. D'autre part, les
voyageurs européens du Xilsiecle nous parlaient de 'immigration des Andalea Tunisie

et leur emplacement dans diverses régions y conriSap Bon. Les Andalous étaient
principalement des agriculteurs et Hammamet estrdey de la sorte florissante depuis la fin
du XVII © siécle. La culture de lolivier constitue la pripale richesse suivie par la
céréaliculture.

Vers 1881, desshabasou foréts d’oliviers, vergers de citronniers ebrdngers entouraient

des villes et des villages notamment les orangetssecitronniers a Hammamet. L’arriere

21 Miossec Jean-Marie, Hammamet, au-dela du tourismenouveau cadre pour la gouvernance, dans Espac
Territoires, Bulletin de la société languedociedeegéographie, juillet, 1998, p.48

202 Neifar Basseml.ittoralisation et aménagement de I'espace, queti@® en Tunisie. L'exemple de la facade
orientale de la presqu’ile du Cap Bon et du Golfelalnmamet Mémoire de DEA, U.F.R. des sciences
Géographiques et de 'aménagement, Université deeAce, 2000. p. 41
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pays de ces villages était occupé par les griletiehirs(vergers) céréaliers qui appartenaient

aux villageois.

Selon Ridha Boukraa, on pourrait délimiter le tervillageois selon le type de la culture et la
nature du sof® La zone desouaniss’arrétant au sud au lieu ditmada,sorte de sebkha
excluant toute activité agricole se trouvant duécde Bouficha, va former I'espace ou
émergera ce qu’on appelle désormais Hammamet SudoAd, sur la route de Nabeul, et le
long de la baie, le sol se fait plus lourd et dphus favorable aux oliviers qu’aux agrumes et
on y retrouve les grandes propriétés Hesmchirsqui s’étalent au piémont des collines. En
direction de Bir Bouregba (au Nord de Hammamethezsablonneuse, riche en alluvions,
apparaissent les vergers d’agrumes et ce depuighbet du XX® sieclé® L’irrigation
favorisait la culture intensive de l'oranger et citronnier, qui allait s’étendre rapidement,
stimulée par un marché intérieur et extérieur axinpl expansion. Le secteur de Nabeul-
Hammamet est depuis, pour la majorité des Tunisiangatrie des vergers d’orangers et de
citronniers. (Voir figure 37)

) Poles pracipnx
Eled | Hoverel

B Poles Saellites
Blat Dabdab, fe&f Kdea

m e Jde varliimage

Figure 37 : Hammamet, dans la période pré touristige : développement d'un habitat dispersé dans les
vergers

D'aprés Ridha Mankai, Extension et évolution urleaile la ville de Hammamet, Architecture méditereamé,

revue Internationale d’architecture, 2004. p.194

203 Bgukraa RidhaHammamet, étude d’anthropologie touristigog.cit. p.19
2041 dem .p.112
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Hafedh Sethof?® soutient I'hypothése que les rapports commercigusentretenait
Hammamet avec la Sicile, la plus grande région diure du citronnier du Bassin
méditerranéen depuis le Xfsiécle, a joué un rdle important dans l'implamtatét surtout la
spécialisation de Hammamet dans la culture durciiss.

Hammamet disposait d’une flotte commerciale gunkttait en contact avec les autres ports
tunisiens, mais également avec Malte, la Sicildtatie péninsulaire.

Le jasmin de Toscane et d’Arabie se développereobablement au cours de la méme
période et, associés aux vergers de citronnied®edngers, sont également a l'origine de la
réputation de Hammamet.

Les cultures intercalaires, fruitieres et maraiebgrs’étendaient sur plus de 98 % de la
superficie agrumicole et lolivier était de loin lgremier arbre intercalaire des vergers
d’agrumes de Hammamet.

De l'autre c6té, les caroubiers, palmiers et marimeublent les espaces publics du village
avec les cypres, les aloés et les agaves.

Une certaine dispersion de I'habitat existe cepenhdans la zone des vergers de Hammamet.
Mais il s'agit d’'un phénoméne assez and®nA Hammamet, la plus grande partie de la
population habite dans la zone des vergers. Lesamsisont enfouies dans la végétation et les
tabias (haies en terre ou de sable, plantées souvengdefs de barbarie). Le paysage de
Hammamet se réduisait jusqu’a une date récents tklidems hindides frontieres de figuiers
de Barbarie, délimitant leswanis (vergers).

On y accede dailleurs par cequaqgs sentiers étroits, tantdt sablonneux tantot pisrrgui
meénent aux vergers et aux habitations et que E=ulgbitants peuvent reconnaitre.

4. Hammamet, I'image d’une région totalement métamgphosée par le tourisme

La période entre 1956 et 1975 a été celle de lssafian sur le littoral des premieres unités

touristiques du pays qui a métamorphosé son egpa@nsforme ses activités.

205 5ethom Hafedh_es Fellahs de la presqu’ile du Cap Bon, publarz de I'université de Tunis, 1977, p.285.

206 1dem
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Avant le boom touristique d’aprés l'indépendandegexistait deux unités hotelieres qui
survécurent a I'hétel de France. L’h6tel du Goffesmier hotel a venir s’installer sur le front
de mer; il était initialement composé de 40 chasbet fut le précurseur du tourisme

intérieur. (Voir figure 38)

FHaMMEMET 1 Tuusie) Tl Foel gela Plage

Figure 38 : L’hotel de France devenu aprées I'indépedance, le siege de la municipalité
Source : Hammamet. The memory of a city, Assoniafithe safeguard of the medina of Hammamet, Cérés

Editions, 2003. P.55

La deuxieme unité marquant la période colonialecelie de I'auberge de madame Jeanne,
établissement construit sous forme d'un chalet eis.bLe chalet fut transformé en
établissement touristique, appelé Hamilton House.

L’hétel Miramar peut cependant étre considéré cortiome des réalisations pionnieres. Il a
été construit en 1959 a partir de I'embryon d'willa et d’'un verger sous l'initiative de la
Société Hoteliere et Touristique de la Tunisier&aisation fut suivie par celle de I'hotel El
Fourati et I'h6tel Les Orangers dues a l'initiatide constructeurs privés. Pionniéres dans le
secteur touristique, les familles Fourati, KhectoneLoukil, ont largement marqué le paysage
touristique de Hammamet.

Chedly Fourati allait étre amené a investir a Hametaou il acheta le terrain jouxtant I'hotel
Miramar et appartenant a un aristocrate anglaismdgnt au nom de Colonnel Burg.était

en 1958. Ainsi, naquit I'nétel « Fourati » que Bguiba, inaugura le 5 mars 1988.C’était

207 Bergaoui Mohamedle temps des pionniersp.cit. p. 173.
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guasiment la premiere unité édifiée par un proaiiétprivé. Elle comptait a I'époque 220
lits.

Tahar Fourati, I'un des pionniers du tourisme etemede Chedly Fourati aupres duquel il
apprit le métier avec la gestion du « Splendid £8A47, suivit des cours d’administration
hételiere par correspondance et constitua un daj@taonnaissances qui allait lui servir.

Il fut alors affecté a la direction du Miramar avafacheter le terrain jouxtant I'actuel centre
culturel international de Hammamet ; le « Parc €ladut construit avec 136 bungalows et
inauguré le 2 avril 1964 par le président Bourguit@mme les « Tours opérateurs »
plaidaient pour des hétels simples et sans granfibdod’autres unités furent construites.

Six mois apres la construction du « Parc Plagehdtdl « El Bousten » fut construit, sa
capacité était alors de 800 lits.

Mais comme nous l'avons dit plutdt, I'Etat encowaly vivement l'investissement dans le
secteur touristique, une aubaine pour certainesopealités dont Abdelhamid Khechine qui
d’artisan qui vouait un véritable amour pour leisagst passé a la téte d’'une chaine hobteliere.
Convaincu de l'importance du secteur touristiquedécida de se lancer seul dans cette
direction. |l fit alors I'acquisition d’'un terrairpropriété ancienne d'un certain Carilla. La
société Tunisienne de banque lui accorda un pré&edémille dinars sans aucune garantie
avec une seule recommandation : faire démarremdatier dans un délai d’'un mois. L’hétel
« Les orangers », premier de la chaine fut ouvetto$4. (Voir figure 39)

Figure 39 : Les hotels ‘les Orangers’, ‘El Fourati’et le ‘Miramar’ construits au début des années 19%a
Hammamet

Source:Sethom Hafedh, Agriculture et tourisme dans lacédilabeul-Hammamet coexistence féconde ou dés#quili
croissant ?, Collection revue n°93-94, 1976.p.53
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Les initiatives suivirent de la sorte et la cap&eit lits qui était de 730 pour 4 unités en 1962
est passée tres vite a quelques 8000 pour 25 @mit&#974. De 36 hotels en 1980, Hammamet
est passée, a l'aube de I'an 2000, a plus de Tshde toutes les formes et de tous les
standings surtout avec l'entrée des investissetnangers. Nous ne pouvons dans ce
paragraphe évoquer toutes les réalisations hd@slieependant, nous allons citer la premiére
unité hételiere qui allait changer considérablemenpaysage du littoral de Hammamet. I
s’agit de I'h6tel Phenicia construit en 1973 swrspgurs étages, qui annongait la prolifération
d’'une nouvelle offre touristique par réponse a deenande internationale accrue. Il fut
aussitot suivi par d’autres unités dans le mémeegenle littoral d Hammamet jadis occupé
par les vergers fut envahi par les unités tounstsq (Voir figure 40)

- A mrdn

--'b'-c;:-:':-urn‘n.mcr.'um

.‘.'p.l;m:\. LR, dispovseos

Figure 40 : Hammamet, période touristique
D'aprés Ridha Mankai, Extension et évolution urleadte la ville de Hammamet, Architecture méditeream,

revue Internationale d'architecture, 2004, p.194.
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Conclusion

Nous avons pu voir dans ce chapitre que le védtalote fondateur de la ville de
Hammamet serait maraboutique. Les marabouts senp@isonnalités qui subsistent dans la
mémoire collective des Hammamétois et la coupoleabratique fait partie du paysage
guotidien des habitants de Hammamet mais aussibdabulaire iconographique des cartes
postales dédiées & Hammamet. Hammamet a été jusdébait du XX siécle marquée par
une ruralité due a la dispersion de I'habitat dassvergers nécessité par le type des cultures
pratiquées.

Les vergers du bord de mer ont eu un tout autre@eelques uns furent achetés dans les
années 1920 par des personnalités étrangereg.did construit des villas somptueuses
permettant au village de devenir un point de naléat de célébrités, d’écrivains, de peintres
et d’artistes. L’action conjuguée de ces persotéwbt de celle des artistes peintres, écrivains
ou poeétes, a marqué une véritable mise en valedstigue de Hammamet. Il est alors tout a
fait l[égitime de dire qu’il y ait eu une artialigat in visu et in situ des paysages hammamétois
d’autant plus que les représentations littéraitgsaturales, ont été doublées de constructions
de maisons et de jardins.

Ce phénomene a d’abord été initié avec GeorgessB&hagui se fit construire une villa
implantée dans un verger ; elle a symbolisé Ik stychitectural et jardiniste hammamétois.
Sa villa a servi de modele de référence pour laticné des maisons d’artistes le long de la
corniche et des remparts de la médina.

En tant que pionnier, il ne se contenta pas deteores une maison, mais il entreprit des
actions de rénovation urbaine, imposa un styleit@ataral traditionnel mais également un
rapport entre bati et végétation exigeant qu’auctmestruction ne dépasse la hauteur des
arbres et ne soit visible du bord de mer. Sébastiemant que « médiateur paysagiste », fut a
cet égard un précurseur puisque ces recommandativiendent & conserver les spécificités
de Hammamet, traduisent les préoccupations acsugdle responsables de 'aménagement du
territoire.

Nous avons vu enfin que les spécificités de Hammaseerapportent d’'une part, a la médina
et d’'une autre part, aux vergers.

L'une des caractéristiques des maisons de la meédiest la couleur blanche des facades
chaulées de blanc et décorées de céramique mwaeuteur verte et bleue. La hauteur des
facades varie de un a trois étages, I'existenceodées ou de coupoles créent de plus une

diversité de volumes faites des surfaces de t&saptanes ou courbes. Mais I'une des
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caractéristiques des meédinas arabes en générstl 'alaure des voies de circulation qui sont
en général assez étroites ; ces voies formentagavéquadrillé et délimitent des parcelles de
forme réguliére.

Les vergers attestent de l'activité agrumicoledorent ancrée dans la région de Hammamet
et ce depuis le XIX® siécle. Ces vergers de citronniers, d'orangerslest bigaradiers,
contiennent des cultures fruitieres intercalaisde$ que les oliviers, les jasmins, les cypres,
les caroubiers, les palmiers et les mdriers et soment délimités par des haies de figuiers de
barbarie.

L’activité touristique fortement encouragée partdfEchangea littéralement le paysage de
Hammamet et la bande littorale jadis occupée @mvergers, a été envahie par des unités
hoételieres dues essentiellement a des initiative®¢s. Hammamet compte aujourd’hui un
nombre important d’hétels dans lesquels il est iptssde puiser un échantillon assez

représentatif en vue de I'étude de I'évolution@lednception des espaces exterieurs hoteliers.
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- CHAPITREII -

MODELISATION ET METHODE D’ANALYSE

N ous voulons expliciter a travers ce chapitre la aléhme adoptée afin d’aboutir a la
spécification des modeles paysagers caractérisamgeimble des espaces extérieurs
analysés. Celle-ci passe d’abord par la localira@b la définition d’'un corpus d’études,
ensuite, par 'adoption d’'une démarche d’analysernane a tous les éléments constituant du
corpus et enfin par la spécification des hypothésemodeles que nous formulerons et dont
nous rechercherons la vérification dans une étaparsge.

1. La définition d’un corpus d’études

Avant de présenter les hotels qui vont faire paitiecorpus d'études, nous allons d’abord
entreprendre une bréve présentation du site aulguappartiennent. Celui-ci est divisé en
deux zones : la zone touristique de Hammametairia touristique de Yasmine Hammamet.
La zone touristique de Hammamet, définie par leetg®73-162 du 5 avril 1973, couvre une
superficie d’environ sept milles hectares et occlapportion littorale délimitée au Sud par
Bou Ficha et au Nord par la sebkha de Sidi Daouceragiobant les agglomérations de
Hammamet, Nabeul, Dar Chaabane, Beni Khiar et Masm&lle est divisée en sept secteurs
disposant chacun d’une réglementation. Du Nord i 8es secteurs sont : Sidi Ameur Ben
Chouikha, Nabeul, Meraska, Bit El Assa, Ank El Jeriemmamet Centre et enfin celui de
Hammamet Sud.

La zone touristigue de Yasmine Hammamet couvresuperficie de trois cents hectares, elle
fut planifiée dés 1990 et elle est située dansolaticuité sud de la zone touristique de
Hammamet. Elle a été réalisée selon le modele dstat@n touristique intégrée comme nous
I'avons décrit dans une étape précédéfite.

L’ensemble de ces secteurs et leurs délimitations représentés dans le plan de la figure 41

de la page suivante.

28 \/oir dans la premiére partie, le chapitre 4, leageaphe consacré aux stations touristiques ireégré
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Notre corpus d’hétels sera réparti entre les zadoesstigues de Hammamet et de Yasmine
Hammamet. Comme nous nous intéressons spécifigiemienville de Hammamet, nous
éliminerons les secteurs de Sidi Mahersi, de Nabeuwe Sidi Ameur Ben Chouikha qui
appartiennent a d’autres agglomeérations et nouserens donc notre étude sur les quatre
secteurs suivants : Hammamet N8Pd Hammamet centre, Hammamet Sud et Yasmine
Hammamet.

Ces zones abritent aujourd’hui soixante-quinzelbotians lesquels nous pouvons puiser des
échantillons assez représentatifs et sur lesquelsrrgp étre appliguée une méthode
d’observation et d’analyse paysagere que nousliéésais plus loin.

La définition du corpus d'études est une opératmmordiale dans toute analyse
typologique, elle est tributaire de la question di#part et de la période étudiées. Notre
guestion centrale est de savoir si les espacesaaxte des hotels ont été congus en relation
avec le site terrestre dans lequel ils se sontam@s ou, au contraire, selon une relation
exclusive avec le rivage. Nous avons alors éca$éhidtels qui n’étaient pas implantés
directement en bord de mer, de méme ceux qui aviiané, notre corpus d'études s’en est
réduit a une quarantaine d’hotels construits eh®89 et 2009 et répartis de la maniere
suivante : cing hoétels dans la zone touristiqudreemouze hétels dans la zone touristique
Nord, seize hétels dans la zone touristique Sudalamamet et sept hotels dans la zone de
Yasmine Hammamet. La liste compléete est jointe enmeges et la figure 42 de la page

suivante, illustre leur localisation.

Notre corpus d’études comprend également un borbr@ute photos d’hétels puisées dans
des brochures touristiques ou dans les sites @ficie tourisme, il s’agit notamment de vues
aeériennes ou de profils du coté mer que nous waspas eu les moyens de realiser.

Il était aussi important de pouvoir définir la dateacte de la réalisation des hoétels et de leurs
éventuelles modifications ou extensions, nous onsmes alors appuyés sur les documents
suivants : les photos aériennes du littoral de Hamet datant de 1962 et de 1989le plan
d’aménagement touristique datant de f&%5e plan d'occupation des plages datant de

200F*? et enfin les photos aériennes datant de 2809

209 Nous avons choisi de regrouper sous la désignattdammamet Nord ses secteurs dMeraska, Bit El
Assa et de Ank El Jemel afin de simplifier la réjpian.

29g0urce : Office de Topographie et de cartographie

21 5ource : Agence Fonciére Touristique

Z2g50urce : Agence de Protection et d’Aménagemetittdeal

3 30urce : Google Earth
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YASMINE HAMMAMET HAMMAMET SUD HAMMAMET CENTRE HAMMAMET NORD

Figure 42 : Répartition des hotels dans les zoneauristiques du centre, Nord, Sud de Hammamet et de
Yasmine Hammamet

2. La grille d’analyse

La liste des quarante hétels présentée dans |gmpplee précédent n'est certainement pas
exhaustive, mais elle constitue un échantillonnsféisant pour élaborer la typologie a la
guelle nous voudrions parvenir.

La définition du corpus nous I'avons vu, est bigidémment liée aux questions posées, elle

est assez représentative de la zone géographigiedaipériode historique étudiées.

L'objet de cette deuxieme partie de notre traviappelons-le, est celui d’aboutir a une
typologie des espaces extérieurs hoételiers deslshatmstruits entre 1959 et 2009 a

Hammamet. Nous tenons avant de I'aborder & resenitusage du mot ‘typologi&**

214 _a typologie est un concept exprimant I'essencm @nsemble d’objets ou de personnes dans la jpégigich
vu le développement des sciences de I'observatitan siiite des travaux de Buffon, puis de Linné,tden

ouvrages proposaient pour la premiére fois unesifleation systématique des plantes et des aniragquextir de
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La définition des types représente I'une des vdeeta connaissance des patrimoines batis les
plus fructueuses en offrant une maniére de classemies objets multiformes qui les
constituent.

La typologie ne se confond pas avec la rechercheadshétypes ou des prototypes qui sont
des objets uniques par nature. Elle vise au coateaidentifier des catégories qui permettent
d’ordonner la masse confuse du réel par le rep&lagetgularités pouvant s’appliquer aux
architectures liées & une fonction, & un espacgrggbique ou & une période historigtie.

La typologie gomme les caracteres particuliers diegts pour ne retenir que les traits
généraux sur lesquels se fonde la taxinomie. @Gés e recoupent souvent comme c’est le
cas de notre corpus d’étude.

Afin de parvenir a cette typologie, il nous fallaibuver des criteres de classification
pertinents. Une phase d’observations minutieuse®sigaces extérieurs in situ, doublée de la
lecture des photos aériennes et des divers docamig@s précédemment, a permis de mettre
en évidence les propriétés qui distinguent leslb@t leurs espaces extérieurs. Elle nous a
aidés a établir des criteres de classification dfaboutir a un essai de typologie. Dans cette
analyse, nous ne sommes pas astreints a notemsysgement toutes les critéres, nous n'en
avons retenu que ceux qui pourraient servir naieston centrale.

Cette méthodologie a nécessité un retour permadentla pratigue a la théorie et
réciproquement. Dans un premier temps, le choix d#gres a été fait a partir des
observations de terrain. En deuxieme temps, |dication de leur pertinence a nécessité un
deuxieme retour. Le processus a donc été celudzservation- théorisation — observation.
Ainsi, nous avons pu élaborer une grille d’analgeeprenant vingt-et-un criteres groupés
autour de quatre axes principaux que nous expliciteplus loirf°

Tous les criteres faisant partie de la grille dlgsa paysagere que nous venons d’identifier et
qui sont susceptibles de qualifier les espacesrientdé et leur mode d’organisation,
constituent des composantes paysageéeres que ndifeguss de « motifs paysagers ».

Ces motifs paysagers sont définis par Pierre Deniglh tant que « caractéres paysagers » qui
donnent un sens et une identité a un pays ou &gien. La filiation du mot motif a la méme

famille que mouvement, motivation et émotion saudides deux sens de motif d’intérét et de

leurs caractéres naturels et de leur systeme dedwegtion.Philippe Panerai, Jean Charles Depaule, Marcelle
Demorgon Analyse urbaine collection eupalinos, Editions Parenthéses, 2p0E5

215 pinon Pierre, in Croizé Jean Claude, Frey JeamePiBinon PierreRecherches sur la typologie et les types
architecturaux L’harmattan 1991. p.30

Z8y/oir la grille type en annexes
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raison d’agir"’ Codifiés et popularisés par les descriptions tréprésentations d'artistes,
les motifs structurels sont ceux qui assurentdailté de la charpente paysagere et dont la
dégradation ou I'effacement peut conduire a laatisipn d’un paysagé"®

Pour finir, nous dirons que le motif est le sch&aegard qui traduit 'aménagement du lieu.
Il peut étre un élément architectural ou un élérmégetal.

Les quatre champs de lecture des espaces extédentsreprésentés par la distribution
spatiale des volumes architecturaux, par I'expoessarchitecturale des facades, par
l'insertion dans le site, et par 'aménagementspggr présent dans I'espace extérieur.

Ces critéres ont été puisés dans I'analyse paysageis aussi architecturale. Pour I'analyse
paysagére, nous nous sommes référés a la méthamiEyde paysagére de Charles Avtdat
Nous avons eu recours pour I'analyse architectpgale travaux de Leila Ammé&fde Ali
Djerbi*** mais aussi au document consacré a I'étude deffisjpés architecturales du Nord-
Est?%

Les espaces extérieurs peuvent étre divisés en dmuaposantes, une composante en deux
dimensions représentée par les vues en plan, eungétine composante en trois dimensions
représentée par les volumes architecturaux et aégéet leur disposition dans l'espace
extérieur.

Nous nous intéresserons de la sorte et en premierdu mode d'implantation des batiments
résidentiels afin de savoir s’ils sont constituésvdlumes compacts ou éclatés et s'ils ont ou
non été congus en fonction de la direction de la. fBa second lieu, nous essayerons de
relever sur les différentes facades, les couleess @htiments, les éléments de couverture,
d’ouverture et de décor.

En troisiéme lieu, nous étudierons l'insertion ‘tétiel dans le site en relevant la visibilité de
la mer a partir de I'espace extérieur et celle'lu@el a partir de la mer ainsi que la position et

la forme de la piscine qui constitue la constamt¢odis les aménagements extérieurs hoteliers.

27 Augustin Berque définit la motivation paysagérenote « le jeu spatio-temporel des motifs qui comreand
notre perception et qui s'articulent, les limite'sird milieu, les choses a notre regard. ». Beque uAtig,
Médiance de milieux en paysagésographiques Reclus, 1999.

%8 Donadieu Pierre, Mazas Elisabeth, Des mots deagayst de jardin, Educagri éditions, 2002.

219 Avocat Charles, mise au point d’'une méthode désudes paysages dahire le paysage, lire les paysages
op. cit.

220 Ammar Leila,Histoire de I'architecture en Tunisie, de I'antiggia nos joursOp. cit.

221 Djerbi Ali, L’architecture de I'lle de DjerbaPrincipes du langage de I'architecture vernacejahése de

doctorat en architecture, Ecole Nationale d’Ardttitee, 2004.
222 Etude des spécificités architecturales du Nord Psbposition de répertoire architectural, Directide

I'urbanisme, Ministére de I'Equipement, de I'Habitéd de I’Aménagement du territoire, 2005.
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Nous essaierons de relever son emplacement endeamtker ou en retrait, si elle montre une
forme élémentaire ou élaborée et si elle constitmepoint d’appel central ou non. Nous
identifierons dans ce volet, la nature des v(emlrées, panoramiquesd) l'intérieur de
'espace extérieur et des vues de I'hGtel a pddita plage qui seront illustrées par les lignes

dominantes d’horizon ou les lignes de crétesacant la silhouette du paysage.

Nous nous intéresserons ensuite a la nature deagement paysager. Nous reléverons le
type du tracé, la forme des parcelles plantées, reade de couverture (pelouses ou terre
végetale), la largeur et la délimitation des all@Esdures plates ou en saillies), la nature et la
disposition des végétaux (disposition en tramegtaiée, en alignement) et enfin leur rapport

avec les éléments construté.

L’ensemble des criteres que nous venons de deétadiestitueront les éléments de la grille
d'analyse qui sera appliquée au corpus des quatadtiels. A chacun de ces hétels,
correspondra une fiche signalétique ou seront eixgdi et illustrés, par des photos et des
schémas, les divers criteres étudiés et leurs igtépr Ces fiches qui seront présentés aux
annexes seront classées chronologiquement parrtagppa date de création de ces hoétels.
Elles comprendront en plus du numéro de la fibb®,informations concernant la date de
création et des modifications éventuelles de I'hd¢epropriétaire, la zone d’implantation de
I'hotel, sa surface et enfin sa capacité d’accueds données complémentaires nous seront
utiles lors de l'interprétation et de I'étude comagieve des résultats.

C’est l'analyse de ces fiches qui nous permettraalestituer des catégories que réunissent
des caractéristigues communes au sein d’'un enselifidiels, qui va constituer le fondement
de cette classification.

Le modéele construit va décrire les traits génémiugommuns a tous les hétels d’'une méme
catégorie. Nous verrons dans ce qui suit ce quevéaut dire par modéle et on différenciera

les modeéles hypothétiques des modéles expérimentaux

23| a ligne de créte (n.f. du latin "crista") désigere architecture, le faitage d'un toit, et en géplie, la cime
d'une montagne. Selon Le Grand Robert de la Largaacaise, elle désigne la découpe du ciel par les
constructions et peut se confondre avec I'horizon.

224 Nous nous intéresserons aussi & la nature desjulilsspermettent : des vues courtes ou de petspedes

vues lointaines de prospect selon I'expression d&d@auquelinl.e petit traité du jardin ordinairePayot, 2003.
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3. La spécification des modeles

Nous voulons aboutir, a travers la recherche apgégaux hétels de la zone touristique de
Hammamet, a identifier des référents formels ouodétes », grace auxquels il est possible
de lire un espace et de le qualifier en tant gpaysage ». Ces modeles paysagers constituent
un ensemble de références ou de schémes, c’est-ardfait, des types de regards portés sur
I'aspect du territoiré?®

Le modele en question n’est pas a confondre avbgel a imiter : nous le définissons comme
« une représentation abstraite qui part de donr@esetes » ; le modeéle est une construction
théorique qui doit rendre compte de la réfté.

Les modeles a construire ne se résument donc gas #&pes de formes, car chacun d’entre
eux traduit un systéme de relations, d’'une parelation entre ces formes elles-mémes et d’
autre part entre ces formes et leur site d’accueil.

Modéliser, revient pour nous a identifier, a recime les formes paysagéres et leurs
combinaisons et a les spatialiser, et a les sclignaafin de traduire graphiquement
linterprétation du paysage en tant que system#aees signifiantes. Mais nous le verrons
plus tard, modéliser ne s’arréte pas la puisquébis également d’expliquer les logiques
socio-spatiales qui se cachent derriere I'articofatle telles formes paysageres.

Le modele paysager ne peut donc se détacher miode#ions socio-économiques qui lui ont
donné naissance ni desenstructions mentales qui servent a le reconndiioeis parlons ici
des modéles paysagers, modeles mentaux et cultprefges a chaque société a un moment
donné de son histoire et qui décrivent sa percemtiopaysage. Nous donnons I'exemple de
'archétype du paysage de la campagne provencaléa dhontagne ou du littoral tels que
l'ont analysé certains théoriciens du paysage conten@hilosophe Alain Rog&’ ou

I'historien Alain Corbin??®

Ainsi lorsque l'analyse du paysage, comme nousnslibaborder, cherche a poser par
hypothése certains modeles de spécification paysagle ne rejette pas I'observation

paysagere, mais la prépare : poser des hypothésasdktles, c’est se préparer a admettre que

225 cadiou Nathalie et.uginbiihl Yves Modéles paysagers et représentations du paysaff@enandie-Maine
dansPaysage au plurielEditions de la maison des sciences de 'Hommes,pE995, p. 19

226 parigord Michel, in Pierre Donadieu et MicheliBérd, Clés pour le paysage, Géophrys, 2005, p.50
227 \/oir & ce sujet 'ouvrage d’Alain RogeBourt traité du paysagep.cit.

228 \/0ir I'ouvrage d’Alain CorbinLe territoire du videop.cit.
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la valeur essentielle des modeles précongus déterlargement leur reconnaissance sur le
terrain.

Nous avons fait lors du chapitre 5 de la premiendigy, un constat liminaire qui stipulait que
les formes hoteliéres s’inspiraient largement ademés locales, pour s’aligner ensuite avec
des formes plus modernisées et renouer ensuitdes/émrmes originelles.

A la base de ce constat, nous faisons I'hypothasdajconception des espaces extérieurs des
hotels de la région de Hammamet s’est faite setma modéles : un modeéle vernaculaire, un

modele international, et un dernier néo-vernacalair

Le modele vernaculaire serait, par hypothése, Basde recours a des motifs paysagers
locaux. Ici le terme « vernaculaire » venant dinlatvernaculum» désignerait tout ce qui

était élevé, tisse, cultiveé, confectionné a la wmjpar opposition a ce que I'on se procurait
par I'échange. Son sens se rapproche de celui ass«rautochtone » ou « indigéne ». Nous

proposons d’entendre par vernaculaire, le patrimdihéritage, du pays, de la région.

Le modele international serait, par hypothése, dlrexours a des formes paysageres en
rupture avec les formes régionales et qui releeataglutét de ce qui est veéhiculaire et a été
transporté d’'un endroit a un autre. Dans ce modedagférences peuvent se faire par rapport
a d’'autres hétels ou a d’autres édifices tunisiamsion. Il serait un modele apatride, voire
universel, libéré des contraintes culturelles oéogyaphiques de la région de son

implantation®*®

Le modele néo-vernaculaire serait par hypothéseritdg@ar le recours a des formes
paysageres combinant celles des deux modeles prasédlous tenons d’abord a préciser la
notion de néo-vernaculaire. Bien qu’il s’agissengunotion usitée, on n’en trouve pas une
définition explicite. Cependant, nous pouvons l#acher a la notion fort employée en
France : le ‘néo-régionalisme’. Le régionalisme wstconcept stylistique qui constitue dans
la conscience identitaire du XX siécle, une alternative a I'idéologie dominante lde

modernité. Issu de mouvements comme [l'historicighé&éclectisme, florissants au XIX

29 Le modéle international décrit ici est différent dwndéle architectural dit * international’. Isslu

mouvement moderne (1930 — 1980), ‘le style intéomad’ fut & I'origine d’'un creuset de penséesaaiges et
expérimentées et a fait naitre des figures empesniguis déplacées en des lieux multiples. Il s'dgnc d'un
courant ayant engendré des standards répétés esses d'un lieu a un autre, ayant proliféré dansiplus
territoires.
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siecle, il produit, selon les cas, des architestugealifiées de primitivistes ou folkloristes
pouvant évoluer vers le style « néo-région&®.

Les deux termes renferment les mémes images détearches qui les portent sont proches.
Ces deux styles sont fondés sur ‘des fantasmeashep sur une fiction patrimoniale, sur une
tradition recréée inspirée d’une géographie, diyled’une époque. lls sont alors associés du
point de vue formel.

Sylvia Ostrowetsky et Jean-Samuel Bordreuil dédied le ‘néo-style régional’ comme « un
modele culturel a la fois nostalgique et contemipogpaoposant une continuité, une recherche
d’une filiation en méme temps qu’une territorialfté

Il nous restait donc a savoir comment caractériskacun de ces modeles; nous
commencerons par identifier les caractéristiguésypposées du modeéle vernaculaire et nous
procederons par déduction pour identifier cellesrthdéle international et celles du modele
néo-vernaculaire.

Nous avons vu dans le premier chapitre de cettiél®e partie consacré aux caracteres
paysagers de Hammamet comment Dar Sébastien, id@ldans un verger de bord de mer, a
incarné le style hammamétois. Ce style inventé $@bastien a été repris par d’autres
personnalités du monde des arts.

C’est donc essentiellement a partir de Dar Sélrastieles maisons de Hammamet, pour qui
la premiére a constitué un modéle de référence, mpues allons puiser les référents
vernaculaires qui vont servir a la constructiorpdemier modele théorique.

Si nous appliquons a Dar Sébastien une analyseaganesaxée sur les quatre themes comme
le stipule la grille, nous trouverons que le volul&i de deux étages a été implanté
indépendamment de la direction de la mer, cellestiinvisible depuis la demeure comme
depuis le jardin et la demeure est peu visible defauplage. L’acces y menant reste tres
discret.

L’analyse architecturale laisse voir des ouvertw@$tées en bois ou en fer forgé. Le centre
de cette maison a patio, est occupé par une piseatengulaire a arcades. Le jardin de neuf
hectares montre un tracé régulier et asymétricagaimt des parcelles de forme rectangulaire.

Ces parcelles sont plantées d’arbres implantésismie maniere aléatoire soit en alignement.

230 Loyer FrancoisToulier Bernard'sous la direction de).e régionalisme, architecture et identiddonument.
du patrimoine, Paris, 2001, p.180.

21 Ostrowetsky Sylvia, Bordreuil Jean-Samudle néo-style régional, reproduction d’une architee
pavillonnaire,Dunod, collection espace et architecture, Pag8ig8p1p.8.
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Les allées du jardin sont peu larges et délimitiepart et d’autre par des bordures blanchies
a la chaux?®

La coupole est I'un des motifs présents a Dar Si&masiotamment comme mode de
couverture du Mausolée qui fut la premiere consimacdu site. Les coupoles o dubba

sont a coté des vodtes les modes de couverturesaesns de la médina, qui créent une
diversité de volumes, de surfaces planes ou cowbksssent voir du coté mer, des lignes

dominantes d’horizon faites de lignes droites eirlbes*

C’est ainsi que nous identifions les traits générmais aussi discriminarfté formulant le
modélevernaculaire. Afin de conserver le méme gabarit lggemaisons de Hammamet, les
hétels ces derniers devront multiplier les volurasshitecturaux afin de ne pas dépasser les

deux ou les trois étages.

C’est donc par opposition a ces traits vernacudagae sera construit théoriquement le
modele international celui-ci sera décrit par un hotel composé d’aanl loc architectural,

de plusieurs étages et implanté en fonction déréztibn de la mer. Les facades symétriques
aux ouvertures rectangulaires seraient rehausgetsrdsses planes. La piscine devrait étre
implantée en bord de mer et arborer une forme ocexeplLa mer devrait étre visible depuis
'espace extérieur et les batiments de I'hotel dimnt I'étre depuis la mer.

Quant a 'aménagement paysager, il devrait déaneecomposition aux allées plus larges, ne
présentant pas de dénivellations par rapport atcefp@s qui seraient couvertes de pelouses et
abriteraient une palette végétale implantée d’'uaeiéme organisée. Les lignes dominantes

d’horizon, enfin, devraient étre composées de Bgireites et anguleuses.

Le modéle néo-vernaculaire, serait né de la condmnade critéeres vernaculaires et

internationaux. L'analyse paysagére expliciteréecitrme de métissage.

232 | es murets soutenant les terre-pleins sont efiidai des caractéristiques du jardin arabo-musnlri@ir
Baridon Michel,Les Jardins, Paysagistes — Jardiniers — Poétes Rethert Laffont1998.

23 yoir fiche de Dar Sébastien en annexes

234 eur absence induirait une exclusion du modéleaaslaire
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Conclusion

Nous avons essaye d’identifier et de justifier eenper lieu le choix d’'un corpus de quarante

hotels sur lequel va étre appliquée la méthodealyge paysagére. Nous avons présenté
ensuite les quatre axes principaux regroupantifegt-et-un critéres descriptifs composant la

grille d’analyse. Cette grille sera appliquée aam de ces hétels et le dépouillement de
'ensemble des fiches aboutira a la constitutioriagheilles que réuniront des caractéristiques

communes et qu’on cherchera a modéliser avec tesnas simplifiés.

Ces caractéristiques se référeront aux modélescfopdr hypothése, a savoir, le modele
vernaculaire, le modeéle international et le moa&e-vernaculaire.

Nous chercherons la vérification empirique de cesdeles théoriques, nous les détaillerons

dans les chapitres suivants et nous avanceronsqaetiois les arguments de ces filiations.
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- CHAPITRE III -

LE MODELE VERNACULAIRE

L 'analyse paysagere appliguée a I'ensemble du capesmis d’identifier une quinzaine
d’hétels dotés d’espaces extérieurs hoteliers ptése des caractéristigues communes
que nous avons classées sous le modéle vernacetaitésigné par hotels-jardifiSNous
allons entamer ce chapitre par la présentatiortrdds généraux représentant cette premiéere
catégorie d’'hétels a travers le repérage des rétdarécurrentes dans leurs espaces
extérieurs. Nous exposerons ensuite les variatilensertains traits spécifigues en donnant
guelques notions quantitatives qui nous menerortidantification de sous-catégories

d’espaces extérieures vernaculaires.

1. Les espaces extérieurs vernaculaires, les grasdenes

Nous allons esquisser a travers ce paragraphe riaslas lignes définissant le modeéle
vernaculaire en nous intéressant d'abord a I'osgdin spatiale des batiments résidentiels,
puis aux traits de I'expression architecturale letud mode d’insertion dans le site et enfin a la
nature de leur aménagement paysager.

Le premier constat concerne l'organisation spatégde volumes architecturaux. En effet,
'analyse topologique des plans des hotels-jargnagive que les batiments résidentiels sont
disposés de maniere a couvrir toute I'étendue daitesachant que cette superficie varie
entre quatre et huit hectares.

Ces multiples batiments, dont le nombre n’est jantd@érieur a six, sont organisés selon une
orientation paralléle ou perpendiculaire. lls présat des formes géométriques élémentaires
et disposés selon des axes multidirectionnels enggmment de la direction de la mer.
L'observation in situ des hétels-jardins montre querx-ci sont constitués de plusieurs
pavillons résidentiels de faible hauteur ne dépdgamais les trois étages. La multiplication
des batiments résidentiels a permis de fragmeagewdlumes architecturaux en grappes de
petites unités et de créer par leur répétition ythrme horizontal contribuant a l'unité de

I'ensemble de I'hétel. (Voir figure 43)

23 a liste compléte des quinze hotels illustranimléle est jointe en annexes.
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Figure 43 :représentation schématique de 'organisation spatla de type vernaculaire

L’analyse architecturale de ces unités résidepeselimontre toutes leurs facades sont
blanches. Ces facades sont rehaussées d’élémentaudertures constituées soit de vodtes
soit de coupoles disposées en série. De coulenchxaégalement, on les retrouve sous des
formes et des proportions variables selon les greughotels.

Les ouvertures sont constituées par des portesisralun battant et des fenétres. Ces fenétres
sont souvent rectangulaires, de petite taille ebmpagnées de grilles planes en fer forge
guand ce ne sont pas des fenétres a moucharabaeh ldvsque les facades comportent deux
ou trois étages, les ouvertures sont constituédegigas voltées accompagnées de portes-
fenétres et de balustrades en bois. (Voir Figudest415)

Les éléments de décors ornant les facades ne sgntrgs nombreux et sont limités aux
colonnes, a la céramique murale, a I'encadremenpddes ou de fenétres en pierre taillée et

aux tuiles vertes ou bleues.
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Figure 44 : Schéma d'une facade de type vernacul@r un étage avec porte en bois et fenétres a grdlen
fer forgé
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Figure 45 : Schéma d'une facade a trois étages avieggias voitées et portes-fenétres en bois

Dans les hotels-jardins, la mer est invisible depesspace extérieur et les facades des hétels
sont peu ou pas visibles de la plage. Apercuesisleplie-ci, les lignes dominantes d’horizon

sont donc faites de silhouettes végétales assoaide lignes droites et courbes des masses

béties. (Voir figure 46)

Figure 46 : Profil-type du c6té mer fait d’associabns végétales et de lignes droites et courbes
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L’examen attentif des plans des hétels-jardins déreaque la piscine n’est pas implantée en
bord de mer. Les piscines montrent des formes ssmérivées du carré ou du rectangle et
sont accompagnées de kiosques ou d’arcades. Biksasénagées dans des espaces semi-
clos dont elles constituent les centres respectifqui marque encore plus l'introversion des

hotels-jardins. Elles sont dans tous les cas arftates principaux axes de circulation mais
surtout de celui qui méne a la mer. (Voir figurg 47

Figure 47 : Profil schématique illustrant I'agencenent entre les batiments, la végétation et la pisa@n

L’examen des plans des hétels et de leurs aménagemeérieurs démontre que le tracé du
jardin est régulier mais asymeétrique et ne fait pesie d’'une composition d’ensemble. Il est
dicté par celui des allées qui ont alors pour dideelier les différents batiments résidentiels
entre eux et a la mer. Ces allées d’'une largewited deux métres sont délimitées par des
bordures d’'une vingtaine de centimétres de haudeéwtélimitent des parterres de formes
carrée ou rectangulaire plus ou mois régulieres j@alins compartimentés possedent un

tracé régulier qui rappelle l'organisation des ‘eesgcaractéristiques de la région de
Hammamet. (Voir figure 48)
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Figure 48 : Tracé du jardin délimitant des parcelles de forme irréguliére
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Le jardin se présente comme une réunion de pascafieétnagées isolées. A l'intérieur de ces
parcelles, les arbres sont disposés soit en alignesoit d’'une maniere aléatoire. En effet, les
arbres sont disposés en groupements simples ettaoks sans considération de leurs ports,
de leur hauteur ou de leur texture. Ces arbresedtarture assez dense dépassent de leur
hauteur celle des batiments résidentiels et cacpartiellement les facades des divers
batiments résidentiels. Les cypres, les orangessbigaradiers, les caroubiers, les ficus, les
acacias, les eucalyptus et méme les figuiers deakiarconstituent la courte liste des arbres
gue I'on retrouve dans ces jardins.

Le mouvement des plantations et le tracé rectildgm allées peu larges permettent de cadrer
les vues et de les orienter vers des élémentgatésmu simplement des arbres placés en
isolé.

Les structures végétales existantes dans les esmatérieurs engendrent également la
création de différents plans et d’arréter les vwm®me c’est le cas des masses végétales de
bord de mer. Implantées sous forme de bandes Boigfles ont pour réle de séparer
partiellement ou totalement I'enceinte de I'hételld plage. D’'une maniere plus figurative, le
plein assuré par le volume des masses vegétalemsienavec le vide de la mer. (Voir figure
49)

Figure 49 : Coupe schématique montrant 'agencemer@ntre la piscine, les batiments résidentiels et la
végétation de bord de mer
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Pour résumer un espace extérieur vernaculaire, diocuss qu'il est défini par un ensemble de
masses baties de faible hauteur occupant toutarface du terrain indépendamment de la
direction de la mer. Il comprend des jardins awérasymétriqgue et aux masses végétales
imposantes dépassant la hauteur des batimentan&sses végétales jouent le réle d’écran
limitant la visibilité de la mer a partir de I'esyextérieur et de I'hétel a partir de la plage.
Ceci a pour effet de dissocier ces deux espacedptieer I'espace extérieur et de marquer

son introversion. L'ensemble de ces caractéristiagast illustré par le graphe de la figure 50.
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MODELE D’ORGANISATION D’UN ESPACE EXTERIEUR VERNACULAIRE
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Figure 50 : Schéma représentatif du modéle d’orgasation d’'un espace extérieur vernaculaire
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2. Les principales variations des traits propres & modéle vernaculaire

Nous avons essayé dans le paragraphe précédegicde de dénominateur commun a
tous les espaces extérieurs du type vernaculaies woulons dégager dans ce qui suit, un
outil supplémentaire pour la reconnaissance ddantas au sein de ce méme modele. Cette
approche présuppose la prise en compte des princiffgmes sur lesquels porte notre
analyse, a savoir la distribution spatiale, I'eegsion architecturale, I'insertion dans le site et
'aménagement paysager, autant de themes qui revasefiront d’affiner cette typologie et

de décider du classement dans une sous-catégounieeoautre.

2.1. L’organisation spatiale des volumes architectaux

L’'analyse topologique des hétels-jardins a déja tndoque les batiments résidentiels sont
disposés de maniere a couvrir toute I'étendue daiteet qu’ils sont congus sur la base d’'un
modele répétitif d’'unités semblables. Cette anatysatre cependant que ce schéma général
peut faire défaut notamment dans le cas ou legsdihabitation sont accolées les unes aux
autres et qu’elles forment des implantations liregsaicontigiies se diffusant dans plusieurs
directions de l'espace. Ce type d’agencement séievér travers trois exemples, celui de
I'h6tel Sindbadconstruit en 1965, celui de I'hétléditerranéeconstruit en 1970 et enfin de
celui de Bel Azur construit en 1973. Les vues en plan peuvent dofiflesion d’'une

implantation en un seul bloc, nous en faisons Unstiation dans la figure 51 ci-dessous.
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Figure 51 : Implantation du volume architecturale e un seul bloc, le cas de I'hétdBel Azur
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Le schéma général de I'organisation spatiale séievélans le reste des cas, c'est-a-dire pour
les douze autres hotels appartenant au modele cugar@. Ceux-ci peuvent constituer
cependant deux groupes distincts si I'on considiéne mode d’'implantation. Le premier
groupe majoritaire est constitué de huit espaxtsieurs ou les volumes architecturaux sont
disposés selon un rapport orthogonal ou parall@élenous ne pouvons dégager une
composition d’ensemble. Ce type d’agencement cdittcelui du deuxieme groupe d’espaces
extérieurs ou les volumes architecturaux sont diépoen grappes décrivant un ensemble
d’élements plus structurés. Ceci dans la mesuta digparition d’'un de ses éléments créerait
un déséquilibre certain de la composition. Il eétifié dans le cas des hotdls Khayem
(1968),Yasmina1969),Baie du solei(1971) et IeéSheraton(1971). (Voir figures 52 et 53)
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Figure 52 : I'n6tel EI Khayem (1968) Figure 53 : I'h6tel Sheraton(1971)
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Nous n’avons pas pris le nombre d'étages commé&ément de classification a part entiére
dans la mesure ou plusieurs hotels combinent dendad@ts a différentes hauteurs allant de un
a trois étages. Néanmoins le graphe suivant vaepigésles corrélations entre les différentes

caractéristiques de distribution spatiale du modeéteaculaire. (Voir figure 54)
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Figure 54 : Graphe des corrélations entre les difféntes caractéristiques du mode de distribution spéale
dans le modeéle vernaculaire
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2.2. L’expression architecturale

L'analyse des facades des béatiments résidentiels fuitels-jardins laisse voir des
caractéristiques communes aussi bien au niveau étlseents de couverture que des
ouvertures, ceci n'exclut cependant pas quelquesptions dans la mesure ou ces formes
architecturales varient ou font défaut. Ainsi,tdefitels du modele vernaculaire a I'image de
I'hotel Samirg celui deBaie du soleilet celui deMéditerranéé®® ont une facade unique, les
huit restants laissent voir deux types de facad#f@entes hauteurs, a différentes ouvertures
et avec différents modes de couverture.

Si nous prenons I'exemple des éléments de coueenious remarquons que ceux —ci ne sont
totalement absents que dans un seul cas celuhdeellAbou Nawadandis que seuls les
toitures de I'hételEl Fourati, sont surmontées de coupoles uniques ou disposésSérien
(Voir figures 55 et 56)

T T T T T T T T T O T T T T

LRI TR AR RN IR AR AR O RNBRRRRERRIRNnaT I HRRBNRRERRRRNERtIN Ll

HEELn

T T T T T T

T T

T T T T

AR R ARG MR AL 1l HARRRENRRR RN i

Figure 55 : Facade de I'hdteEl Fourati a coupole unique, les galeries au rez-de-chaussteé I'étage

Figure 56 : Facade de I'héteAbou Nawasnon rehaussée d’éléments de couverture

23| es quatre hotels restants soAbou Nawas, le Sheraton, le Yasmina et El Fell

161



Afin de détailler tous les éléments qui décrivelixpression architecturale du modele
vernaculaire, nous avons comparé les différentestyde facades présentant certaines
régularités formelles. Nous avons pu de la sota/ee quatre types architecturaux. Chacun
des quinze hotels-jardins peut contenir un ou dsxtypes identifiés comme nous avons pu
le signaler plutbt. Le premier type architectupgksent dans huit cas, est caractérisé par des
unités d’habitation construites sur un seul étabacune d’entre elles étant rehaussée d’'une
volte. Les facades sont dotées d’ouvertures caistmj@es constituées de portes en bois
flanquées d’'une part ou d’'une autre d’'une fenétex gyrilles en fer forgé comme a I'hétel
Samiraou a I'hGtel EI Boustenou d'une fenétre en moucharabieh comme a I'hDia

Khayemou encore a I'hotéBel Azur (Voir figures 57 et 58)

Figure 57 : Facade de I'hbteBamira, porte en bois et fenétre en fer forgé

Figure 58 : Facade de I'h6teBel Azur, porte fenétre en moucharabieh

Le deuxieme type architectural est constitué dasmd’habitation a deux étages, ou les vodtes
sont disposées en série et confondues avec lem$odg I'étage supérieur. Les ouvertures

sont dans ce cas constituées de portes-fenétresigret les balustrades quand elles existent
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sont faites avec ce méme matériau. Ce schémaetreav illustration a I'héteSindbad a

I’hétel Dar Khayemou encore a I’héteYasmina(Voir figures 59 et 60)
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Figure 59 : Facade de I'héteBindbad Figure 60 : Facade de I'h6tel¥asmina

Le troisieme type architectural que nous avonsréegeeut étre démontré a travers le cas des
hotelsles orangersParc plageet EI Boustenqui présentent des unités d’habitation a deux
étages et dans lesquels les loggias voltées acgoégm des balustrades et des portes-

fenétres en bois se succedent. (Voir figure 61)
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Figure 61 : L'une des facades de I'hétdEl Bousten
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Le quatrieme type architectural décrit des unitéalltation édifiées sur deux ou trois étages

et ou les loggias voltées alternent avec des lsggi@angulaires et ou les voltes quand elles
existent sont doubles mais ne couvrent pas systueatent toute la toiture. Cet archétype

est représenté par les facades des hoétdlsireamar et El Fell. Exceptionnellement I'hétel

Méditerranée présente des voltes disposées en(Siefigure 62)
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Figure 62 : Facade de I'h6teMéditerranée

Néanmoins nous pouvons signaler I'existence d'mquieme type architectural et bien qu’il
soit unique, il mérite d’étre cité. Ce type estrémenté par les facades de I'hétel Sheraton qui
sont construites deux étages, ne comportent pkgdes mais de simples balcons, leur seule

particularité réside dans leurs toitures que suterdrdes vodates. (Voir figure 63)
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Figure 63 : Facade de I'h6teBheraton
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2.3. L'insertion dans le site

Le mode d’insertion dans le site des hotels-jardo@sactérisé par une implantation des
volumes architecturaux indépendante de la direadi®ra mer, se vérifie dans les onze cas
parmi les quinze étudiés. Les quatre restants @irsé&vdtel Sindbad I'hotel Bel Azuy I'hétel
Abou Nawaset I'hotel Méditerranée affichent une disposition qui traduit une centain
corrélation avec celle-ci ; 'agencement des batimeaésidentiels s’est fait d’'une maniére

linéaire ou oblique de maniere a favoriser des guesner. (Voir figure 64 et 65)
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Figure 64 ; Agencement linéaire

Figure 65 : Disposih oblique
L’hétel Sindbad

L’ledbrAbou Nawas

L’'observation des profils du c6té de la mer deselsgardins laisse voir trois types de

configurations. La premiére offre un front de nmalement végétalisé et les batiments de
I'hétel sont de ce fait peu visibles. La deuxiengéerdt un front de mer ou la végétation laisse
entrevoir par endroits les masses blanches dendyéts de I'hétel. Dans le troisieme type de
profils, les batiments résidentiels ne sont quéglment visibles, nous observons cependant

un front de mer minéralisé da a I'implantation daales ou de galeries en bord de mer. Nous
allons illustrer ces deux derniers cas. (Voir fegi66 et 67)
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Figure 66 : Hotel partiellement visible (Le Méditeranée)

Figure 67 : Hotel avec un front minéralisé avec dearcades de bord de mer, les batiments résidentiedent
invisibles

Le dernier critere qui a trait au mode d’insertiens le site concerne l'implantation et la
forme des piscines, ces dernieres sont de simmplawes rectangulaires de dimension
moyenne d’'une dizaine de métres de largeur pouvimggtaine de métres de longueur. Dans
huit cas sur les quinze étudiées, ces piscinesamumpagnées de kiosques a coupoles ou
d’arcades et de galeries et dans seulement quedrdacpiscine est implantée directement en
bord de mer notamment a I'hé6t8amirg a I'hétel Bel Azur a I'h6tel Parc plageet enfin a
I'hétel EI Bousten (Voir figure 68)

Figure 68 : Profil de I'h6tel El Boustenvers la mer, 'agencement entre les batiments, lerger et la
piscine
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2.4. L'aménagement paysager

Le quatrieme volet auquel nous nous sommes in&sdsss de notre analyse des espaces
extérieurs hoteliers concerne les différents tyfjaménagement paysager. L’examen attentif
des tracés de ces aménagements démontre gu’ils@ugus de maniere a relier les batiments
résidentiels entre eux et aux espaces collectéventuellement a la mer. lls ont de ce fait un
réle plus fonctionnel que décoratif et les difféemnallées du jardin sont confondues avec des
structures de communication. Ces structures s’appamt a deux modeéles généraux, l'un
dérivé d’'une structure linéaire non hiérarchiséesgumultiplie jusqu’a former un modéle en
résille comme dans le modéle général. L'autre miifiant & un systeme arborescent
hiérarchisé qui adopte plusieurs degrés de coatfits comme le tracé desservant les hotels
disposant de batiments disposés en grappes.

Ceci étant, assimiler un aménagement paysagerteacé est quelque peu réducteur. Aussi
Nnous nous sommes intéressés aux couvertures \@&yéual habillent les parterres. Celles-ci
montrent une grande uniformité par le choix peu I@ux des especes arborescentes et par
leur mode de disposition tel que nous I'avons esgudans la description du modeéle général.
L’oranger ou le bigaradier, le citronnier, le figuile laurier, le citronnier, le cypres, l'olivie
I'acacia, I'eucalyptus, sont plantés.

Il convient aussi d’insister sur la dénivellatiomeqprésentent toujours les allées et les
parterres. Nettement limitées par ces allées queteaissent, les parterres, formés de terre
végétale, ressemblent a des pots. La présencelogses, qui esr exceptionnelle dans les
hotels-jardins, n’a été relevée que dans troislh@miquement.

S’agissant de jardins compartimentés constitugslugeurs plans successifs, nous avons pu
mettre en évidence trois types de jardins qui séngiuent du schéma général et que nous

avons qualifiés de jardins-patios, de jardins verge de jardins privatifs.

2.4.1. Jardins- patios (dé&amira de Dar Khayemet deSherator)

Les jardins-patios se retrouvent dans six cas psmjuinze hétels étudiés, nous ne pouvons
donc les ignorer méme s’ ils se divisent eux aessileux catégories. La premiere peut étre
représentée par les patios de I'h@iramar et de I'hételEl Fourati qui sont fortement

minéralisés puisque entiérement revétus de matloenérés chacun par une fontaine.
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La deuxiéme catégorie est celle des patios localigds les hotels Samira, Dar Khayem,
Sheraton mais aussi Baie du soleil. Ces jardinggaprésentent des configurations
différentes. lls peuvent étre constitués d’'un graet unique de forme carré autour d’un
oranger comme dans le cas de I'hétel Yasmina, coifsnpeuvent étre organisés par quatre
parterres que découpent deux allées perpendicsildisevégétation peut y étre implantée de
maniére symeétrique ou d’une maniere aléatoire, resusgaisons une illustration dans les

schémas ci-dessous. (Voir figure 69)

Figure 69 : Vue en plan et photo dugrdin-patio de
I'h6tel Samira

Les parterres sont délimités par une bordure balsse,
végétation y est implantée de maniére aléatoire. Le
croisement des deux allées est marqué par un kéosq

2.4.2. Jardin verger deSindbad - Jardin verger des Orangersde Rarc Plageet d’El

Bousten

Le deuxieme type de jardins caractérisant les agamants paysager des hotels-jardins n’est
autre que le jardin —verger. Celui-ci est identifeasur les photos aériennes qui laissent voir
un tracé en trames délimitant des parcelles dedararré ou rectangulaire plus ou moins
réguliere rappelant celle des vergers. Il I'estlé&gant in situ par les essences fruitieres
disposées en un mail régulier donc a une distagaie és unes des autres et par I'alignement
des cyprés qui servent de fond a ces jardins. &ekng apparaissent dans quatre hétels-
jardins. Si dans les cas des hotelc Plageet les Orangersils comportent un maillage
simple constitué d’orangers et d'oliviers, ils afdns le cas des hoételd Boustenet le

Sindbad une palette végétale plus diversifiée compredanplus des palmiers, des figuiers,
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des casuarinas et méme des figuiers de Barbarsealigmements d’arbres bordent des allées
gui sont comme dans la plupart des cas dans ledskéatdins, surélevées par rapport aux
parcelles qu’elles délimitent. (Voir figure 70 €f)7

Figure 71 : Détail de plantation du verger ; une ragée d'oliviers pour trois rangées d’orangers
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Jardins privatifs

Ces jardins accompagnent les batiments résidertials seul étage et se retrouvent dans les
parties les plus privatisées des hotels-jardirdoat les accés sont réservés aux occupants de
ces batiments. Il s’agit en effet, de petits jasdsymeétriques situés devant les unités
résidentielles et sont caractérisés par une syengdripart et d’autre des facades. Ce degré de
symétrie ne s’étend cependant pas aux plantatieagpdrterres, celles-ci sont plantées soit
d’'une maniere aléatoire soit en isolé ; chaque eotimpent comprend par exemple, un
oranger, un palmier et une agave répétés de mamiéréer un rythme le long des facades.
(Voir figure 72)

;- Palmicr "3 Qranger

Figure 72 : Jardins propres a chaque unité d’habitdon. Chacun comprend un palmier et un oranger
Exemple de I'hétel Sindbad

3. L'identification de sous-catégories

Nous avons pu voir dans le paragraphe précédenpriecipales variantes des traits propres
au modele vernaculaire et prouvé que derriere léaheogénéral veérifieé par huit hétels parmi
les quinze étudiés, se cachent différents modesgabisation spatiale, d’expression
architecturale, d’insertion dans le site et d'ang&maents paysagers. L'analyse croisée des
guatre principaux themes que nous venons dénumérgrermis de dégager des sous-

variantes, elles sont dans le cas du modele veaisz=au nombre de deux.
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3.1. Le modéle vernaculaire de type groupé’

Afin d’esquisser cette catégorie du modele verl@@®) nous commencerons par exposer les
caractéres exclusifs responsables de cette ctaggifi. Nous nous intéresserons ensuite aux
caractéres communs partagés avec les autres nefarditsedu modéle vernaculaire.

Ce modele vernaculaire de type groupé, représemt@umtre hétels, doit son originalité au
mode d’organisation spatiale qui rassemble plusiawnités résidentielles a deux étages
s’articulant autour d’'un patio de forme carrée égerement rectangulaire. Ces patios sur
lesquels donnent toutes les ouvertures, dessdesbétiments résidentiels attenants. lls sont
centrés par des jardins-patios tel que nous I'ad#tsit dans le paragraphe précédent. (Voir
figure 73)

Figure 73 : Organisation spatiale de type groupé etétail des unités d’habitation autour d’un patio

7 par référence a la typologie de I'habitat groupgison traditionnelle organisée autour d’un patio
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Ce modele rejoint pour le reste de ses attribuidschractéristiques du modéle général en
matiere d’expression architecturale, d’insertiomsiée site et d’aménagement paysager. En
effet, les facades blanches sont rehaussées desydés portes en bois a un battant sont
accompagneées de fenétres en bois et en fer foegéndr reste invisible a partir de I'espace
extérieur, la piscine de forme rectangulaire e&taart du bord de mer et vu de la plage, les
divers batiments résidentiels groupés restent bles, le profil laisse toujours entrevoir

des lignes droites et courbes a travers la masssedde la végétation du bord de mer.
L’aménagement paysager est caractérisé a pagriag-patios par un tracé asymetrique, des

allées peu larges délimitant des parcelles revétedsrre végétale.

3.2. Le modéle vernaculaire de type linéaire

La deuxiéme sous-catégorie représentée par troédshed savoir lSindbad le Bel Azuret le
Méditerranée ils se distinguent du modele général par leur anddrganisation spatiale ou
les batiments résidentiels construits sur deuroet €tages sont accolés les uns aux autres. lls
constituent des segments alignés parallélementdérdation de la mer ce qui favorise une
certaine visibilité de celle-ci a partir de I'espagxtérieur, vus de la plage les divers batiments
de I'nétel sont partiellement visibles. Les quatriéeres que nous venons de citer sont, en
réalité, en contradiction avec les caractéristiqg@serales du modele vernaculaire qui trouve

cependant sa vérification a travers les dix-huiéms restants.
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Conclusion

Nous avons pu dans ce chapitre exposer en preraield schéma d’organisation général
d'un espace extérieur vernaculaire et qui peut émimer comme suit: les batiments
résidentiels a un, deux ou trois étages, sont oreoparallelement ou perpendiculairement
les uns par rapport aux autres. lls ne sont pda sierte tous tournés vers la mer, la mer reste
donc invisible a partir de I'espace extérieur etléaouverte se fait progressivement a travers
un acces unique.

Les vues sur mer n'étant pas privilégiées, lesdagade I'hbtel rehaussées de formes de
couverture et d’ouvertures vernaculaires, sont @eyas visibles depuis la plage, on les
devine par endroits puisqu’elles sont cachées gamtasses végétales implantées en bord de
mer. Les observations, basées sur les profils dé& etr des hoétels-jardins, montrent que
ceux-ci sont faits d’associations végétales et raieé ou dominent les végeétaux d’une taille
imposante dépassant la dizaine de metres et jdearitte d’écran s’interposant entre des
jardins compartimentés et la mer. Ceci marque enioe introversion de I'hétel.

Nous avons pu, en second lieu, détailler les difftgs déclinaisons des caractéristiques
propres au modele vernaculaire et groupées autsuquaatre themes principaux. Nous avons
pu voir comment leurs variations n’altéraient pasriodele mais permettaient d’identifier
deux sous-catégories définies par des modes d'sajaon spatiale et d’insertion dans le site
différant du modéle général. En conclusion, le nwdernaculaire est représenté dans le
cadre de l'analyse que nous avons mené par uneap@ d’hotels implantés sur des
parcelles allant de quatre & huit hectares daseidvec une capacité moyenne de 608dits
crées entre 1959 et 1972 et réapparaissant en 198® subdivisent en trois groupEsle
premier comprend huit unités hotelieres illustiast caractéristiques du schéma général du
modele vernaculaire (1959 — 1965 et en 1985), lexidene indiqgué comme le modele
vernaculaire de type groupé et constitué de quetrels, est représentatif de la période entre
1968 et 1971. Quant au troisieme indiqué commeddéte vernaculaire de type linéaire et
constitué de trois hotels, il illustre la périodare 1966 et 1972. Il joue de la sorte un réle

transitoire avec le modele international tel quashallons le voir dans le chapitre suivant.

238 Ceci aboutit & une densité de 100 lits par hectare
29| a liste des hotels représentatifs du modéle wednire et leur classification est jointe en angexe
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- CHAPITREIV -

LE MODELE INTERNATIONAL

Ce guatrieme chapitre sera consacré a l'identificate la deuxiéme catégorie d’hotels
générée par l'analyse du corpus des quarantesh@ette catégorie comporte dix-huit
représentants aux caractéristiques communes. Neégsrerons, dans ce chapitre, les traits
caractéristiques du modéle international. Cesstigii seront décrits dans ce qui suit seront,
en fait, les éléments représentés par le plus grambre d’hétels. Nous nous y attacherons a
décrire les criteres les plus présents, nous aécripar la suite les variations de ces traits ce

qui nous permettra d’aboutir a la définition descatégories.

1. Le modéle international, les traits généraux

Nous allons présenter, dans ce paragraphe, lesigaux traits définissant le modeéle
international en indiquant la nature de I'organatspatiale des batiments résidentiels, les
traits de I'expression architecturale, le mode sBniion dans le site et enfin la nature de
'aménagement paysager.

L’ensemble de ces espaces extérieurs couvre ufecswariant de un hectare et demie a huit
hectares. L'analyse des différentes fiches sigigaiés montre que ceux-ci sont, dans la
majorité des cas, constitués d’'un seul bloc résielemais il est possible que le nombre des
batiments résidentiels atteigne les trois blocs,vielumes architecturaux s’élévent dans les
deux cas de quatre a sept étages. Les masses dstieses hotels sont congues selon une
symétrie avec une forme géométrique en « U » donwérture est orientée vers la mer.
L’axe de symétrie selon lequel elles se répartiseenla ligne médiane perpendiculaire a la

direction de la mer. (Voir figure 74)
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Mer méd

Figure 74 : La forme des batiments résidentiels ea U »

L’analyse portant sur I'expression architecturads hcades montre que celles-ci présentent
des couleurs blanches et ne sont pas rehaussé&mehds de couverture. Les facades sont
dans ce cas constituées de loggias a ouverturesrdes rectangulaire et volUtée. Ces loggias
sont dans tous les cas accompagnées de baies wtrde balustrades en fer. Les éléments de
décor peuvent se résumer aux recours aux tuiléssvet aux colonnes ornant les loggias. Le
schéma ci-dessous constitue I'exemple type d'umad@ d’'un hoétel international. (Voir
figure 75)

Figure 75 : Facade-type d'un hétel international
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L’étude des criteres ayant trait au mode d’'insartians le site, montre que la mer est visible
depuis les espaces extérieurs. Les points de \wmeigaux sont constitués par le paysage de
la plage et la totalité de I'espace extérieur estodverte immeédiatement par une suite
d’espaces ouverts allant des batiments résidemtietirection de la mer.

Les profils du coté mer laissent voir en totalisé facades des batiments résidentiels. Les
lignes dominantes d’horizon dessinant les contdassbatiments résidentiels sont alors faites
de traits droits et anguleux. Le profil-type préseai-dessous l'illustre distinctement. (Voir
figure 76)

cUoboUoUodoUo) |(UoiobobotoU|puouodododol|dodouonoo|igoon
cUoboboUododo) |(Uotiobobotod | ooaodododol|dotdouodoigoun
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Figure 76 : Profil-type d’'un modele international
Les lignes dominantes d’horizon sont droites etudggses

Les piscines occupent dans les hétels internationaa importance de taille si I'on considére

leur nombre qui va de un a cing avec une surfacgemm® qui est de quatre cent cinquante
metres carrés. Elles adoptent des formes irrégsliet complexes et sont toujours situées en
bord de mer dans I'axe de composition des facadedatiments résidentiels.

Ces piscines sont le centre des aménagements paysagx tracés assez variables,

symétriqgue ou non. Les allées larges, de quatreemen moyenne, délimitent des parcelles
de formes irrégulieres recouvertes de pelouses. faeselles qui ne présentent pas de
dénivellation par rapport aux allées, abritent wé@gétation disposée soit en isolé soit en
alignement. Ce type d’aménagement paysager neremghglonc pas de masses végétales
imposantes débordant sur les allées ou permet@mmadrer des vues. Les vues depuis le
jardin sont panoramiques et appellent surtout ksg@ge de la mer ; la végétation basse et
taillée, qui ne dépasse pas la hauteur des basmeatconstitue point un obstacle. Les deux
vides, celui du jardin et de la mer fusionnent. 'Actielle de I'hotel, les masses béaties

apparaissent comme des éléments de plein tandidequardins apparaissent comme des
eléments de vide. Ces deux criteres permetterdodelure a I'extraversion de ces hétels

internationaux. (Voir figure 77)

176



Figure 77 : Coupe schématique montrant la relatiorentre la végétation, les batiments résidentiels &
mer

En conclusion de ce paragraphe et pour résumepdescularités d’'un espace extérieur

international, nous dirons qu’il s’agit d’'un espam les batiments monoblocs et symétriques
sont implantés parallelement & la mer. Les facaikesces batiments a toiture plate et

atteignant une hauteur variant de quatre a segesgt sont dotées de loggias a ouvertures
rectangulaires et volUtées accompagnées de baiéssvitt sont largement visibles depuis la
plage. Il s’agit également d’'un espace ou la pesde forme irréguliére est aménagée en bord
de mer et dans l'axe de composition principal. liscipe est également le centre de

'aménagement paysager dans lequel les alléesslatgeoupent des aires gazonnées sur
lesquelles se détache une végétation disposé®lénois en alignement et ne constitue donc
pas un obstacle a la vue de la mer. L’ensembleedecaractéristiques sera résumeé par le

schéma suivant. (Voir figure 78)

MODELE D’ORGANISATION D’UN ESPACE EXTERIEUR INTERNATIONAL
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Figure 78 : Schéma montrant le modéle d’organisatiod’un espace extérieur international
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2. Les principales variations des traits spécifiguedu modéle international

Nous avons vu pu exposer dans le paragraphe précéds traits définissant un espace
extérieur international. Nous allons nous intérese®s celui-ci aux variations des différents
traits qui s’alignent sur les quatre themes priagkpde notre analyse a savoir : 'organisation
spatiale des batiments, l'expression architecturdi@sertion dans le site et enfin

'aménagement paysager.
2.1. L’organisation spatiale des volumes architectaux

L'une des caractéristiques propre aux hoétels iat@naux est d'arborer une architecture
compacte composée pour la plupart des cas d’'urb&éiuhent résidentiel concu de maniére a
profiter au maximum de la vue de la mer. CertaiGtels multiplient cependant les blocs
résidentiels, ce nombre peut étre égal a deux codams les hotelslozha BeachEl Manarr,

ou a trois comme a I'hétde Pheniciaou encore a cing exclusivement a I'h6t&oyal
HammametlLa multiplication des blocs architecturaux restegditre, exceptionnelle.

La deuxiéme caractéristique que nous allons détalt la forme des batiments résidentiels
en « U » que nous avons déja évoquée dans ce éged® et qui est vérifiée dans douze
hotels. Cette forme comprend néanmoins quelquescesa en effet, la distance entre les
batiments formant les deux bandes allant vers la psait étre étroite comme dans le cas de
I'hotel Regencyc'est-a-dire égale a douze meétres, ou au conteage comme dans le cas des
hotelsPalm Beachle Grand hétel Marco Poloou Averroesou elle peut atteindre les quatre-
vingt metres. (Voir figures 79 et 80)

150 m

Figure 79 : Batiments de I'h6tel Palm Beach(1985) Figure 80 : Batiments de I'hdtelRegency(1992)
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Les formes curvilignes font aussi partie des camfigons des batiments résidentiels des
hotels internationaux, elles sont matérialiséedgmbatiments des hétels Sol Azur, le Sultan,
et I'h6tel Aziza. Le dernier cas de figures estréspnté par des batiments en forme de « Y »
comme c’est le cas des hoteBceana Phenicia et EI Manar. L'ensemble de ces

configurations est illustré dans la figure ci-dessdVoir figures 81 et 82)

>z
>z

0 200 m
—_— 0 100 m

Figure 81 : Batiments de I'h6telPhenicia (1973) Figure 82 : Batiments diébtel Oceana(1996)

2.2. L’expression architecturale

Le modéle international a été défini dans ce géac@de par des fagades de quatre étages aux
loggias voltées et rectangulaires, ne comprenagtéments de couverture ni éléments de
décor. Ce schéma vérifié dans douze cas, peut dasifiaire défaut. En effet, 'analyse de
'ensemble des facades fait ressortir trois auypss différents et bien que constituant des
groupes minoritaires, ils méritent d'étre détaillés

Le premier type, décrit des facades aux toiturestepl et aux loggias rectangulaires
accompagnées de baies vitrées et de balustradessentel est le cas des facades des hoétels
Palm Beach(1985),Regency(1992) etMarillia (1999). On distingue cependant deux sous-
types de loggias rectangulaires, d’une part, calle®alm Beachet deRegencyde forme
rectangulaire parfaite et d’ autre part, cellesMiwillia faites d’arcades simples ornées de

moucharabieh comme nous en faisons une illustraams les figures 83 et 84.
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Figure 83 : Facade de I'hétel Marillia (1999)

Figure 84 : Facade de I'hdtel Palm Beach (1985)
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Le deuxieme type est représenté par des facadeba@gias voltées et rectangulaires avec
des baies vitrées et dotées d’éléments de cougegtunotamment des coupoles comme a
I'hétel Vincei Taj Sultan(2003) ou des vodtes disposées en série de deomealans le cas

des hotels |&Sultan(1982) etEl Manar (1987) dont nous présentons les spécificités dans |

figure ci-dessous. (Voir figure 85)

Figure 85 : Facade de I'hétel Vincci Taj Sultan (203)

Le troisieme type tres ressemblant a ce dernierpoema, en plus des loggias voltées et
rectangulaires, et des éléments de couverturefethsres en moucharabieh mais aussi des
colonnes ornant ces loggias avec une série decb@siide tuiles plaquées sur les facades
comme dans le cas de I'hofebyal Hammame(t1996) et de I'héteHasdrubal (1998). (Voir
figure 86)

Figure 86 : Facade de I'hétel Hasdrubal (1998)
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2.3. L'insertion dans le site

Nous avons défini dans le modele général la viggbile la mer comme un élément
caractéristique du modele international. L’examen’énsemble des grilles descriptives fait
néanmoins ressortir que la visibilité n'est passpie dans quatre cas, celui de I'hétel
Phenicia(1973), de I'h6teRegency(1992), de I'hoteEl Manar (1987) et de I'hbtehfricana
(1996) en raison de I'écran végétal qui se trouvéb@d de mer et qui limite les vues vers
celle-ci.

La visibilité des facades de I'h6tel a partir dent@r est le deuxieme critére qui peut étre
absent dans quatre hétels internationaux. En défethotelsAfricana (1996) Palm Beach
(1985) etRegency (1992)ne sont que partiellement perceptibles depuipldge et les
bosquets d’arbres implantés en bord de mer y jourendle capital. (Voir figure 87)

Figure 87 : Profil de I'ndtel Africana vu depuis lamer

Le profil du cété mer, généralement fait de ligdesites et anguleuses, peut étre composé de
lignes droites et courbes ; ceci met en relatiancéteres d’insertion dans le site avec les
éléments de I'expression architecturale et notamiesndivers éléments de couverture. Les
hétels Le Sultan(1982), El Manar (1987), Hasdrubal (1998) et I'h6ételVincci Taj Sultan
(2003) visibles du coté mer, dont les batimentst gmurvues de toitures rehaussées de
coupoles ou de vodtes illustrent explicitementa ¢Voir figure 88)

Figure 88 : L’hétel Vincci Taj Sultan vu depuis laplage
Photo datant de 2006
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Le dernier trait auquel nous allons nous intérestsars ce paragraphe consacré au mode
d’'insertion dans le site, concerne la forme, Ihet&t la position des piscines dans les espaces
extérieurs de type international. D’une surface emmye de quatre cent cinquante metres
carré, les piscines arborent trois formes distsictéous observons, en premier lieu, des
piscines de forme rectangulaire et ce dans septpaami les espaces extérieurs étudiés
comme a I'hételSultan(1982), I'h6telPalm Beach(1985) oule Grand H6tel(2001). (Voir
figure 89)

/N

mediterranée

Figure 89 : Forme des piscines des hdtels Palm Béad 985), Nozha Beach (1983) et el Kebir (2001)

Nous discernons en deuxieme lieu, des piscinesrarbales formes irrégulieres souples
comme dans les espaces extérieurs des Héelsicia(1973), I'hotelAziza(1992) ou I'hétel

Africana(1996). (Voir figure 90)

Figure 90 : Forme des piscines des hoétels Aziza @9, Sol Azur (1996) et Marco Polo (1999)

En troisieme lieu, nous distinguons des piscinefodae complexe issue de la combinaison
de formes géométriques simples formant une setil® @mme a I'’héteMarillia (1999) ou
fragmentée comme a I'h6télasdrubal (1998). Néanmoins, les piscines circulaires sisiple
peuvent faire partie des formes caractérisantdpaas extérieurs internationaux, c'est le cas
des hoétel©Oceana(1996) etRoyal Hammametl996). (Voir figure 91)
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Figure 91 : Forme des piscines des héteBreana(1996),Marillia (1999) etHasdrubal (1998)

2.4. L'aménagement paysager

Nous venons de voir dans le paragraphe précédsndjfférentes formes que peuvent avoir
les piscines dans les espaces extérieurs intenaatio Dans la méme continuité, nous les
évoquons dans ce paragraphe parce gu’elles sasndie des aménagements paysagers et ce,
guel gu'en soit le tracé. L'analyse du tracé ddeeal des espaces extérieurs hoteliers
démontre que ceux-ci appartiennent a deux grouieesdistincts. Le premier décrit un tracé
asymétrique et élémentaire qui ne laisse pas pansé a été régi par des regles de
composition telle que la symétrie ou l'axialité.h®matiguement ce tracé peut étre réduit a
une allée menant a la piscine et une autre de-ciellda mer et ne dépasse pas ce degré de
complexité. Ce schéma est vérifié par les aménagsnpaysagers des six hotels que sont

Nozha beach{1983),le Sultan(1982),Aziza(1992), Oceana(1996), Sol Azur(1996) etEl
Kebir (2001). (Voir figure 92)
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Figure 92 : Tracé élémentaire des allées dans leéthlsNozha Beach(1983) etEl Kebir (2001)
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Le deuxiéme groupe décrit quant a lui un ensemblgatés symétriques, plus complexes et
qui, vus en plan, ont le méme axe de symétrie g@lg pegissant les batiments résidentiels.
Ce traceé peut étre fait de lignes rectilignes aiptas, on le retrouve dans sept aménagements
paysagers. Il s’agit notamment de ceux des h@Relgal Hammame{1996), Hasdrubal
(1998),Marillia (1999),Marco Polo(1999) etMarco Polo(2008)**° (Voir figure 93)

Figure 93 : Tracés de jardins symétriques dans ld®tels Marco Polo(1999) etVincci Taj Sultan (2003)

Cette symétrie dans les tracés peut cependanpdtielle ; un axe de composition existe bel
et bien, il s’agit toujours du méme axe qui régisymétrie des batiments résidentiels, mais la
répétition de part et d’autre de cet axe n’estigastique. Nous en prenons pour exemple le
cas des aménagements paysagers des Héitelsicia (1973), EI Manar (1987), Africana
(1996) etAverroes(2001). (Voir figure 94)

Figure 94 : Tracé asymétrique de I'h6teAverroes(2003) e’

240 *hotel édifié en 1999 a été totalement recons&ni2008, donc considéré pour nous comme un hated &
part enrichissant le corpus d’études.
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Quelgue soit le tracé, les allées larges de quadtees en moyenne définissent des parcelles
irréguliéres couvertes de pelouses et supportaatuwégétation implantée en isolé ou en
alignement le long des allées. Nous ne pouvonsncEpe pas ignorer les cas ou cette
végetation est implantée en bosquets dans leeBraéparatives des hétels ou en bord de mer

tel que dans les hoteld Manar, Africana Palm Beactou encoréceana (Voir figure 95)

Figure 95 : Aménagement paysager avec la végétatipltantée en isolé et en bosquets en bord de mer
(Oceana 1996)

Tout comme ces derniers, 'aménagement paysagéhdtel Regenc§*, composé d'allées
surélevees par rapport aux parcelles dont certaimgisrecouvertes de terre végétale et d’'une
végétation implantée d'une maniére aléatoire raste exception. Ces aménagements
paysagers a dominance végétale amenent, commel’avoss illustré dans le paragraphe
consacré au mode d’insertion dans le site, a artégevues en direction de la mer. lls
contrastent selon ce principe avec les aménagerpapsagers a dominance minérale. Ceux-
ci sont constitués de terrasses entourant lesnpisch partir desquelles partent les allées
menant directement a la mer. Ce schéma qui résesnanhénagements paysagers des hétels
Nozha Beach(1983), EI Kebir (2001), Sol Azur(1996), Marillia (1999) etMarco Polo

21 yvoir les détails de cet aménagement paysagerlddithe correspondant & I'hétel Regency ci-joint e
annexe
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(2008) se distingue par une absence de massesh&g@posantes et permet une ouverture

compléte sur le paysage de la mer. (Voir figure 96)

Figure 96 : Espace extérieur a I'hétel Marillia, owerture compléte sur le paysage de la mer
Photo de 2007.

3. La spécification de sous- catégories

L’étude des différents criteres spécifiant le mediternational laisse voir des différences
dans les schémas de composition. Certaines contpssaont assez significatives puisque,
croisées entre elles, elles permettent de spédaifersous-catégories qui se distinguent du
modele international général.

Ces distinctions concernent peu l'organisationiafgmties batiments, elles s’attachent soit a
leur expression architecturale soit a leur modas#ition dans le site. Elles ont permis de

définir deux groupes d’hétels internationaux.

3.1. Le modeéle international fermé sur la mer

Ce groupe est représenté par les h@®aknicia(1973),Palm Beach(1985),Regency(1992),
Oceana(1996) etAfricana (1996). Dans cette sous-catégorie, ni I'orgarisatpatiale des
batiments résidentiels, ni I'expression architegeirne sont signifiantes, leurs critéeres
rejoignent en fait ceux du modele général. Il €'agitdét du mode particulier d’'insertion dans
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le site, la mer y est en effet, invisible depuespace extérieur. L'existence d’'une végétation
disposée en alignement mais aussi en bosquets@méaner joue le réle d’écran et coupe la
vue de la mer. Celle-ci reste cependant possibpartir des batiments résidentiels. Ces
derniers sont donc partiellement visibles depuimé& et laissent voir des lignes droites en
tant que lignes dominantes d’horizon. Le plein géngar les masses végétales du bord de

mer contraste avec le vide de la plage.

3.2. Le modele international a distinction architeturale

Ce deuxieme groupe illustre les particularités dspaces extérieurs des hoét&syal
Hammame(1996),Hasdrubal(1998) etVincci Taj Sultan(2003). Les batiments résidentiels
arborant des formes en « U » sont surmontés seibdies soit de coupoles soit des deux a la
fois. Les facades montrent en plus des loggias, fdeétres en moucharabieh en tant
gu’éléments d'ouverture et des colonnes et desiatwa en tuile en tant qu'éléments de
décor. La vue de la mer est possible a partir debé&ments et a partir de I'espace extérieur
et réciproquement les différentes facades sonblesia partir de la plage. Les lignes

dominantes d’horizon sont, dans ce cas, faitegyded droites et courbes. (voir figure 97)

Figure 97 : Vue aérienne de I'hdtel Vincci Taj Sulan, représentant du modéle a spécificités
architecturales
Source : www.panoramio.fr
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Les aménagements paysagers s’organisent quant symetriguement par rapport a l'axe
perpendiculaire a la mer et par rapport a la pesaon par rapport aux plans d’eau qui
accompagnent cet axe ce qui marque encore plgsreédtion a la mer. (Voir figure 98)

0

Figure 98 : Plan de I'h6tel Royal Hammamet (1996),exemple-type de cette sous-catégorie
Conclusion

Nous avons présenté dans ce chapitre le schémgadieation général d’un espace extérieur
international qui peut étre résumé de la sortes: b@timents résidentiels offrent une
architecture compacte. , En forme de « U », il soncus de maniere a ce que les touristes
profitent au maximum de la vue de la mer. Les fagaatchitecturales montrent des loggias
aux ouvertures vodtées et rectangulaires accompagtebaies vitrées favorisant la vue de la
mer. La mer étant également visilalepuis les espaces extérieurs, les principales soms
celles du paysage de plage et de mer et la totdéitd’espace extérieur est découverte

immédiatement par une suite d’espaces ouvertstalsbatiments résidentiels en direction
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de la plageLes piscines adoptent des formes irrégulierepeiplexes et se détachent des
formes rectangulaires simples. Elles sont toujaitsées en bord de mer dans l'axe de
composition des facades des batiments résidergtelsont le centre des aménagements
paysagers aux tracés symeétrique ou asymétriquetr@ess sont devenus de plus en plus
souples et plus organisés, leur axe de symétrike @s€me que celui qui régit les batiments
résidentiels.

Les observations basées sur les profils du cotédmerhdtels internationaux montrent une

dominance minérale, les végétaux ne dépassent gatesi batiments résidentiels et ne

s’interposent pas entre les jardins et la mer naargde la sorte une extraversion certaine de
ces hotels.

Nous avons pu voir par la suite les variations dié@rents traits spécifiques du modéle

international. Concentrées autour des quatre s axes d’analyse, elles ont permis de
relever des cas uniques mais surtout de constiegigroupes, I'un étant défini au vu de son
mode particulier d’'insertion dans le site et I'@upar ses singularités architecturales.

En conclusion, le modéle international est repri&sdans le cadre de notre analyse par dix-
huit hotels implantés sur des parcelles de surfeaeant d’un hectare et demi a huit hectares
avec une capacitée moyenne de 550 lits par heatiges entre 1973 et 2008. Le schéma
général est vérifié dans dix cas. Il couvre la quientre 1982 et 2008. La premiere sous-
catégorie indiquée comme le modéle internatiorrahded la mer et représenté par cing hétels,
illustre la période entre 1973 et 1996. La deuxidmes-catégorie indiquée comme le modele
international a spécificités architecturales eststituée de trois hétels représentatifs de la
période entre 1996 et 2003. Elle montre des #dnimanifestes avec le modéle néo-
vernaculaire que nous allons détailler dans le itigaguivant.
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- CHAPITREV -

LE MODELE NEO-VERNACULAIRE

Nous allons nous attacher dans ce chapitre a délirdernier des modeles

définissant les espaces extérieurs des hodtels dégian de Hammamet. Ces

espaces extérieurs au nombre de “8epont été identifiés tels que les deux modéles
précédents, a partir de I'analyse des grilles spoadant a I'ensemble des descriptifs des
guarante hotels faisant partie de notre corpuss’aliit certes d’un groupe minoritaire mais
qui a la particularité de combiner des caractépists propres au modeéle vernaculaire mais
aussi au modele international. Celles-ci se mateifésu niveau de I'organisation spatiale des
batiments et de I'expression architecturale d’uae, @t au niveau de l'insertion dans le site et
de l'aménagement paysager d'une part. Nous alldass ce qui suit, détailler leurs

caractéristiques par rapport a cette double apparte. Toutefois, le nombre peu élevé ne

nous a pas permis de définir des sous-catégories.

1. Les références au modele vernaculaire

1.1. L’agencement des batiments résidentiels

L’analyse du mode d’organisation spatiale des b&tis résidentiels montre qu’il s’agit d’'un
agencement poly-blocs. Le nombre des batimentde¥tels varie de cing a vingt blocs, il
peut méme atteindre la centaine. Ces batimentsirmnthauteur qui ne dépasse pas les trois
étages et sont disposés d’'une maniére simple;a&c@ise selon une disposition paralléle ou
perpendiculaire. lls peuvent cependant montrergameement plus complexe ; les batiments
sont en fait, insérés au sein de parcelles fajsaie d’'une composition d’ensemble. Dans les
deux cas, I'implantation de ces batiments s’es¢ fmdépendamment de la direction de la mer
puisque seule la derniére ligne est paralléle la-cel Nous proposons une illustration de ces

deux cas de figure dans les schémas de la figure 99

242\/0ir la liste en annexes

191



>z
z

o o

=

0 300m ~ e
Figure 99 : Représentation schématique des deux meside disposition dans le modéle néo-vernaculaire
Composition avec plan d’ensemble et agencementlplerat perpendiculaire

1.2. L’expression architecturale des facades
L’analyse architecturale des batiments résidentietshétels néo-vernaculaires révele que les
facades affichent des couleurs blanches et bldgssbatiments résidentiels sont surmontés

par des éléments de couverture constitués pamtag®n de voltes et de coupoles. Ces
eléments ont des formes différentes et habillemietoles facades dont la hauteur varie de un

a trois étages.
sur 'une des facades des portes voltées accomgmgeéfenétres avec grille et sur l'autre

des baies vitrées de forme rectangulaire simples. h@&#iments a deux et a trois étages

Le type d’ouverture varie selon la hauteur desnténits. Les batiments a un étage montrent
montrent des loggias a ouvertures voltées adngataires. Ces loggias sont accompagnées

de balustrades en bois ou en fer et le plus soypentes en bleu.
Les éléments de décor des fagcades sont les t@lesueur verte, les colonnes mais aussi le

bois peint en bleu, un matériau utilisé aussi lgear les portes que pour les balustrades ou

encore les grilles accompagnant les fenétres.

Les hétels néo-vernaculaires ne présentent pasgdelds uniformes, ils possedent tous au
moins deux facades différentes, ainsi nous morntgeedans ce qui suit, les trois types de

facades représentatives du modéle vernaculairér. figores 100, 101 et 102)
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Figure 100 : Facade- type a un étage
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Figure 101 : Facade-type a deux étages
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Figure 102 : Facade-type a trois étages
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2. Les références au modeéle international

2.1. Le mode d'insertion dans le site

Les batiments résidentiels, nous I'avons vu, sct@tés en plusieurs blocs architecturaux de
différentes hauteurs. Les batiments sont disposg&dugllement puisque ceux a un étage,
occupent, comme les piscines, la derniéere ligrsmet donc implantés directement en bord de
mer. Ces piscines arborent des formes complexéss tglie celles rencontrées dans les
espaces extérieurs internationaux avec une talteparable et égale a quatre cents metre
carres.

Les principales vues se tournent vers le paysalpgdiee et les observations in situ montrent
gue les facades de I'hGtel sont nettement visildepuis la plage méme si les lignes
dominantes d’horizon sont faites de lignes drogegsourbes ce qui constitue comme nous
I'avons vu, I'une des caractéristiques propresiad’des variantes du modéle internatitiial
(Voir figure 103)
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Figure 103 : Profil-type cété mer d’'un hétel néo-venaculaire.
Les facades sont visibles, les lignes dominantesridon sont faites de lignes droites et courbasvégétation
lache dépasse la hauteur des batiments.

#3\/oir chapitre 1V, le modeéle international & spiéité architecturale.
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2.2. La nature des aménagements paysagers

Nous observons dans les aménagements paysagegspdeEes extérieurs néo-vernaculaires,
de fortes ressemblances avec ceux des espaceumsténternationaux, a I'image du tracé
asymetrique et des lignes souples matérialisantilléss. Ces allées larges découpent des
parcelles de forme irréguliere et couvertes deysels. Ces parcelles sont au méme niveau
gue les allées et abritent une végétation de fdibre ou taillée et implantée soit en isolé, soit
en alignement. Cette végétation a la particdélaté dépasser les batiments résidentiels et ce
du fait de leur hauteur réduite. Elle ne consti@ependant pas un obstacle a la vue de la mer.
Le schéma présenté ci-dessous va constituer ldl-fyjoé d’'un espace extérieur néo-
vernaculaire et illustrer 'agencement entre lesedi batiments et la végétation en direction

de la mer. (Voir figure 104)

Figure 104 : Coupe schématique montrant 'agencemeentre les batiments, la végétation et la piscine
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Les différentes caractéristiques résument le modétevernaculaire peuvent étre résumées

avec le schéma ci-dessous.

MODELE D’ORGANISATION D’UN ESPACE EXTERIEUR NEO-VERNACULAIRE
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Figure 105 : Schéma résumant le modeéle d’'un espaegtérieur néo-vernaculaire

3. Les patrticularités au sein du modele néo-vernataire

Nous avons essayé de présenter les caractéresagéndun modéle néo-vernaculaire en
référence aux deux modeles analysés précédemmeums. dllons nous intéresser maintenant
aux caracteres particuliers illustrés par quelgqegsésentants de ce modéle, ces caractéres
peuvent se rattacher a [l'organisation spatiale, 'eéxptession architecturale ou a
'aménagement paysager.

Nous allons commencer par le cas de I'hdtat Hayet(1996) qui présente une organisation

spatiale originale ; les quatre batiments résiééntonstituent une seule entité architecturale
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et s’articulent autour d’'un patio de forme card€bdtel laisse voir du coté mer des facades
de trois étages comportant des loggias vo(Otéeseeiangulaires et des fenétres en
moucharabieh surmontées par des corniches deverile. Ceci résume une organisation et
une expression architecturale vernaculaires. Le emdithsertion dans le site autant que
'aménagement paysager décrivent en revanche pletréférences internationales. La mer

est visible depuis I'espace extérieur qui se résamene terrasse centrée par une piscine

implantée sur I'axe de symétrie régissant la faghdebté mer. (Voir figure 106)

Figure 106 : Vue générale et facade de I'hdtel Dadayet
Source : www.panoramio.fr

Le deuxieme volet auquel nous allons nous intéretmes ce paragraphe concerne le type des
aménagements paysagers des hotels néo-vernacu@geslerniers montrent des variations
qui se différencient du schéma général défini fmtracé asymétrique et les plantations des
parterres avec des arbres placés en isolé. En #dfethdtelsAldiana (2003), Villas de
Hammame{(2001) etle Club Méditerranéedisposent de parcelles aménagées en vergers a
limage des « jardins-vergers », identifiés dansméléle vernaculaire’

Dans le cas de I'hdtel Aldiana, on distingue descqdies plantées d’orangers placés en
alignement et délimitées par des alignements deesyDes allées curvilignes sont tracées
dans ces parcelles gazonnées et permettent layeate I'espace. (Voir le schéma de la
figure 107)

244 \/oir chapitre 3, paragraphe 2.4
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Figure 107 : Jardin-verger de I'h6tel Aldiana

Dans les deux autres cas, c'est-a-dire celui détefhvillas de Hammametet Club
Méditerranée,les jardins-vergers sont plantés d'oliviers algret se détachent sur les
parcelles couvertes de pelouses. Ces parcellesnpeés$ une dénivellation par rapport aux
allées qui la délimitent mais contrairement auxlijgs- vergers vernaculaires, elles sont ici a
un niveau plus haut. Si les parcelles sont en dg€alans le modeéle vernaculaire, elles sont
ici surélevées de vingt a trente centimétres. QEitevellation, entre les parcelles et les allées
n'est pas exclusive de I'héteClub Méditerranéepuisqu’on la retrouve également a I'hotel
Aldiana ou encore a I'hoteVillas de HammametUne autre particularité caractérise les
aménagements paysagers néo-vernaculaires qui nméndge parcelles non couvertes de
pelouses comme a I'hétBliu Marhaba Palaceu encoreVillas de Hammame(Voir figure
108)

Figure 108 : Dénivellation entre les allées et Igmrcelles a I'hétel Villas de Hammamet.
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La troisieme particularité relative aux ameénagemsiepaysagers, concerne ‘les jardins
privatifs’, ceux-ci identifiés comme l'une des \mrtes des jardins vernaculaires, se
retrouvent ici et notamment a I'h6teélllas de HammametCes jardins rattachés a une seule
unité d’habitation s’organisent ainsi : de formguiére, ils sont délimités par un muret de
cinquante centimetres de hauteur et blanchi adanchils comprennent chacun un olivier,
un palmier un jasmin et un cypres placés en isbidarquant les quatre angles du jardin.
(Voir figure 109)

Figure 109 : Jardin privatif comprenant comme plangtions, un olivier, un palmier, un jasmin et un
cyprés dans les jardins de I'hételillas de Hammame(2001)
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Conclusion

Le troisieme modele est représenté par sept hatelgroupe minoritaire mais qui illustre la
combinaison des caractéres ‘vernaculaires’ et dexteres ‘internationaux’.

Les criteres se rapportant au modéle vernaculedrecernent 'organisation spatiale et
'expression architecturale tandis que les critésesrapportant au modéle international,

concernent le mode d’insertion dans le site eatane de 'aménagement paysager.

En définitive, ce groupe décrit des hotels crédseekf90 et 2009 d’'une capacité moyenne de
500 lits et implantés sur une surface moyenne g foectares ; la densité moyenne est de ce
fait égale a 100 lits par hectare.

lls sont implantés, comme la majorité des hotelmaeulaires, dans la zone touristique de

Hammamet Sud si I'on excepte I'hé#ldianaimplanté dans la zone touristigue Hammamet

Nord. Nous allons maintenant nous engager dangtude comparative des modéles.
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- CHAPITRE VI -

COMPARAISON ET EVOLUTION DES MODELES

L 'objectif de ce chapitre sera d’élaborer une étodmparative des modéles d’espaces
extérieurs qui ont fait I'objet des trois dernietmpitres. Cette comparaison ne sera pas
formelle, elle traitera plutdt de la répartitionogéaphique de ces modeles et des périodes
historiqgues qu’ils définissent. Nous essaierons lpasuite d’apporter une réponse quant a
leurs logiques d’apparition. Nous traiterons eitffwolution au sein de chaque modele pour

montrer qu’un modéle n’est jamais stable.

1. Répartition géographique et évolution historiquedes modéles

L’analyse paysagéere des hoétels de la région de Hamaha permis d’identifier trois
modeles paysagers décrivant I'évolution de la cptioe des espaces extérieurs hoteliers.
Avant de nous attarder sur I'évolution historiquee aés modéles paysagers, nous aimerions
revenir sur la répartition géographique des ho#élediés parce qu’elle peut se révéler
intéressante. Elle permet, en effet, de rendre tenpe le modéle vernaculaire est dominant
dans la zone touristigue Sud de Hammamet (dans cae Cette zone correspond a la
premiere zone d'implantation hételiere sur le fdlode Hammamet et dont une partie n’est
pas couverte par un plan d’'aménagement et parglernént d’urbanismé&®
Le modéle international est implanté soit dansdaeztouristique de Hammamet Nord soit
dans la zone touristique de Yasmine Hammamet,aquiles zones d’'implantations hotelieres
les plus récentes et dotées de plans d’aménagamangtiques contrairement a la zone
touristique de Hammamet Sud.

Le modéle néo-vernaculaire est réparti égalemeiné éa zone touristique Nord et la zone
touristique Sud dans le secteur couvert par un glaménagement. La figure ci-dessous va
montrer la répartition des hoétels illustrant cesstmodeéles dans les zones touristiques Nord

et Sud de Hammamet et celle de Yasmine Hammamet.

2> v/oir la délimitation des zones touristiques, ch@p2, deuxiéme partie
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Modéle vernaculaire

Modéle international

Modéle néo-vernaculaire

Résidences de bord de mer

Dar Sébastien

Figure 110 : Localisation géographique des trois nules

L’analyse historique de l'ordre d’apparition desdales est tout aussi intéressante, car elle
permet de dégager trois périodes. La premiére (1932) est définie par le modéle
vernaculaire. Il est représenté par une quinzainétels implantés sur des parcelles de six
hectares de surface en moyenne avec une capagEnnm@de six cents litCeci aboutit a
une densité d’occupation hételiere de 100 litshdtaré*®, il s’agit d’'une densité faible et
conforme & la moyenne nationale qui est elle aiesgio0 lits par hectafé’

La deuxieme période historique (1973 — 2008) eBhigépar le modele international. Il est
représenté par dix-huit hotels implantés sur deseflas avoisinant les trois hectares de
surface&™® avec une capacité moyenne de cing cent cinquidsifgal hectare. Ceci donne une
densité d’occupation hoteliére de 189 lits a I'neet elle est élevée par rapport a celle du
modéle vernaculaire. Elle est dans ce cas due rédaction des surfaces hoteliéres qui
fluctuent de un hectare et demi a huit hectares.

La troisieme période (1990 — 2009) est définie f[gamrmodeéle néo-vernaculaire. |l est

représenté par un groupe minoritaire de sept hd@elgroupe décrit des hotels d’'une capacité

246 Cette densité d'occupation a été obtenue parppora entre la capacité moyenne d’accueil et ldaser
moyenne des hétels de I'ensemble des hétels vdeides.

247 D'aprés une donnée de 2003, Le tourisme en Tyniiigstére de I'économie des Finances et de I'stde,
éditions du CFCE, Mai 2003

248 es surfaces des hotels varient de un hectarenetta huit hectares.
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moyenne de cing cents lits et implantés sur unceimoyenne de cing hectares. La densité
d’occupation hételiere est dans ce cas égale ditsGDI'hectare.

Si le modele vernaculaire disparait depuis 1973r pruréapparaitre exceptionnellement
gu’en 1985, le modele international et le modéle-wernaculaire coexistent depuis 1990. Le

graphique ci-dessous illustre justement I'ordreoabiogique d’apparition des modéles.

/ 1959 1973 1365 19530 2009

Modéle vernaculaire
Modéle international

Modéle néo-vernaculaire

%,

Figure 111 : Ordre chronologique d'apparition des nodéles

,

Nous pouvons observer que l'apparition de ces nesdsk fait selon trois périodes qui
traduisent une correspondance avec les trois phasesdéveloppement touristique
développées dans la premiere partie de la thésegit de la premiere phase du décollage du
tourisme balnéaire (1960 — 1973), celle de I'esBon tourisme balnéaire de masse (depuis
1973) et enfin celle de la diversification du pridouristique (depuis 1987). Nous allons
indiquer pour chacune de ces phases, les actencero@s, la clientéle visitant la Tunisie, la
nature du produit touristigue mais aussi I'espacgistique engendré. Nous allons présenter
'ensemble de ces acteurs dans le tableau ci-des€&mirappel nous aidera a élucider les
logiques d’apparition de chacun des modeles qus athons développer dans le paragraphe

suivant. (Voir tableau ci-dessous)
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Décollage Tourisme de masse Tourisme diversifié
touristique 1973 - 1986 Depuis 1987
1960 - 1972

Pouvoirs O.N.T.T. - S.H.T.T. ON.T.T. — SHT.T - ONTT., AFT, MEAT,
publics AFT AN.P.E., AP.ALL., etc.
Investisseurs L'état et des privés L'état, des privés tunisiens L'état, des privés tunisiens, les
tunisiens les investisseurs occidental investisseurs occidentaux, et
arabes
Tours opérateurs, chaini Tours  opérateurs, chaines
touristiques hételiéres internationales  hételiéres internationales
Clientéle Elitiste De masse De masse
Produit Culturel et balnéaire Balnéaire Diversifié : balnéaire, culturel,
touristique saharien, tourisme de golf, de
(offre) santé, de thalassothérapie, etc.
Balnéaire Balnéaire Balnéaire
véhiculée
Espace Pobles touristiques (no Zones touristiques pourvue Zones touristiques et stations
touristique pourvus de plan: de plans d’aménagemer intégrées
d’aménagement) stations intégrées
Orientations Développement Développement Développement économique et
économique, intérét économique, aménageme ménagement du territoire

culturels et paysagers du territoire

Tableau 2 : Tableau résumant les trois phases du d@éloppement du tourisme tunisien

2. Logiques d’apparition des modéles

2.1. Relation des hétels avec leur site d’accueil

Avant de nous intéresser aux multiples logiquesntagagendré I'apparition des modéles,
nous allons, tout d’abord, revenir sur les caratiues qui les définissent afin d’identifier

I'évolution de la relation qu'ils entretiennent aveur site d’accueft*®

Le modéle vernaculaire est illustré par des unhételiéres, inscrites avec beaucoup
« d'égards » et de précautions envers leur sitewkd. Elles reproduisent I'architecture et
I'organisation spatiale des résidences de villégeatet des maisons traditionnelles de
Hammamet. Elles reproduisent un modele d’intégnate I'hétel au site d'implantation et

249 st par le biais des changements de paysage @it percoit les évolutions du territoire. Comme |
stipule Yves Michelin dans Droz Yvan, Valérie Mike4Ott (sous dr.)La polyphonie du paysag®resses

polytechniques et universitaires romandes, Laus&0@5.p.153
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marquent une relation manifeste avec la culturéadetgion de Hammamet au moyen des
multiples références aux spécificités architecagalu jardinistes.

Le modele international est illustré par des hoimiglantés avec beaucoup d’indifférence a
leur site d’accueil et donnent I'impression d’avéié établi sur une table raset@daula rasa
des architectes). lls reproduisent un modeéle baske secours a des formes paysageres qui se
distinguent fortement de celles rencontrées dansiddéle vernaculaire. Leur conception
traduit surtout une relation a la mer beaucoup gluslle ne renvoie aux formes locales.

Le modele néo-vernaculaire est illustré par desearfidtelieres qui mettent en exergue des
motifs paysagers et architecturaux inspirés du meoggrnaculaire et qui renouent de la sorte
avec les formes paysageéres locales tout en adogé&ntaractéeres empruntés au modele
international.

Nous pouvons donc affirmer qu’en I'espace d’'un dsem@cle (1960 — 2010), la relation des
hotels avec leur site d’accueil a connu d’abord énaution importante allant vers une plus
grande ignorance de l'arriere pays et une relagixeiusive avec la piscine et la mer. Elle a
connu ensuite un regain d’intérét pour ces sitesegsayant de renouer avec les formes
paysageres et architecturales locales. L’'évoluties orientations politiques s’inscrit dans la
méme logique. En effet, le modéle touristique appdans les années 1960 prénait un
développement axé sur les aspects « environnemertaculturels » tandis que le modeéle
touristique développé depuis les années 1970 ranmgpac le premier et visait un
développement pour le seul profit du tourisme laiheéet des zones touristiques littorales.
C’est le troisieme modele touristique développéudefa fin des années 1980 qui a impulsé
une dynamique apparentée aux valeurs du développatneable et dont les orientations
sont plus en continuité avec celles des années T30onstat ainsi que ceux énonces dans le
premier paragraphe, vont nous permettre d’appauetques €léments de réponse quant a
'apparition des trois modeéles paysagers : le modernaculaire, le modele international et le

modeéle néo-vernaculaire.

2.2. Le modeéle vernaculaire comme référence aux dmtectures de Hammamet

Les hoétels représentatifs du modele vernaculaioeis l'avons vu, sont essentiellement
présents dans la zone touristigue de Hammamet Sigdt dans cette zone que se sont
implantées les résidences de villégiature desrnages 1920 comme la villa Sébastien ou la
villa des Henson. Ce phénomene s’est poursuivi Bveonstruction des maisons d’artistes le
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long du bord de mer jusqu’aux remparts de la médiela traduit 'engouement de ces
personnes pour Hammamet mais surtout le processumsise en paysage des architectures
(artialisation in situ) tel que nous lI'avons esggislans le premier chapitre de cette partie. Ces
ceuvres architecturales générerent en fait des snaqugjefurent diffusées et influencérent en
retour la construction des paysages urbains de Hanat Ce qui rend légitime de supposer
gue cette proximité a eu une influence quant amnés données aux hbétels de Hammamet.
Nous avons ainsi montré comment le modéle vernaeulg'inspirait des formes artialisées
du patrimoine architectural mais aussi jardinissenmameétois a travers I'étude du cas de
« Dar Sébastien ». Ces références concernentda®egts architecturaux tels que les portes
cloutées, les fenétres en moucharabieh ou encedades accompagnant les piscines et les
dispositions et la nature des éléments végeétaus. r€férences concernent aussi le mode
d’'insertion dans le site et les hotels vernacesaisont a I'image des résidences de
Hammamet, enveloppés dans des écrins de verdureyigibles de plage et peuvent étre
facilement confondues avec celles-ci.

Les motifs paysagers du modéle vernaculaire pewdant provenir des formes artialisées des
résidences de villégiature comme elles peuvent Bfes a des formes provenant de
limaginaire collectif hammamétois. Nous voudriaasrevenir sur la présence des coupoles
qui sont des éléments architecturaux tres fréqudats les hoétels de type vernaculaire.
Quand celles-ci ne sont pas utilisées en tant quéende couverture, elles se retrouvent en
kiosque devant la piscine. Ridha Boukraa souligne€easujet que la petite coupole
maraboutique fait partie du paysage quotidien dabitémts de Hammam&® Tahar
Mansouri affirme de méme que les marabouts sonfigia®s qui subsistent dans la mémoire
collective des hammamétdiz.

L’'omniprésence des coupoles dans les hotels témaignl’attachement des concepteurs et
des propriétaires a ces formes. Nous indiquonspaapos qu’a part I'hétéliramar construit

par la S.H.T.T., tous les hétels représentants ddete vernaculaire sont la propriété de
promoteurs tunisiens privés. Ces promoteurs orgaigenus par I'Etat afin de répondre a une
demande d’hétellerie balnéaire qui manquait a laidie aux débuts des années 1960. Les
promoteurs privés surent répondre a cette demaad&onstruction d’'un certain nombre
d’unités hételieres en un temps record. Mohamedy&eit>> souligne par ailleurs que ces

promoteurs fonctionnaient en réseau, faisaientigpalts mémes syndicats d'initiative et

0 Boukraa RidhaHammamet, Etudes d’anthropologie touristigap.cit. p.46
%1 Mansouri TahartHammamet : histoire d’une cité méditerranéermecit. p. 41-42
%2 Bergaoui Mohamed,e temps des pionniersp.cit.p.79
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géraient parfois les mémes unités hoételieres. Mwoss remarqué que certains promoteurs
appartenaient a des réseaux familiaux, plusieutslh@ernaculaires sont propriété d’'une
méme famille comme I'hotebindbadet I'hotel Samiraou 'hotel El Fourati, 'hétel Parc
Plageet I'h6tel El Bousterpropriétés de la famille Fourateci permet d’expliquer en partie,
pourquoi ces hotels présentent des similitudes dbles, ce cas est tres explicite dans les cas
des hotel€EL Bousteret I'hotel Parc Plageconstruits tous les deux en 1964 par Tahar El
Fourati. Mohamed Bergaoui souligne aussi que ceglartir de cette date que les tours
opérateurs qui assuraient la commercialisatioraklgient pour des unités simples sans grand
confort ». C’était le début des villages de vacanoa villages-club qui arboraient une
architecture éclatée souvent inspirée du modelal loamme les hétels « Tanit » construits
par 'Etat tunisierf>>

Ce type d’architecture pavillonnaire présentait degntages a une époque ou la réussite du
secteur touristigue n’était pas confirmée ; leseléts procédaient a la construction de
pavillons supplémentaires a chaque fois qu’une elbendemande se faisait sentir, suivant de
la sorte une certaine élasticité du secteur togust

La derniere cause que nous avancons, et qui pbwxaliquer I'apparition du modele
vernaculaire, est le concept des hotelRegorts». Les hotels Kesorts» poursuivent
I'objectif de s'intégrer dans leur milieu d’accuetl de tirer profit des richesses architecturales
ou autres du site sur lequel ils ont été implafittka mise en valeur de la richesse culturelle
et architecturale est voulue pour trouver un éalpyes d’une clientele prestigieuse.

L’hotel Sheratonresorta Hammamet, construit en 1965, poursuit ces méa@jestifs et les
blocs résidentiels voltés ainsi que son kiosquelamt@ au bord de la piscine sont des

références au patrimoine architectural hammamé&tis.

23 \/oir chapitre 5 de la premiére partie

24 petit Olivier et Gauguier Philipp&ln concept récent en plein essor : le “boutiquéelidou hotel de
charme Cahier Espaces 75, Octobre 2002, p.64

#5Voir fiche en annexes
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2.3. Le modéle international, une réponse fonctioreile a la demande touristique

Les hétels représentants du modéle internationa, ®@mme nous I'avons énoncé plutot,
situés essentiellement dans les zones touristigigedHammamet Nord et de Yasmine
Hammamet. Il s’agit de zones qui ont été pourvigegldns d’aménagements et de reglements
d’'urbanisme qui délimitaient la taille des parcellet les conditions d’occupation du sol.
Parmi ces conditions, figure I'implantation de stglompact imposant une architecture en
monobloc telle que la montrent les hotels du moohé&national que nous avons étudiés.

Les hétels internationaux ont par ailleurs occupg plarcelles dont la superficie varie d’'un
hectare et demi a cinq hectares ce qui devait éaiceoitre le nombre d’étages dans ces hétels
afin d’atteindre les capacités exigées par lesstopérateurs européens. A ce stade, un rappel
de la conjoncture socio-économique des années ¥ptijue de l'apparition du modele
international, parait nécessaire. Dans les annéesinge dix, le tourisme tunisien s’est
transformé, il est passé du stade “artisanal™’etpérimental, au stade industriel. A une
clientéle de masse, il fallait des établissemertglds en plus grands. Ces établissements
étaient pour une grande part, financeés par firmgsnationales. En effet, plusieurs filiales de
grandes firmes internationales comme Iberostar,, R&UMéridien filiale d’Air France,
Novotel et le Club Méditerranée, ont financé lalisédon de plusieurs unités touristiques
dans la zone Nabeul — Hammamet. A c6té de cesahaiternationales, les tours opérateurs
ont eu un rdle primordial dans la diffusion du feore en Tunisie, et ce a travers
'organisation commerciale du secteur touristiquaisTaussi a travers la construction et la
gestion des unités hételieres. L'intervention de itwestisseurs a été déterminante pour la
création d’unités hotelieres destinées a un towisi® masse essentiellement balnéaire. Le
choix d’'un tourisme balnéaire est le seul qui pis&dapter a une clientéle de masse,
transportée presqu’exclusivement par avion et aatds forfaitaires bas et compétitifs. Ces
tarifs sont assurés par les grandes firmes de eoglagninant le marché touristique tunisien
comme nous l'avons pu montrer dans la premiéreepdet ce travail. La clientéle visitant la
Tunisie est majoritairement européenne composéeulistes en congés payes, voyageant en
groupes avec comme alibis du voyage : le soldd eter, ingrédients qui ne se trouvent que
sur les littoraux a une certaine époque de I'and@e, cette concentration a la fois spatiale et

temporelle.
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Ceci a aboutit a la construction d’hotels littoraugrande capacité d’accueil, s’étendant sur
cing voire méme six étages et qui dénotent uneegiitn axée sur la mer comme nous avons
pu le montrer dans cet essai de typologie. L'appardiversité des hotels cache, en fait, une
grande monotonie. Il s’agit toujours de répondréadmaniére la plus fonctionnelle possible a
une attente qui se formule de facon tres simptgaraser un hétel avec ses espaces extérieurs
en relation avec la mer mais, surtout, avec laglag

En construisant des hoétels internationaux, les pteurs ne faisaient que répondre de la
méme maniere a la méme demande avec une expresslitecturale monolithique et des
ameénagements paysagers €lémentaires, tel que’aooisd vérifié a travers la description du
modéele international. Ceci n’est vrai qu’en parpaisque nous avons montré que I'une des
sous-catégories du modele international, qui cpmed aux hotels les plus récents, présentait
des spécificités architecturales a I'image de Bhdfincci Taj Sultan(2003) et de I'hotel
Hasdrubal (1998) et des aménagements paysagers élaborés commetél Mdrco Polo
(1999) et & I'néteRoyal Hammametl996). Ceci trouve son explication dans les ndasel
dispositions du plan d’aménagement touristique deidamet, révisé en 1982 La forme
gue revét I'hétel est dans une certaine mesureépeéminée par les exigences du reglement
d’'urbanisme et de la vision de la commission tegha@ide I'O.N.T.T., chargée d’émettre son
avis aux différents stades de I'esquisse, de I'apavjet et du projet d’exécution.

Chaque filot est accompagné par un reglement d’igdn@nqui définit, au moyen de vingt-et-
un articles, les conditions de la construction :cépacité, les retraits, I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparativescoefficient d’occupation du s8I, la
hauteur des constructions, le cachet architectlgal,espaces libres, les plantations et les
clétures, etc. L'article 13 du réglement d’urbargésdatant de 1982 consacré aux espaces
libres et aux plantations, stipule quetoute construction doit étre accompagnée par
'aménagement d’espaces verts. A I'occasion dadagntation du projet d’architecte, il doit
étre obligatoirement déposé un projet d’'aménagerestespaces verts

C’est ce qui explique I'évolution des tracés de€magements paysagers qui sont passés de
formes rectilignes et élémentaires (dans les ant@é8 -80) a des formes plus complexes et
plus souples (aprés 1992). L'aménagement du jastiplanifié, des le début, tout autant que
celui de I'hotel. Cet article précise égalementuguminimum de 40% de la superficie totale

de l'ilot destiné a I'hétel doit étre recouvert &spaces verts et que les plantations de couvre-

%% plan d’'aménagement de la zone touristique de Hananalinistére du tourisme et de l'artisanat, O.N.F-
A.F.T., Janvier 1992.

%7 e coefficient d’occupation du sol est le rappietla surface batie du sol & la surface de la parce

8 plan d’'aménagement de la zone touristique de Hanende 1992, op.cit. p.21.
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sol ou de gazon, couvre au minimum 30% de la sigeerfie ces espaces. Il ajoute enfin
gu’un arbre doit étre planté pour chaque surfac&0flem? d’espaces verts. Ces deux clauses
du réglement d’'urbanisme sont responsables deelasies aménagements paysagers qui se
résument dans un bon nombre de cas, a des airesng&Es dans lesquelles se découpent les
allées menant a la plage et bordés de part etrd’gair des arbres disposés en alignement.
C'est ainsi que le réglement d'urbanisme a trawas vingt-et-un articles détermine les
dispositions responsables de la forme que prenmentbtels, toujours en relation avec les

orientations politigues du moment. Nous allons npatiarder dans le paragraphe suivant.

2.4. Le modeéle néo-vernaculaire comme expression da révision du reglement
d’'urbanisme

Le modéle néo-vernaculaire est apparu depuis le8esn1990 et décrit une réadaptation des
composantes formelles du modele vernaculaire naim@me organisation que celle du
modele international. Son apparition correspona @ériode historique ou I'Etat s’est engagé
dans une politique de diversification de I'offrautistique. Cette évolution a été le résultat
d’'une politique volontariste, celle initiée danschlre du IX plan de développement (1997 —
2001), du X*plan dedéveloppement (2002 - 2006) et du®plan de développement (2007 —
2011). Ces politiques traduisaient le souhait desraés tunisiennes d’assurer la pérennité de
l'activité touristique. Ainsi plusieurs démarchest @té entreprises pour la définition d’'une
nouvelle politique de I'offre touristique basée Buntégration de la thalassothérapie, du golf,
du tourisme de congrés et puis du tourisme intérians ses composantes saharienne et
culturelle. Les actions entreprises lors de ceieone plan de développement économique ont
été aussi axées sur la diversification des modeébdrgement et sur la restructuration des
stations touristiques existantes. Ces actions igsadtidonc la volonté du gouvernement de
diversifier l'offre touristique, mais aussi de pas trop modifier les sites, en limitant la
hauteur des constructions et en les intégrant aveam site. Nous en prenons pour témoin
encore une fois le reglement d'urbanisme de la zongistigue de Hammamet. Nous
essaierons de relever a travers les divers artadéimissant les dispositions du reglement
d’'urbanisme, celles qui, selon nous, sont respdesables formes des hotels néo-
vernaculaires. Les articles 10 et 11 traitent justet de la hauteur des constructions et de
I'aspect extérieur.

En effet, nous relevons dans l'article 10, quedatbur des constructions ne doit pas dépasser

les trois étages. La hauteur des constructiongyndgige a partir du niveau général du sol
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ameénage, ne doit pas dépasser 12 m. Au dessudtdeénhaateur maximum autorisée, il ne
peut étre réalisé que des éléments de couvertargue voltes ou des coupoles.

L'article 11 consacré a l'aspect extérieur stipglee toute construction doit étre créée en
harmonie avec «son environnement naturel et aaihital. Les themes d’architecture
doivent s’inspirer de [I'architecture tunisienne particulierement de [larchitecture de
Hammamet ». Cette recherche doit s’appliquer aididation des volumes entre eux, a la
texture des surfaces, a I'implantation des ouvestua leurs formes et dimensions par rapport
aux murs. Il est aussi recommandé d’avoir recouss@uleurs habituellement utilisées en
Tunisie. Toutes les constructions secondairesstafiee : cl6tures, bordures ou kiosques
doivent étre créées en harmonie avec le themetectimal. Les couleurs autorisées sont
celles habituellement utilisées en Tunisie : muasits et menuiserie de couleur bleue, verte
ou blanche. L’article précise enfin que cette reche ne doit pas se réduire a « des
imitations sommaires ou a des pastiches des catistrg historiques. Il s’agit au contraire,
de réaliser une architecture contemporaine adapbédesoins et techniqgues modernes, avec
référence au patrimoine dans ce qu'il a de pluseatique ».

Nous avons ainsi vu comment le reglement d’urbaaidmatait littéralement I'aspect extérieur
des hotels, et comment il appelait & prendre esidération les spécificités regionales lors de
I'élaboration des projets d’hétels mais sans taisdes définir.

C’est justement pour y remédier qu’'a été lancéeadmie d’études relatives aux spécificités
architecturales locales comme [I'étude des spégficiarchitecturales du Nord Bt
comprenant la zone de Hammamet ou l'étude des fep@s architecturales du Sud
Tunisien®° La finalité de ces études est la constitution d'épertoire englobant toutes les
particularités de la région en matiére d’'urbanignd’architecture ; ce répertoire constituera
une référence pour les différents intervenantsaldant a la conception et a la réalisation

d’'une production architecturale et urbaine vernaices.

3. Evolution dynamique des modeles

Dans notre approche, nous avons essayé de cardiegehotels tels qu’ils ont été congus en

respectant leurs dates de création et en vérisiantes plans d’aménagement touristiques et

9 Etude des spécificités architecturales du Nord Fstposition de répertoire architectural, op.cit.
20| es spécificités architecturales du Sud tunisRé#pertoire et recommandations, Direction de I'uifme,

Ministére de 'Equipement, de I'Habitat et de I'’Anggement du territoire, 2002
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les photos aériennes a différentes époques, léatifes modifications qui s’y opérérent.
Elles sont pour la plupart dues aux opérationstdiesion et de rénovation de ces hotels.
Nous avons alors relevé trois types de modification de glissements morphologiques qui
traduisent la dynamique des modeles. Le premieritddes unités hotelieres du modéle
vernaculaire qui se sont alignées sur le modetnational. Le deuxieme se rapporte a des
hétels du type vernaculaire ayant évolué vers teveEnaculaire. Le troisieme décrit quant a
lui un ajustement du type international au typenaeulaire.

L’alignement au modele international ou « I'intefonalisation » peut se faire soit par la
construction de batiments résidentiels obstruanrdat de mer et modifiant le profil de
I’hotel. Comme elle peut se faire par 'implantatide plus grandes piscines en bord de mer.
Nous allons illustrer ce type de modifications @avérs les cas des hoétels Les Orangers, le
Sheraton et El Fourati, situés tous les trois darmone touristique de Hammamet Sud. La

figure ci-dessous va illustrer la situation de §emble des hotels étudiés dans cette partie.

Sheraty,,

Riy Palace

0 5 km

Hammamet Sud

Figure 112 : Situation de I'ensemble des hoétels éti¢s

L’hotel Les Orangersonstruit en 1965 sur le terrain jouxtanElurati, fut le premier de la
chaine du méme nom édifiée par Abdelharidkhechine.ll a été implanté selon une

disposition en poly-blocs. Les dix blocs architeatix ont été implantés parallelement et
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perpendiculairement entre eux et indépendammeta daection de la mer. Les facades de
'hétel a un et deux étages combinent toitureseglagt voltées. Les ouvertures sont
constituées soit de fenétres en moucharabieh gpordes en bois pour les batiments a un étage
soit de loggias voltées pour les batiments a deages. L'invisibilité de la mer a partir de
I'espace extérieur et la piscine rectangulaire aqmagnée d'un kiosque et placée a I'écart du
bord de mer sont autant de criteres qui appuiappBrtenance de I'hdtéles Orangersau
modéle vernaculaire. A ces criteres s’ajoutent dure de 'aménagement paysager qui
adopte un tracé en trames, des allées étroiteséegées par rapport aux parcelles décaissées
dont les plantations alignées rappellent cellesvdegers de Hammamet. Nous avons voulu
montrer a travers ce descriptif que I'néteés Orangersremplit tous les criteres de

« vernacularité ». (Voir figure 113)

Figure 113 : L’hétel les orangersdans les années 1980, front de mer dégagé
Source : www.cpa-tunisie.com

Il s’est cependant internationalisé par I'impldiata en front de mer d’'un onziéme bloc
architectural de quatre étages. Les facades détoednt a la toiture plate laissent voir des
loggias voltées et rectangulaires et accompagieesies vitrées. Ceci caractérise, comme
nous l'avons vu, I'un des criteres déterminantsl’depression architecturale du modéle

international. (Voir figure 114 ci-dessous)
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Figure 114 : Vue de I'hdtelles orangersen 2007
Source : www.panoramio.fr

Nous prenons comme deuxieme cas de cette intemafifiation, I'hdtel Sheraton qui

appartenait a la chaine du méme nom. Il fut coitstru 1965 selon le modéle vernaculaire
groupé. Une fois repris par la chaine RIU en 200% subit des modifications par

limplantation d’'un bloc architectural de quatreaggs sous forme d'un arc de cercle. Ce
batiment comporte des ouvertures voltées et radi@nes ; il est surmonté par des coupoles
a l'image des batiments résidentiels des hétedsnationaux a spécificités architecturales. Le
deuxiéme indice de ces transformations concerneétavation des facades des divers
batiments a deux étages ; elles se manifestenivaawunde I'implantation des baies vitrées en
lieu et place des portes-fenétres en bois peirtlem. Ceci a induit la disparition de cette
couleur en vue de fagcades monochromatiques avdarges ouvertures sur I'extérieur et

notamment sur la mer puisque celle-ci est visilelguis I'espace extérieur de I'hétel.
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Figure 115 : implantation d’un batiment de quatre éages a I'hételSheraton(1971) deventRiu Palaceen
2009

Cette internationalisation des hétels vernaculgi@st également se faire par I'implantation
de piscines additionnelles. Celles-ci sont implestén bord de mer, contrairement aux
piscines de forme rectangulaire et implantéesné¥ieur des parcelles et a I'écart des grands
axes de circulation comme nous avons pu le morirene taille plus grande, ces piscines
approchent les 450 m2 de surface aux dépens dasesspeservés aux plantations de bord de
mer. Deux hoétels vérifient ce type d’évolution,sihgit des hételdMiramar (1959) etEl
Fourati (1961)qui correspondent au premier et au deuxieme hétedtrauits sur le littoral de
Hammamet. Nous allons l'illustrer a travers le dad’h6tel EI Fourati comme le montre la

figure ci-dessous.

i B ey "-.j:r

Figure 116 : Vue aérienne de I'hdtel El Fourati daant de 2003
On apercoit la piscine implantée sur une terrassédodrd de mer
Source :www.cpa-tunisie.com
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Le deuxiéme cas de figure concerne le passage dléelen@ernaculaire au modéle néo-
vernaculaire, nous allons illustrer cette « néayaeularisation » a travers I'hétel Miramar qui
constitue comme nous l'avons signalé la premiért uauristique implantée en 1959 sur le
littoral de Hammamet. Elle fut construite en 1958r ga SHTT a partir du noyau
embryonnaire d’'une résidence implantée dans unevefycoté d’'une piscine implantée en
bord de mer, les opérations d’extension de I'hBtiehmar se sont faites par I'implantation de
batiments résidentiels a un seul étage. Ces bésmeontrent des facades blanches ornées de
céramique murale et de tuiles vertes. Les ouvertweltées (portes-fenétres) sont
accompagneées de grilles en fer forgé, sont retotéatere des arcades et ne sont pas exposeés
directement au soleil. Ce qui marque le plus lacare néo-vernaculaire, c’est I'organisation
de ces batiments autour d’'une piscine qui joueadsolte le centre de composition de cet
ensemble architectural mais aussi 'aménagemensagay caractérisé par des parcelles

couvertes de pelouses et ou se détache une vég@aitaceée en isolé. (Voir figure 117)

Figure 117 : Batiments a un étage organisés autodfune piscine, photo datant de 2005

Nous avons donc pu vérifier comment certains hgtelssaient du modéle vernaculaire au
modéle international et du modele vernaculaireéarvernaculaire. Ceci n'exclut pas au vu
d'une minorité, un dernier cas: celui des glissei:emorphologiques traduisant une
« vernacularisation » des formes internationalesd€rnier ne se fait que par des opérations
ponctuelles tel que I'ajout de kiosques au bordpiesines ou la modification des formes de
celles-ci qui passent de formes complexes aux fercaerées simples tel que nous pouvons
lillustrer a 'nhétel RIU Palaceou a I'hételMarco Pola Ces kiosques sont surmontés de
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coupoles ; ils font, de ce fait, référence au vatate architectural de Hammamet. Les
couleurs gu’ils affichent les différencient cepemiddes kiosques blancs qu’on retrouve dans
les hétels vernaculaires. De méme, des travauxédevation de I'hdteMarco Polo ont

engendré la modification de la piscine qui est @agssune forme irréguliere a une forme
carrée et accompagnée d'un kiosque. Ceux-ci n@dament cependant pas les dimensions
qgu'on retrouve dans les hétels vernaculaires, dsupent de ce fait, une plus grande

superficie. Voir figure ci-dessous.
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Figure 118 : kiosque et piscine Marco Polo, kiosqueiu Palace
Photos datant de 2009

Toute cette dynamique tend a prouver que le madékt qu’un référent, que la réalité n'est
pas figée et qu’elle traduit en fait un réajustetradim de correspondre aux nouvelles regles
d’'urbanisme modifiant I'offre hoteliere. Certainesodifications s’insérent sous un autre
registre : la volonté de classer les hétels semldbels de qualité : « hotel-jardin », « hétel
de prestige », « éco- hétel ». Parmi les nombreastisns de I'ONTT visant 'amélioration
de la qualité, figure au premier rang la mise eac@l dés janvier 2000, des Normes 2000
introduisant des criteres de niveau internatior@ltre le classement en étoiles, une
innovation majeure a vu le jour : le classementlgbel de qualité. Ce label est valable pour
une durée de trois ans. Il est attribué par lesstéires du commerce et du tourisme d’aprés
larrété du 4 février 2000. Les criteres sont aunhce de 55: ils vont de la taille des
différents établissements au souci de I'économénelgie et d’eau. Ainsi pour postuler au
label d'un « hétel-jardin », une unité touristigdeit disposer d’'un taux d’espaces verts
proportionnel au nombre de lits, celui-ci doit &ue minimum égal a 40m2/lit. Il doit aussi
disposer d’'un parcours de santé, opter pour deipémgents favorisant I'économie de I'eau,

de I'énergie, et veiller a I'entretien des plageatetri sélectif des ordures.
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Ces prédispositions ont poussé plusieurs hotefieveiller au tri sélectif des déchets, au
recours aux produits biodégradables mais aussia@éhagement des espaces verts et
notamment la plantation d’arbres « en utilisant elgséces de flore indigérfé% Ce que font

les gérants de I'hotdtl Manar, membre de la chaindagic Lifea Hammamet, en plantant
des palmiers et des oliviers et en veillant ddiégtage des noms (francais et latins) des
especes vegétales comme on le voit dans les jdrdiagiques mais surtout en implantant les
mascottes de kabib» et de dvlorjana »*®? fennecs symboles de I'action citoyenne envers
I'environnement mais que I'on ne rencontre génénale que dans les espaces publics.

Cet hotel dispose de 6,7 ha de surface dont 70t %cespée par des espaces verts. Il a aussi
cing piscines ce qui laisserait croire a une exeessonsommation d'eau qui est en
contradiction avec I'action supposée responsalsi@wiis de I'environnement. Ce que révele
ce type d'aménagement c’est surtout la volontéhdesliers de se conformer a des normes
nationales et internationales en vue de bénéfubdsr avantages fiscaux et financiers mais

aussi pour attirer une clientele sensibilisée atestjons environnementales.

Figure 119 : Mascottes de « Labib » et de « Morjana dans les jardins de I'h6tel EI Manar

261 Charte pour I'environnement établie par 'étatdisent hotelier EL Manar de la chaine internatioigegjic
Life.

%52 a mascotte de « Labib » est un fennec, celle Merkana » est une siréne. Ils furent inventés'gaPE
dans le cadre du programme de mise a niveau emgnantal.
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Conclusion

Nous avons pu étudier a travers ce dernier chabévelution comparée des trois modéles
révélés par I'analyse paysagere menée dans le dadmette thése.

L’analyse géographique a réevélé que les hoételstitimt le modéle vernaculaire sont
essentiellement présents dans la zone touristigudadinmamet, dans le secteur non couvert
d’un reglement d’'urbanisme et ou se concentrentdeglences de villégiature comme Dar
Sébastien. Ceci nous a permis d’en déduire lelmeante sur les unités hobtelieres faisant
appel a ce modeéle. Cette analyse révéla aussi epiehdtels représentatifs du modeéle
international sont présents dans les zones tayuesi et Nord et de Yasmine Hammamet qui
sont des zones pourvues de plans d’aménagementedosglement définit les formes des
hétels décrivant ce modéle.

L’analyse historique a montré que la naissancentledeles s’est faite selon trois périodes
historiqgues prenant naissance dés 1959 et s’atrétar2009. Le modéle vernaculaire est
apparu de 1959 a 1972, le modéle internationahmgsaru des 1973 jusqu’en 2008 ; quant au
modeéle vernaculaire, il est apparu de 1990 a 2@X:s trois périodes historiques de
'apparition des modéles, correspondent aux trdissps du développement touristique
tunisien, a savoir celle du décollage (1960 — 19@&)e du tourisme de masse (1973 — 1987)
et celle de la diversification (1987 a aujourd’hufe constat a permis de donner des
explications quant aux logiques d’apparition deroesléles

Le modele vernaculaire trouve sa source d’inspratians les maisons de bord de mer de
Hammamet. Elle décrit la volonté des réseaux faomlidétenant plusieurs hotels de créer des
unités hotelieres semblables. Celle-ci peut aussiigterprétée par I'apparition des villages
clubs qui arborent tous une architecture éclatées massi aux hotelResortqui doivent
reproduire une architecture et un mode d’orgaruadbcaux.

Le modéle international doit son apparition au peemeglement d’'urbanisme instauré en
1973 et qui a imposé l'implantation des batimentsneonobloc. Ce modeéle fut apporté
comme une réponse a un tourisme de masse difftregexs les tours opérateurs qui ont pu
grace au développement du transport aérien draifi@me maniére saisonniere et massive,
des touristes en quéte de mer et de soleil.

Le modele néo-vernaculaire est la traduction dweau reglement d’'urbanisme instauré en
1992. Ses obijectifs principaux étant de limitendaiteur des constructions et de favoriser leur
intégration au site.

L’étude de I'évolution des hotels montre que ledgle a subi au cours de son existence

plusieurs modifications. Nous avons illustré lesgsmge du modéle vernaculaire au modele
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international qui est le cas le plus fréequenteepdssage du modéle vernaculaire au modele
néo-vernaculaire. Nous avons pu enfin déceler geslgléments de « vernacularisation »
d’hétels appartenant au modele international. Taette dynamique tend a prouver que le
modele n’est pas figé et que ses transformatiaduisent une réadaptation aux nouvelles
regles de l'offre et de la demande touristique rmd8onale mais aussi des politiques

publiques tunisiennes.
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CONCLUSION DE LA DEUXIEME PARTIE

L'objectif de ce deuxiéme volet du présent trawdel recherches était d’aboutir a
I'élaboration d’'une typologie décrivant I'évoluticste la conception des espaces extérieurs
hoteliers définis comme des paysages a analyseobjektif était aussi de savoir si ces
derniers ont été ou pas congus en relation avesitud’accueil. Nous avons justifié dans ce
qui précéde le choix de Hammamet en tant que ®tadks exemplaire au vu de I'ancrage
de l'activité touristique dans la zone.

Nous avons alors entrepris dans un premier chapiétide des caractéres paysagers de
Hammamet. Nous avons vu que les paysages hammameétmerent lieu a une artialisation
(mise en paysage) in visu et in situ d'autant pluge les représentations littéraires et
picturales, ont été accompagnées par des constmaale maisons et de jardins s’en inspirant.
Ces projets ont été entrepris par des personnaétébres a 'image de Georges Sébastian qui
en construisant une villa implantée dans un jaadieproduit les spécificités architecturales et
jardinistes de Hammamet.

Nous avons émis I'hypothese que ces formes aéedi®nt affecté le paysage touristique de
Hammamet. Cette idée n’a pu étre confirmée queupar explorationn situ, celle-ci est
passée par trois étapes. La premiére étape a Eoesisla localisation et la définition d’'un
corpus de quarante hotels localisés dans les ztmeistiques Nord, Centre et Sud de
Hammamet. La deuxiéme étape a consisté en I'@#bar d'une méthode d’'analyse
structurée autour de quatre axes principaux. Ces ae&ncernent I'organisation spatiale des
volumes architecturaux, I'expression architectudds facades, le mode d’insertion dans le
site et enfin la nature de 'aménagement paysager.

Nous avons entrepris la derniére étape qui a dénsisla spécification de modeles théoriques
dont les caractéristiques ont été puisées darcatasteres paysagers de Hammamet, nous en
avons cherché la vérification sur le terrain pardastruction de modeles empiriques.
L’analyse paysagere appliquée au corpus des qeandémels a été significative et a permis
d’identifier trois modéles, un modéle vernaculaieprésenté par une quinzaine d’hétels, un
modele international représenté par dix-huit héé¢lan modele néo-vernaculaire illustré par
un groupe minoritaire composeé de sept hotels.

Le modele vernaculaire (1959 — 1973) a été défimiges unités hotelieres a I'architecture

pavillonnaire de faible hauteur et a faible dendltdécrit une conception indépendante de la
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direction de la mer et font de multiples référenaessite de Hammamet, architecturales ou
jardinistes.

Le modele international (1973 — 2008) a été dgraitdes unités hotelieres a I'architecture
compacte avec une hauteur dépassant les quateséthmontre une conception axée sur la
mer. Les références aux spécificités paysagerétadenamet ne sont qu’anecdotiques. Elles
apparaissent sous forme d’éléments architecturauszodverture comme les coupoles ou de
décoration comme les colonnes et les tuiles vertes.

Le modéle néo-vernaculaire (1990 — 2009) est idugbar un ensemble d’hétels a
I'architecture pavillonnaire de faible hauteur et fhible densité mais dont la conception
dénote une certaine ouverture sur la mer. Cetteegtion illustre la combinaison de
caractéres vernaculaires et de caractéres intenaatk. Ceux-ci se manifestent au niveau de
I'organisation spatiale des batiments et de I'eggi@n architecturale au niveau de l'insertion
dans le site et de 'aménagement paysager.

La comparaison historique décrivant la successimmonologique des modeéles ainsi que
I'observation de leur répartition géographique, pumtapporter des éléments d’explication des
logiques d’apparition de ces modeles.

Le modéele vernaculaire est apparu pendant I'épagueécollage touristique (1960 — 1973),
les hotels furent construits avant I'élaboratios geemiers plans d’aménagement touristique.
lls doivent leurs formes a la proximité des résasnde bord de mer et & leurs promoteurs
mais aussi aux debuts de I'avenement des villagesdances.

Le modele international est apparu pendant I'épamprrespondant a I'essor du tourisme de
masse (depuis 1973). Il doit son apparition a Hétation des plans d’aménagement
touristiques, aux politiques de I'Etat ainsi qu'ardianisation commerciale du secteur et a
l'intervention de I'investissement étranger.

Quant au modeéle néo-vernaculaire, il est apparudgenl’époque de la diversification
touristique ou celle que nous avons désigné pkr neuvelle ére » (depuis 1987). Il décrit la
volonté de I'Etat et des promoteurs hételiers daquer les sites en limitant les hauteurs des
batiments mais surtout d’intégrer ces structures damilieu local.

Nous nous sommes intéressés enfin a I'étude dgramique des modéles. Nous avons
alors relevé trois types de modifications ou desgiiments morphologiques. Le premier décrit
des unités hoételieres du modele vernaculaire gaosealigné sur le modele international. Le
deuxieme se rapporte a des hétels du type vernaxalgant évolué vers le néo-vernaculaire.
Le troisiéme décrit quant a lui un ajustement caetinternational au type vernaculaire. Ces

modifications se font soit par des opérations @egion soit par des adaptations ponctuelles.
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Toute cette dynamique tend a prouver que les medede sont pas figes. Ces modéles
s’averent donc liés aux politiques publiques aymgendré I'espace touristique, a la nature de
I'offre et de la demande touristiques et enfia &llentéle visitant la Tunisie.
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CONCLUSION GENERALE

L 'objet de cette recherche a été de vérifier 'hingse que la conception des hotels
tunisiens a été tributaire de la nature de I'offrele la demande touristiques et qu’elle a
suivi une évolution parallele a celle de leur ielatfonctionnelle et spatiale avec l'arriere-
pays. Il s'est agit également de vérifier I'hypabe de I'existence de trois
modeles paysagers décrivant cette évolution. Cesdele® sont dits vernaculaire,
international et néo-vernaculaire.

L'objectif a été aussi de comprendre quelles titles motivations de ceux qui furent a
l'origine de la création des hétels tunisiens, damelles perspectives et en relation avec
guelle clientéle pressentie les projets ont étéamiseuvre, et quels ont pu en étre les modéles

de référence.

Afin de répondre a ces objectifs, nous avons enrame démarche historique qui nous a
permis de décrire I'évolution de I'offre et de landande touristique tunisienne. Le tourisme,
un phénomene occidental a donc été étudié damomeexte économique, social, culturel et
idéologique qui a régi le monde occidental. Noogshssommes intéressés en second lieu, aux
mécanismes socio-économiques et politiques (owegugui ont entrainé cette évolution.
Nous avons entrepris par la suite une démarcherggoigue ce qui a permis de suivre la
formation de I'espace touristique tunisien et deidir d’un site d’étude.

Dans une deuxieme partie de ce travail nous avegsigsé une typologie des difféerentes
formes d’hétels et de leurs espaces extérieursswons défini un terrain d’études et un
corpus d’hotels sur lequel ont été appliguées urghode d’observation et d’analyse
paysagere a partir d'un travail de releveé sur teread’études de documents iconographiques.
Nous avons centré notre étude sur les espaceseexséniteliers, parce qu’ils permettent a
eux seuls de renseigner sur la forme des hotetargmue paysages a analyser. Nous avons
défini le paysage en tant que portion d’espaeadyaée visuellement : le paysage est ce que
I'on voit; & 'amont se situe sa lecture, a I'agah explication. Cette définition géographique
a induit I'ensemble de la démarche et permis @eiper qu’'une analyse paysagere est un
processus correspondant aux trois stades d'approchepaysage ou il s’agit de lire
('ensemble des caractéristiques formelles), deprendre ( élaboration du modéle paysager)

et d’expliquer (par le contexte politique, soci@@emique qui lui a donné naissance).
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C’est la raison pour laquelle nous avons consaoegpremiére partie a I'historique et a la
spatialisation du tourisme tunisien. Cette approahka fois historique et géographique a
permis d’identifier trois phases essentielles deettdopement touristique; celle du décollage
du tourisme balnéaire en Tunisie (1960 -1973)eocad I'avénement du tourisme de masse et
de la confirmation du tourisme balnéaire (dep@g3) et enfin celle qui décrit la volonté
publigue de diversification du produit touristea partir de 1987). Nous avons tenu a
identifier dans chacune de ces phases, les maggti#stionnelles et les différents acteurs de

la planification touristique

Pendant la premiére phase touristique, s’est dppélaa partir des années 1960, un tourisme
balnéaire. Celui-ci s’est fait par I'importation geatiques développées sur les plages de la
Céte d’Azur. L’Etat tunisien a mis en place uneitmle volontariste afin de promouvoir le
développement du tourisme en Tunisie. Il a d’abprdcédé a I'élaboration d'études
prospectives afin de déterminer les futurs pélesigtques. Il a procédé par la suite a la
structuration du secteur touristique en créantfig®f National du Tourisme Tunisien ou
'O.N.T.T et la Société Hobteliere et Touristique Tenisie (S.H.T.T.), a la construction des
établissements touristiques et a leur commerctadisa Les orientations générales de
développement se rapportaient a des intéréts eldtat paysagers. Ces derniers visaient une
intégration des établissements au milieu supparhetménagement équilibré touchant toutes
les régions du pays. L’Etat ayant été relayé pawohstruction des hétels par des promoteurs
privés tunisiens, ces hotels furent implantés diess zones littorales et la clientéle élitiste
laissa sa place a une clientéle dite de masse.

A partir de 1973, le tourisme tunisien changealtde, il s'ouvrit a un marché européen de
plus en plus étendu. L’'essor du tourisme de mamaes 'avons montré, est directement relié
a I'évolution rapide des techniques, notamment @asport (les vols charters) et a
I'organisation commerciale du secteur (tours ogénal). Il en a résulté une homogénéité du
« produit touristiqgue » et de ses consommateues: dienteles européennes de catégorie
moyenne, acheteuses de forfaits touristiques déedewnvenue, lors de leurs périodes fixes
de congés. Si bien que la haute saison se desslam@ément entre les mois de juin et de
septembre. Cette concentration spatio-temporelagendré I'accroissement de la taille des
hotels qui étaient financés par des promoteursdeotaux et étaient, de ce fait, répartis dans

les principales régions balnéaires du pays. L'EB&tdevait de reprendre la maitrise de
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I'espace touristique, grace a I’Agence FonciéreriBtiqgue mais surtout a une diversification
de I'offre touristique.

La troisiéme et derniere phase du développemenstique tunisien commenca en 1987, les
autorités tunisiennes s’étant attachées a diverslfoffre touristique, a promouvoir de
nouvelles zones touristiques favorables au dévelmgnt du tourisme culturel, écologique ou
méme balnéaire dans des zones jusque la épargaéés geveloppement touristique. Elles
ont tenu a mettre I'ensemble du territoire tunisaencceur du développement touristique et a
impulser une dynamique de «développement durablde nouvelles mesures
institutionnelles ont été entreprises pour la sgaxde des “territoires touristiques” et pour le
passage d'une logigue d’aménagement a une logigue «dménagement » du territoire.
Comme en témoigne la multiplication des institusi@ui continuent d’ceuvrer avec I'’Agence
Fonciere Touristique (A.F.T.) pour la réalisatia@sdbjectifs de I'Etat comme le Ministere de
'Environnement et de I'Aménagement du territaid.E.A.T.) I'Agence Nationale de
Protection de I'Environnement (A.N.P.Ef) I'Agence de Protection et d'’Aménagement du
Littoral (A.P.A.L.).Tous les organismes cités ckdes opérent au moyen de mesures
publiques et d’instruments pour « un aménagemeggié ? » dans le cadre territorial de
zones définies comme touristiques. Des zones sitpgacipalement sur le littoral tunisien
malgré les efforts fournis par I'Etat pour promoin les zones intérieures du pays. Ceci
traduit la nature de la demande touristique quialam exclusivement balnéaire et la nature
de la clientéle touristique de niveau moyen, achéenen Tunisie par avion et hébergée

cependant dans des hétels haut de gamme.

L’Etat tunisien tout autant que les investissewassdle secteur touristique (I'initiative privée
tunisienne, l'intervention des investissements ngfeas, européens et arabes) ont eu des
répercussions directes sur 'aménagement de I'esfmagistique en Tunisie. En effet, il est
passé, dans les années 1960, de pdles touristigsEsninés a travers tout le pays aux zones
touristiques littorales depuis les années 1970.doeséquences de I'expansion de I'activité
touristique en Tunisie se sont manifestées par aomeentration spatio-temporelle ayant
induit la formation d’un trio littoral représentéamples zones de Hammamet-Nabeul, de
Sousse-Monastir-Skanes et de Jerba-Zarzis. Laidatiah des aéroports tunisiens était par
ailleurs en étroite relation avec celles-ci. Lemgipales conséquences sur I'espace se sont
matérialisées par I'implantation linéaire d'équigens d'accueil et par I'accroissement de leur
taille. C’est la conception des stations intég@@ame celle d’El Kantaoui, qui a rompu avec

ce modele d’'aménagement lin€aire. Les autoritéisiammes se sont engagées a développer
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les sites touristiques vers lintérieur des temessorte a réduire I'occupation du littoral et
donc a limiter l'atteinte a I'environnement tout préservant des accés publics vers la plage.
C’était aussi, le moyen « d’assurer I'intégratam tout nouvel espace touristique dans son
environnement » comme le stipule le reglement &oikme en vigueur depuis 1992. Les
orientations touristiques instaurées depuis le®2esnri990 sont de ce fait beaucoup plus en
continuité avec celles des années 1960 surtout eergui concerne l'intégration des
infrastructures hoteliere a leur site d’accueil.

Nous avons alors voulu savoir si a cette diverdiiéproduit touristique et des politiques
touristiques de I'Etat correspondait une diverslgé formes hotelieres. Nous avons alors
entrepris I'étude de I'évolution de la conceptioss chétels du littoral tunisien a travers le
choix de la région de Hammamet. Nous avons éfedtocessus de I'invention touristique
de Hammamet qui est passée d’'une bourgade littaralae station touristique confirmée.
Hammamet a fait I'objet d’'une artialisation (d’'umgse en paysage) visuetin situ de ses
paysages et ce par l'action conjuguée d’artistestnes et d’écrivains ayant produit des
représentations littéraires et artistiques, etprsonnages célebres ayant construit des villas
accompagneées de jardins. Ceci nous a permis diigedés caracteres paysagers spécifiques
de Hammamet qui furent le point de départ pourlastruction de modéles théoriques dont
nous avons cherché la vérification sur le terrélaci est passé par le choix d'un corpus
d’hétels situés sur toute la zone touristique fiégte de Hammamet. Ceux-ci au nombre de
guarante sont représentatifs de la période ents® Ed 2009 et constituent a ce titre un
échantillon couvrant toute la période étudiéeestatite la zone de Hammamet qui en compte
soixante-dix. L'élaboration des modeles a nécesaitgise au point d'une méthode d’analyse
paysagere appliquée aux espaces extéerieurs. Nopgesenterons les limites plus loin mais
nous nous attacherons, dans ce qui suit, a ennpegdes résultats.

La recherche menée dans les hétels de la zonstique de Hammamet, a permis d’identifier
des modeéles d’espaces extérieurs grace auxquéaitiipossible de lire un espace et de le
gualifier en tant que « paysage hotelier tourigtiou Nous avons pu montrer I'existence de
trois modeles paysagers reflétant I'évolution pdysage touristique du littoral tunisien. Il
s’agit du modele vernaculaire représenté par umezgune d’hotels, du modele international
représenté par dix-huit hétels et du modele nénadaire illustré par un groupe minoritaire
composé de sept hotels.

Le modéle vernaculaire a été défini par des urhiéslieres a I'architecture pavillonnaire de

faible hauteur et a faible densité. lls décrivam¢ gonception indépendante de la direction de
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la mer et font de multiples références aux motdysagers de Hammamet, qu’ils soient
architecturaux ou jardinistes.

Le modele international a été décrit par des urditéslieres a I'architecture compacte avec
une hauteur dépassant les quatre étages. Ills @oguisde maniere a profiter au maximum de
la vue de la mer. Les références aux spécificiagsageres de Hammamet ne sont
gu’'anecdotiques. Elles apparaissent sous formeérd&hts architecturaux de couverture
comme les coupoles ou de décoration comme les edoet les tuiles vertes.

Le modele néo-vernaculaire est illustré par un e d’hétels a I'architecture pavillonnaire
de faible hauteur et de faible densité mais dortolaception dénote une certaine ouverture
sur la mer. Cette conception illustre la combinaigte caractéeres ‘vernaculaires’ et de
caractéres ‘internationaux’. Ceux-ci se manifestntniveau de I'organisation spatiale des
batiments et de I'expression architecturale d’'uae, @t au niveau de l'insertion dans le site et
de 'aménagement paysager d’une autre part.

Nous avons pu voir que I'apparition des modelestdaite selon trois périodes historiques, la
premiére décrit I'apparition du modéle vernaculaje débute en 1959 avec la construction
du premier hétel de bord de mer et s’arréte en 1RB@2leuxieme période deécrit I'apparition
du modele international, elle commence en 1973'é&ersd jusqu’'en 2008. La troisieme
période, décrivant I'apparition du modele néo-veubaire, commence en 1990 et s’étend
jusgqu’en 2009.

La premiere période historique est ainsi illustpse des unités hotelieres, inscrites avec
beaucoup d'égards a leur site d'accueil reproduisachitecture et 'organisation spatiale des
résidences de villégiature et des maisons de HanemanDans la deuxiéme période
historique, ont été instaurés des hétels indifférénleur territoire d’accueil. La troisieme
période a été marquée par des unités hotelieramefbent en exergue une originalité inspirée
du modele vernaculaire et qui renouent de la smee les formes paysageres locales.

Nous avons pu observer que l'apparition de ces lasdée fait selon trois périodes
historiques qui coincident avec les trois phasesl@eloppement touristique identifiées au
cours d'une premiere partie de ce travail. Le medelrnaculaire est apparu pendant la phase
du décollage touristiqgue (1960 — 1973). Le modeternational fut apporté comme une
réponse a un tourisme de masse pendant la deuxibase du développement touristique
(depuis 1973). Le modéle néo-vernaculaire est appaant a lui, pendant I'époque de la
diversification du produit touristique (depuis 1387 Ceci a permis de confirmer notre
hypothése de départ quant a I'existence de mogelgsagers congus en relation avec la

nature de l'offre touristique
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Cette these a été appuyée sur I'étude dynamiquenddsles, ce qui nous a permis de voir
gue le modele n'est pas figé et que les transfoomatque subit I'hétel traduisent une
réadaptation aux nouvelles lois de I'offre et deléemande touristiques internationales, mais
aussi des politiques publiques tunisiennes commegiement d’urbanisme ou les normes de
gualité visant la labellisation des hotels.

Le modéle vernaculaire est apparu comme une réf@rénune architecture élitiste de
Hammamet ; le modéle international, comme une r&pdonctionnelle a la nature de la
demande touristique et le modéle néo-vernacularante la traduction de la révision du
reglement d’urbanisme qui militait pour l'intégi@ti des constructions hotelieres dans le
territoire ou elles s’implantaient.

Les acteurs interagissant pour la genése de ceslesosbnt constitués, par I'Etat tunisien, et
par les investisseurs privés nationaux et étrangsrdes organisateurs de voyage (tours
opérateurs).

Nous pouvons donc affirmer que I'ensemble des espartérieurs étudiés sont des produits
tout a la fois du systeme économique comme formssiva d’urbanisation littorale, et d'un
systeme culturel comme référence aux spécificil8sggeres locales. L'analyse paysagere a
révélé que le paysage montre I'ensemble des clmmragniques et politiques que font les
acteurs sociaux et qui I'affectent en retour. Lagsages sont la transcription spatiale de ces
choix, ils sont de ce fait dynamiques et amenésanger au fur et a mesure que les
orientations changent. Le reglement d’urbanismes d@mzone touristique de Hammamet et le
développement des normes de qualité préconisetenest la conservation des spécificités

locales contribuant a la construction d’'une idéntitlturelle des établissements hoteliers.

Nous avons élaboré une démarche d’analyse quila tenir compte des différents contextes
de genese des modeles paysagers. Nous avons utilsséapproche historique, socio-
économique, géographique et parfois architectuadle d’aboutir a I'élaboration d'une
démarche générale et d’'une méthode d’analyse paygsa@omme I'analyse des paysages est
impossible a aborder dans un seul moment histariddallait I'étudier dans le sens d’'une
evolution.Nous sommes parvenus a illustrer trois modelesgugeys et a en définir les traits
généraux, mais aussi I'ensemble des propriétégpiggtes qui ont définit les variations sur
le modeéle et permis d’identifier des sous-catégorie

On a cherché enfin a expliqguer comment certaineesype déduisaient d’autres par

croisements, ajouts ou modifications, induisansidan déformation des modéles
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Cette analyse a été axée sur quatre themes pumxciparganisation spatiale des volumes
architecturaux, I'expression architecturale desadag, le mode d’'insertion dans le site et la
nature de 'aménagement paysager. Il est vrai glagjit d’'une typologie assez synthétique
totalisant un nombre restreint d’éléments, c’essalilune des lignes de force de ce travail qui
a permis de qualifier des groupes d’hétels illugtraois modeles de conception dans un
ensemble vaste.

Nous indiquons cependant deux limites a ce travaihe concerne le volet d’analyse
consacré a 'aménagement paysager et l'autre @rkssion architecturale. En effet, nous
avons réduit 'aménagement paysager au tracé &tnature de la disposition des éléments
végétaux dont nous n'avons pas pu développer lextéaistiques. |l aurait été utile de
d’étudier les modes d'installation et de gestios fmes végétales pour savoir comment
elles évoluent. En outre, la relation avec I'imapon des concepteurs, issue de la culture des
jardins arabo-musulmans auraient permis de mieayoendre ces espaces extérieurs.

La deuxieme limite a ce travail, concerne le va@aethitectural. Nous avons élaboré notre
analyse indépendamment des styles architecturaant ajimenté les cultures architecturales
avec leurs écoles et leurs théories. Ce qui apainhous éclairer quant aux origines de
certains types architecturaux. Mais ceci auraistiare les champs d’exploration qui pourront
faire I'objet d’'un autre projet de recherches.

Nous voulons cependant évoquer une troisiéme lienite travail. Elle concerne cette fois le
choix des hotels du littoral de Hammamet. Nous avoentré notre étude sur les hotels
implantés directement en bord de mer, nous augponétendre le corpus aux hotels qui se
situent au-dela de la route touristigue afin dgater s'il y a des similitudes ou des
différences conceptuelles avec ceux implantés ethd® mer. Cette étude reste a faire.

Cette thése s’inscrit dans les disciplines desnse®e du paysage. Relative aux sciences
humaines, elle ne peut étre appréhendée qu’a sraver approche pluridisciplinaire. L'étude
paysageére fait appel a de nombreux outils issusrmoient de I'histoire, de la géographie et
de Il'anthropologie ou des sciences politigues. Eleut méme s’étendre au domaine

économique ou juridique, comme nous avons pu lissgqu

Au-dela de la spécification morphologique des espaxtérieurs, I'apport de cette recherche
permet de faire le bilan en matiere de politiqudliowe touristigue mais également de
construire des scénarii prospectifs visant unelewgg adaptation des outils de planification.

Cet apport réside aussi dans le développement dnégtbode d'analyse applicable a toute
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région touristique littorale, a I'échelle des zoriearistiques tunisiennes comme celles de
Monastir-Sousse, de Tabarka a I'extréme Nord olildede Djerba ou méme a I'échelle du
Maghreb.

Ceci constituera I'une des perspectives les pltgressantes dans la consolidation de la
méthode d'analyse et dans le développement d’éarddgtiques mais aussi prospectives des
paysages littoraux. Ces études connaissent un veaouwl'intérét de la part des chercheurs
tunisiens dont les travaux se rapportent a des dtigues similaires. Les formations
doctorales permettront de former des enseignangscloburs qui pourront participer au
renouvellement théorique et pratique de la reclereh sciences du paysage qui est

aujourd’hui un domaine émergent en Tunisie.

Le paysage étant a la fois une construction seeikpatiale, il ne peut étre étudié en dehors
des images qui permettent de se le représentempdysages touristiques peuvent a ce titre
étre étudiés a partir des images diffusées danséslias et dans les catalogues édités par les
offices de tourisme ou les hoteliers eux-mémesi @aenettra d’'investir d'autres champs de
recherche et de répondre a de nouveaux questiomtgrres jardins d’hétels participent-ils a

la valorisation des hotels, si oui, comment? Lesmés architecturales vernaculaires
permettent-elles de promouvoir un tourisme plusucel et de renouer avec les finalités qu'il

avait aux débuts du XXsiécle ?
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Carte touristique de la Tunisie
Les principaux sites touristiques tunisiens
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LISTE DES HOTELS FAISANT PARTIE DU CORPUS D’)ETUDES
Ces hotels sont situés dans les zones touristiques de Hammamet Nord,

Hammamet Sud et Yasmine Hammamet

IIs sont classés selon leurs dates de construction

Miramar 1959 21. Aziza

Fourati 1961 22. Regency

Bousten 1963 23 Nesrine

Parc plage 1963 24  Sol Azur
Orangers 1965 25 Oceana

Sindbad 1966 26 Royal Hammamet
Samira club 1968 27 Africana

Dar Khayem 1968 28 Dar Hayet
Yasmina 1969 29 Salambo
Méditerranée 1970 30 Hasdrubal
Sheraton 1971 31 Marco Polo (1)
Bel Azur 1972 32 Marillia

Phenicia 1973 33 Club méditerranée
Baie du soleil 1971 34 Averroes

El Fell 1982 35 Grand Hotel
Sultan 1982 36 Villas de Hammamet
Nozha Beach 1983 37 Vincci Taj Sultan
Abou Nawas 1985 38 Aldiana

Palm Beach 1985 39 Marco Polo (2)
Manar 1987 40 Riu Palace

1992
1992
1993
1996
1996
1996
1996
1996
1997
1998
1999
1999
1999
2001
2001
2001
2003
2003
2008
2009
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LISTE DES HOTELS PAR MODELE

Le modéle vernaculaire = Le modéle international = Le modéle néo-

vernaculaire

IIs sont classés selon leurs dates de construction

gl & W Ne

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Le modéle
vernaculaire
Miramar
Fourati
Bousten

Parc plage

Orangers

Sindbad

Samira club
Dar Khayem
Yasmina
Méditerranée
Sheraton
Baie du soleil
Bel Azur

El Fell

Abou Nawas

date Le modéle
international

1959 Phenicia

1961 Sultan

1963 Nozha Beach

1963 Palm Beach

1965 Manar

1966 Aziza

1968 Regency

1968 Sol Azur

1969 Oceana

1970 Royal Hammamet

1971 Africana

1971 Hasdrubal

1972 Marco Polo (1)

1982 | Marillia

1985 Averroes
Grand Hotel
Vincci Taj Sultan
Marco Polo (2)

date | Le modéle

néo-

vernaculaire

1973
1982 | Nesrine

1983 Dar Hayet
1985 Salambo

1987 | Club

méditerranée
1992 | Villas de

Hammamet

1992  Aldiana

1996 | Riu Palace

1996
1996
1996
1998
1999
1999
2001
2001
2003
2008

date

1990
1996

1997
1999

2001

2003
2009
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N° NOM DE L’HOTEL DATE DE CREATION PROPRIETAIRE ZONE SURFACE CAPACITE
CRITERES/ PROPRIETES ILLUSTRATION
a N\
1/Mono- bloc, poly- blocs :
» | 2/Implantation des volumes :
s | 3/Axes de composition :
5 4/Liaison avec la direction de mer :
w
=
2
N
S
=
]
on
;1™
=}

Expression architecturale

1/Couleurs :

2/Eléments de couverture :
3/Eléments d’ouvertures :
4/Eléments de décor :

Insertion dans le site

1/Visibilité de la mer a partir de I'espace extérieur
2/Visibilité a partir de la mer :

3/ Points repéres et points de vues, points focaux
4/Position et forme de(s) la (les) piscines :

5/ Lignes de créte :

Aménagement paysager

1/Tracé :

2/Forme des parcelles :

3/Largeur des allées, délimitation :
4/Nature de la végétation :
5/Revétement des parcelles :
6/Disposition des végétaux :

7/ Forme de la végétation (libre/ taillée) :
8/Rapport minéral/végétal :
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

~

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc

2- Implantation des volumes : sept blocs
architecturaux sur 1 étage (1990) et 3 étages
(1959)

3- Axes de composition : Implantation sans
plan de composition d'ensemble

4- Liaison avec la direction de la mer :
Implantation indépendante de la direction de la
mer

 —

Expression architecturale

1- Couleurs : Facades blanches, balustrades
en bois blanc

2- Eléments de couverture : Voites

3- Eléments d'ouvertures : a. fenétres avec
grilles plates, portes en bois a un battant.
Portes cloutées b. loggias a ouvertures vottées
et baies vitrées

4- Eléments de décor : Céramique murale,
marbre, kiosque, tuiles vertes

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de I'espace
extérieur : Mer invisible depuis 1'espace extérieur
2- Visibilité a partir de la mer : Facades invisibles
depuis la mer

3- Points repéres et points de vues, points focaux
: Points focaux perspectifs débouchant sur des objets
physiques

4- Position et forme de(s) la (les) piscines : Une
piscine rectangulaire (1961) derricre les batiments
résidentiels

Une piscine en bord de mer implantée en (71985) a
I'écart de 1'axe d'acces a la mer

5- Lignes de créte : Lignes droites et courbes

Piscine (1959)

Piscine (1985) Piscine (1995)

Aménagement paysager

1- Tracé : Composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Réguliére, plus basses
que les allées

3- Largeur des allées, délimitation : Peu larges (-
de 2 m), délimitées par des bordures basses

4- Nature de la végétation : Palmiers, Cypres,
orangers, Ficus, Eucalyptus.

5- Revétement des parcelles : Terre végétale

6- Disposition des végétaux : Aléatoire a l'intérieur
des parcelles, en alignement en bord des allées, en
bosquet en bord de mer

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : Forme
libre

8- Rapport minéral/végétal : La végétation
dissimule les batiments

parcelles

Plantation aléatoire
Palmier, Caroubier, Figuier de
barbarie et pittosporum
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NOM DE HOTEL  DATE DE CREATION PROPRIETAIRE ZONE  SURFACE CAPACITE
HS2 Fourati 1961 Sté Fourati ~ Hammamet Sud ~ 50000m* 500 lits
CRITERES/ PROPRIETES ILLUSTRATION
-

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs

Poly-bloc

2-Implantation des volumes

Six blocs architecturaux sur2 et 3étages

3- Axes de composition

Implantation sans plan de composition
d'ensemble

4-Liaison avec la direction de la mer
Implantation indépendante de la direction de la

Batiment a un étage

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches, balustrades et

fenétres en fer forgé noir, portes bleues
2- Eléments de couverture : Coupoles
3- Eléments d'ouvertures : Arcades, fenétres

avec grilles plates, portes en bois a un battant.
Portes cloutées
4- Eléments de décor :Céramique murale,

marbre, kiosques

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de l'espace
extérieur : Mer invisible depuis 'espace extérieur
2- Visibilité a partir de la mer : Fagades
invisibles depuis la mer

3-Points repeéres et points de vues, points focaux
: Points focaux perspectifs débouchant sur des
objets physiques

4- Position et forme de(s) la (les) piscines : Une
piscine rectangulaire (1961) derriére les batiments

résidentiels
Une piscine en bord de mer implantée en (71985) a

I'écart de 'axe d'accés a lamer

Agencement Batiments -

Piscine - jardin

Aménagement paysager

1- Tracé : Composition asymétrique

2-Forme des parcelles : Réguliere

3- Largeur des allées, délimitation : Peu larges (-
de 2 m), délimitées par des bordures basses
4/Nature de la végétation : Palmiers, Cypres,
orangers, Ficus, Eucalyptus.

5- Revétement des parcelles : Terre végétale

6- Disposition des végétaux : Aléatoire a l'intérieur
des parcelles, en alignement en bord des allées, en

bosquet en bord de mer
7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : Forme

libre
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CRITERES/ PROPRIETES

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc
2- Implantation des volumes : Quinze blocs

architecturaux dont 5 sur 1 étage et 10 sur 2

étages
3- Axes de composition :
volumes parallelement et perpendiculairement

Implantation des

entre eux
4- Liaison avec la direction de la mer :

Implantation indépendante de la direction de la
mer (deux blocs sur 15 sont paralleles a la
direction de la mer)

ILLUSTRATION

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches, balustrades

blanches, fenétres en fer forgé noir, portes bleues
2- Eléments de couverture : Voites, toitures

plates

3- Eléments d'ouvertures : a. Fenétres avec
grilles plates, portes en bois a un battant. b.
Balcons a ouvertures volitées avec portes-

fenétres en bois.
4- Eléments de décor :
Céramique murale

B B\ HE

@T e Eﬁ:ﬂ ‘ b ‘

Fagade a un étage

N R Céramique murale

[1] L[]

Facade a deux étages

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de l'espace
extérieur : mer invisible depuis l'espace extérieur
cotoyant les batiments résidentiels, visible depuis

I'espace extérieur de bord de mer.

2- Visibilité a partir de la mer : hétel invisible,
front minéralisé par les arcades de bord de mer

3- Points repeéres et points de vues, points

focaux : vues cadrées
4- Position et forme de(s) la (les) piscines : Une

piscine rectangulaire en bord de mer implantée a

'écart de 1'axe d'acces a lamer
5- Lignes de créte : lignes droites et courbes

Piscine- arcades de bord
de mer

Aménagement paysager

1-Tracé : composition asymétrique
2- Forme des parcelles : Réguliére
3- Largeur des allées, délimitation : Peu larges (- de

2 m), plus basses que les allées et délimitées par des

bordures basses
4- Nature de la végétation :

Orangers, Pins, Palmiers, Figuiers de barbarie.

5- Revétement des parcelles : terre végétale
6- Disposition des végétaux : En mail(les orangers)

Cypres, Tamaris,

etenalignement (cypres)
7- Forme dela végétation (libre/ taillée) : Libre
8- Rapport minéral/végétal : La végétation

dissimule les batiments résidentiels

La végétation (cypres, orangers,
2 figuiers de barbarie)

Profil montrant 'articulation des batiments, de la
végétation et de la piscine de bord de mer
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CRITERES/ PROPRIETES

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc

2- Implantation des volumes : Quinze blocs
architecturaux sur 1 et 2 étages

3- Axes de composition : Implantation des
volumes parallélement et perpendiculairement
entre eux

4- Liaison avec la direction de la mer :
Implantation indépendante de la direction de la
mer (deux blocs sur 15 sont paralleles a la
direction de la mer)

ILLUSTRATION

Fagades a un,
deux et trois
étages

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches, portes et
tuiles bleues

2- Eléments de couverture : Volites, toitures
plates

3- Eléments d'ouvertures : a/ a- Balcons
voltés, portes fenétres en bois et balustrades
en bois ou en fer forgé

b- Fenétres en bois, portes en bois a un
battant.

4- Eléments de décor :

Céramique murale, tuiles bleues.

%[Tﬁ" %:T% %:T% %H? %‘—‘%
G ) (i Schéma des trois modules bétis
)| | || G (A
i i Iajic

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de l'espace
extérieur : mer invisible depuis l'espace
extérieur cotoyant les batiments résidentiels,
visible depuis 'espace extérieur de bord de mer.
2- Visibilité a partir de la mer : hotel
invisible, front minéralisé par les arcades de
bord de mer

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : vues cadrées

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
Une piscine rectangulaire accompagnée d'un
kiosque et située en bord de mer

5/ Lignes de créte : lignes droites et courbes

Piscine kiosque

0 T S
TSR S0 A O TR

el e sl s A = | —

————

Hotel partiellement visible depuis la mer

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Réguli¢re

3- Largeur des allées, délimitation : Peu larges
(- de 2 m), plus basses que les allées et délimitées
par des bordures basses

4- Nature de la végétation : Palmiers, Cypres,
Pins, Eucalyptus, orangers, caroubiers, Schinus,
casuarinas, oliviers

5- Revétement des parcelles : terre végétale

6- Disposition des végétaux : En mail(les
orangers) et en alignement (cypres)

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : Libre
8- Rapport minéral/végétal : La végétation
dissimule les batiments résidentiels

254



CRITERES/ PROPRIETES ILLUSTRATION

~

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs

Poly-bloc

2- Implantation des volumes

Dix blocs architecturaux sur 1 étage et 2 étages
(1965), un bloc architectural sur 4 étages (1998)
3- Axes de composition

Implantation sans plan de composition d'ensemble
4- Liaison avec la direction de la mer
Implantation indépendante de la direction de la
mer (un bloc architectural est paralléle a la
direction de la mer

Plan Vue aérienne de I'hotel les

orangers avant son extension ( Source :
WWW.cpa-tunisie.com)

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches, fenétres en
beige clair

2- Eléments de couverture : Voltes, toitures
plates

3- Eléments d'ouvertures : Fenétres plates en
moucharabieh, portes en bois a un battant.
Balcons voltés avec fenétres a volets.
Balcons a ouvertures rectangulaires et voutées
avec baies vitrées

4- Eléments de décor : Céramique murale,
marbre, kiosques

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de I'espace
extérieur : Mer invisible depuis 'espace extérieur
2- Visibilité a partir de la mer : Facades
invisibles depuis la mer, seul le batiment de 4 - g o
étages est visible P 1\, s W= O W s
3- Points repéres et points de vues, points
focaux : Points focaux perspectifs débouchant sur
des objets physiques

4- Position et forme de(s) la (les) piscines : Une
piscine rectangulaire accompagnée d'un kiosque,
entourée des batiments résidentiels, a I'écart de
l'acces a la mer.

5- Lignes de créte : Lignes droites et courbes

Points focaux

Aménagement paysager

1- Tracé : Composition asymétrique Plantation des oliviers en culture intercalaire dans le verger d'agrumes
2- Forme des parcelles : Régulicre - p— .
3- Largeur des allées, délimitation : Peu larges (- é g g &éi # g g; ‘
de 2 m), non délimitées par des bordures 4/Nature . e PR P ) P P P N :
de la végétation : Palmiers, Cyprés, orangers, — — —
Ficus, Eucalyptus. == e prs
5- Revétement des parcelles : Terre végétale ‘ ‘l ‘
6- Disposition des végétaux : Aléatoire a B b allie JlA B b e e i
l'intérieur des parcelles, en mail i o - " ;

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : Forme
libre

8- Rapport minéral/végétal : La végétation
dissimule les batiments a part le batiment a 4
étages.

Vue sur le verger d'orangers
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc
2- Implantation des volumes : Quinze blocs

architecturaux accolés sur let2 étages.
3- Axes de composition : Implantation des

volumes dans toutes les directions
4- Liaison avec la direction de la mer :

Implantation des volumes parallélement a la

mer

Expression architecturale

1- Couleurs : Facgades blanches, fenétres

blanches et portes grises et blanches.
2-Eléments de couverture : Votites

3- Eléments d'ouvertures : a- Balcons voutés
et rectangulaires et portes en bois b- Portes en
bois et fenétres en fer forgé.

4-Eléments de décor : Encadrement des portes

Fagades a 1 et 2 étages

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de l'espace
extérieur : mer invisible depuis l'espace
extérieur

2- Visibilité a partir de la mer : hotel
partiellement visible

3- Points repéres et points de vues, points

focaux : vues cadrées
4- Position et forme de(s) la (les) piscines :

Une piscine-kiosque de forme rectangulaire a

l'écart du bord de mer
5- Lignes de créte : lignes droites et courbes

Vues cadrées

Hotel partiellement visible depuis la mer

@

40 g

Aménagement paysager

1-Tracé : composition asymétrique

2-Forme des parcelles : Régulicre

3- Largeur des allées, délimitation : Peu larges
(-de2m)

4- Nature de la végétation : Cypres, Pins, Palmiers,

Oliviers, Orangers, Ficus, Figuiers de Barbarie.

5- Revétement des parcelles : terre végétale

6- Disposition des végétaux : disposition aléatoire, en
mail, enisolé

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : Libre et
taillée

8-Rapport minéral/végétal : La végétation dissimule
les batiments résidentiels

Schéma unité d'habitation,
plantation (orangers)

Bk
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc

2- Implantation des volumes : Vingt-cing
blocs architecturaux sur un étage

3- Axes de composition : Implantation des
volumes parallélement et
perpendiculairement entre eux

4- Liaison avec la direction de la mer :
Implantation indépendante de la direction de
la mer

>z

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches, jaunes ou
bleues. fenétres en fer forgé noir.

2- Eléments de couverture : Votites

3- Eléments d'ouvertures : Fenétres plates a

grilles en fer forgé, portes en bois a un battant.

4- Eléments de décor : Céramique murale

Fenétres, portes et voites Céramique murale

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de l'espace
extérieur : mer invisible depuis I'espace
extérieur cotoyant les batiments résidentiels,
visible depuis l'espace extérieur de bord de
mer.

2- Visibilité a partir de la mer : hotel
invisible

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : vues cadrées

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
Une piscine rectangulaire en bord de mer
implantée a 1'écart de 1'axe d'acces a la mer
5- Lignes de créte : lignes droites et courbes

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Réguliére

3- Largeur des allées, délimitation : Peu
larges (- de 2 m), plus basses que les allées et
délimitées par des bordures basses

4- Nature de la végétation : Cypres,
Palmiers, Cypres, Pins, Eucalyptus

5- Revétement des parcelles : terre végétale
6- Disposition des végétaux : Associations,
isolé

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) :
Libre

8- Rapport minéral/végétal : La végétation
dissimule les batiments résidentiels

N‘ . Schéma jardin-kiosque

LS




CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

n

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc

2- Implantation des volumes : Un bloc
central sur 3 étages et 7 blocs sur un et deux
étages

3- Axes de composition : Implantation des
volumes parallélement et perpendiculairement
entre eux

4- Liaison avec la direction de la mer :
Implantation indépendante de la direction de

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades en beige, balustrades,
fenétres et portes en vert-gris.

2- Eléments de couverture : Volites

3- Eléments d'ouvertures : a- Balcons
rectangulaires et baies vitrées

b- Balcons voltés et portes-fenétres en
moucharabieh.

c- portes a un battant en bois

4- Eléments de décor : Encadrement des
portes en stuc calcaire, murs ajourés..

Bloc central et batiments sur un
et deux étages

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer : mer invisible depuis
l'espace extérieur

2- Visibilité a partir de la mer : facades
partiellement visibles

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : vues cadrées

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
Une piscine rectangulaire loin du bord de mer
5- Lignes de créte : lignes droites et courbes

Hotel partiellement visible
depuis la mer

Piscine

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Irréguliére

3- Largeur des allées, délimitation : Peu larges
(- de 2 m)

4- Nature de la végétation : Palmiers, oliviers,
5- Revétement des parcelles : terre végétale
6- Disposition des végétaux : Associations,
isolé

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) :
Libre

8- Rapport minéral/végétal : La végétation
dissimule les batiments résidentiels

Oliviers plantés en mail

Jardin patio
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc

2- Implantation des volumes : Un bloc central
et quatre blocs architecturaux (chaque bloc est
constitué¢ de 4 unités regroupées autour d'une
cour centrale)

3- Axes de composition : Implantation des
volumes parallélement et perpendiculairement
entre eux

4- Liaison avec la direction de la mer :
Implantation indépendante de la direction de la
mer

Plan et unité d'habitation

-~
L

Expression architecturale

1- Couleurs : Facades blanches, fenétres et portes
blanches

2- Eléments de couverture : Voites doubles

3- Eléments d'ouvertures : Fenétres
rectangulaires plates en moucharabieh, portes en
bois , voltées a un battant.

4- Eléments de décor : Encadrement des fenétres
en stuc calcaire, revétement des fagades a la chaux
passée a la main.

Fenétres, portes et voiites

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer :mer invisible depuis
l'espace extérieur

2- Visibilité a partir de la mer : facades
invisibles

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : vues cadrées

4- Position et forme de(s) la (les) piscines : Une
piscine- Kiosque, rectangulaire a I'écart de I'axe
d'acces a la mer

5- Lignes de créte : lignes droites et courbes

Hotel invisible
depuis la mer

Piscine - Kiosque (1969)

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Irrégulicre

3- Largeur des allées, délimitation : Peu larges
(-de 2 m)

4- Nature de la végétation : Citronniers Cypres,
Pins, Palmiers, Acacias, Ficus, Jacaranda

5- Revétement des parcelles : terre végétale

6- Disposition des végétaux : Associations,
isolé

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) :
Libre

8- Rapport minéral/végétal : La végétation
dissimule les batiments résidentiels

un citronnier

Jardin-Patio centré par

LS

|
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Mono- bloc
2- Implantation des volumes : un bloc sur 3
étages

3- Axes de composition : axe de symétrie

perpendiculaire a la mer
4- Liaison avec la direction de la mer :

Implantation dépendante de la direction de la mer

Expression architecturale

1- Couleurs : Facades beiges, balustrades

blanches

2- Eléments de couverture : Voltes
3-Eléments d'ouvertures : Balcons vottés et
Rectangulaires, portes fenétres en bois

4 -Eléments de décor : sans

Balcons a ouvertures voitées et
rectangulaires

1- Visibilité de la mer a partir de 1'espace

Vues cadrées a partir des

extérieur : mer invisible depuis I'espace arcades
2 extérieur.
'E 2- Visibilité a partir de la mer : hotel
Z partiellement visible
5 3- Points repéres et points de vues, points
g RS Hotel partiellement
z 4- Position et forme de(s) la (les) piscines : visib]epdepuis P
2 Une piscine-arcades a I'écart de I'axe d'acces a la
= | mer
5- Lignes de créte : lignes droites et courbes
1-Tracé : composition asymétrique
2-Forme des parcelles : Régulicre
= 3- Largeur des allées, délimitation : Peu larges (-
%f de 2 m), plus basses que les allées et délimitées par
E des bordures basses
= 4- Nature de la végétation : Cypres, Pins,
“é Palmiers, Oliviers, Orangers, Ficus, Schinus.
o 5-Revétement des parcelles : terre végétale
& p g
& 6- Disposition des végétaux : En bosquet,
"g disposition aléatoire
< (libre/ taillée) : Libre

7- Rapport minéral/végétal : La végétation

dissimule les batiments résidentiels

LS




CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc
2- Implantation des volumes : Un bloc central

et 11 blocs architecturaux sur 2 étages (chaque
bloc est constitué de 4 unités regroupées autour

d'une cour centrale)
3- Axes de composition : Implantation des

volumes en grappes
4- Liaison avec la direction de la mer :

Implantation indépendante de la direction de la
mer

Expression architecturale

1- Couleurs Fagades blanches et

fenétres en bleu
2- Eléments de couverture : Voltes
3- Eléments d'ouvertures :/Portes-

fenétres en bois bleu
4-Eléments de décor

Batiments blanchis a la chaux, voutés, portes fenétres en bois

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer : mer invisible depuis

l'espace extérieur
2- Visibilité a partir de la mer : fagades

invisibles depuis la mer (un seul est visible)
3- Points repéres et points de vues, points

focaux : vues cadrées
4- Position et forme de(s) la (les) piscines :

Une piscine- Kiosque, rectangulaire a 'écart de

l'axe d'acces alame
5- Lignes de créte : lignes droites et courbe

Hatel partiellement visible depuis la mer

Piscine -kiosque

Aménagement paysager

1-Tracé: composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Irréguliére, plus basse
que les allées

3- Largeur des allées, délimitation : Peu larges
(-de2m)

4- Nature de la végétation : Palmiers, oliviers,
Eucalyptus, Pins

5- Revétement des parcelles : terre végétale

6- Disposition des végétaux : Associations,
alignement

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : Libre
8- Rapport minéral/végétal : La végétation
dissimule les batiments résidentiels

La végétation en alignement / oliviers autour de la piscine
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

B

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc

2- Implantation des volumes : Un bloc
architectural de 3étages et 11 blocs sur un
étage.

3- Axes de composition : Implantation des
volumes parallélement a la mer

4- Liaison avec la direction de la mer :
Implantation dépendante de la direction de la
mer

A,

Expression architecturale

1- Couleurs : Facades blanches, fenétres,
balustrades et portes blanches

2- Eléments de couverture : Voites

3- Eléments d'ouvertures : a- Balcons voutés
et rectangulaires avec balustrades en bois, et
portes-fenétres en moucharabieh.

b- Portes en bois, loggias voutées

4- Eléments de décor : Murs a contrefort

Les deux modules batis

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer : mer invisible depuis
l'espace extérieur

2- Visibilité a partir de la mer : Partielle

3- Points reperes et points de vues, points
focaux : vues cadrées/vues panoramiques

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
Une piscine rectangulaire accompagnée d'un
kiosque, entourée des batiments résidentiels, en
bord de mer.

5- Lignes de créte : lignes droites et courbes

Piscine - Kiosque

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Irrégulicre

3- Largeur des allées, délimitation : Peu larges
(- de 2 m), non délimitées par des bordures

4- Nature de la végétation : / Cypres, Pins,
Palmiers, Acacias, Ficus,

5- Revétement des parcelles : terre
végétale/pelouses

6- Disposition des végétaux : Associations, isolé
7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : Libre
8- Rapport minéral/végétal : La végétation
dissimule les batiments résidentiels

La végétation /batiments
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

-

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc

2- Implantation des volumes : Un bloc
central et quatre blocs architecturaux (chaque
bloc est constitué¢ de 4 unités regroupées
autour d'une cour centrale)

3- Axes de composition : Implantation des
volumes dans plusieurs directions

4- Liaison avec la direction de la mer :
Implantation indépendante de la direction de
la mer

/

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches, fenétres et
portes bleues

2- Eléments de couverture : Voutes doubles
3- Eléments d'ouvertures : Fenétres a
volutes en fer forgé, portes en bois a un
battant.

4- Eléments de décor : revétement des
fagades a la chaux passée a la main, murs a
contrefort.

Fenétres, portes et voutes Murs a contrefort

Schéma du module bati

1- Visibilité de la mer : mer invisible depuis

2 l'es eri
o pace extérieur
= 2- Visibilité a partir de la mer : facades
2 invisibles
S 3- Points repéres et points de vues, points
5 focaux : vues cadrées
€ 4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
2 pas de piscine
= 5- Lignes de créte : lignes droites et courbes
Hotel dépourvu de piscine
1- Tracé : composition asyn}ém.que Détail avec cour intérieure et détail plantation
. 2- Forme des parcelles : Irrégulicre
& 3- Largeur des allées, délimitation : Peu
o larges (- de 2 m)
& 4- Nature de la végétation : Citronniers
= Cyprés, Pins, Palmiers, Acacias, Ficus
5 5- Revétement des parcelles : terre végétale
E 6- Disposition des végétaux : isolé
= 7- Forme de la végétation (libre/ taillée) :
g Libre
5 8- Rapport minéral/végétal : La végétation
dissimule les batiments résidentiels
|\
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N°15 NOM DE UHOTEL  DATE DE CREATION PROPRIETAIRE ZONE  SURFACE CAPACITE
HN Abou Nawas 1985 CTKD#* Hammamet Nord  40400m? 452 lits
CRITERES/ PROPRIETES ILLUSTRATION
f I

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc
2- Implantation des volumes : Deux blocs

architecturaux sur2 étages.
3- Axes de composition : sans axes de
symétrie

4- Liaison avec la direction de la mer :
Implantation des volumes parallélement a

lamer

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches, balustrades et

fenétres vertes
2-Eléments de couverture : sans
3- Eléments d'ouvertures : Balcons voutés et

rectangulaires, portes fenétres en bois.
Fenétres en moucharabieh, fenétres a volutes

en fer forgé.
4- Eléments de décor : Céramique murale

Balcons votés et rectangulaires

AR 7R TR 7 (T O

g

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de 1'espace
extérieur : mer invisible depuis l'espace
extérieur

2- Visibilité a partir de la mer : hotel
partiellement visible

3- Points repéres et points de vues, points

focaux : vues cadrées
4- Position et forme de(s) la (les) piscines :

Une piscine rectangulaire a 1'écart du bord de

mer
5- Lignes de créte : lignes droites

> |

de mer Hotel

Piscine a I'écart du
bord de mer

Piscine a I'écart du bord

1-Tracé : composition asymétrique
2-Forme des parcelles : Régulicre
3- Largeur des allées, délimitation : Peu larges (- de 2

B
L
g |
% 4- Nature de la végétation : Cypres, Pins, Palmiers,
E- Oliviers, Ficus, Figuier, Acacias
£ | 5-Revétementdes parcelles : terre végétale et pelouses
£ | 6- Disposition des végétaux : disposition aléatoire, en
D
&0 |isolé
S | 7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : Libre et
E | tailice

8- Rapport minéral/végétal : La végétation dissimule

L les batiments résidentiels
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Mono bloc

2- Implantation des volumes : Un bloc
architectural sous forme d'un arc de cercle
s'étendant sur 4 étages

3- Axes de composition : Composition symétrique
4- Liaison avec la direction de mer : batiment
parall¢le a la mer

Expression architecturale

1- Couleurs : Facades blanches balustrades
blanches

2- Eléments de couverture : Voites et coupoles
3- Eléments d'ouvertures : Loggias; ouvertures
voutées et rectangulaires

balustrades en bois, baies vitrées

4- Eléments de décor : sans

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de l'espace
extérieur : ouverture compléte sur le paysage de la
mer

2- Visibilité a partir de la mer : Totale

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : paysage de la mer

4- Position et forme de(s) la (les) piscines : Située
en bord de mer dans 1'axe de composition principal
5- Lignes de créte : lignes droites et courbes

Hotel entierement

Ouverture sur le paysage
de la mer

visible depuis la mer

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique. Tracé
¢lémentaire

2- Forme des parcelles : Irrégulicre

3- Largeur des allées, délimitation : Larges (+ de
3 m), non délimitées

4- Nature de la végétation : Pins, et pelouses
5- Revétement des parcelles : pelouses

6- Disposition des végétaux : en isolé

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : libre
8- Rapport minéral/végétal : Dominance
minérale

Végétation de bord de mer : deux pins maritimes
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Bi- bloc

2- Implantation des volumes : Deux blocs
architecturaux sous forme d'un U s'étendant
sur 4 étages

3- Axes de composition : Composition
symétrique

4- Liaison avec la direction de mer : Axe
perpendiculaire a la direction de la mer

Expression architecturale

1- Couleurs : Facades blanches balustrades
blanches

2- Eléments de couverture : Toiture plate
3- Eléments d'ouvertures : Loggias;
ouvertures voutées et rectangulaires
balustrades en fer, baies vitrées

4- Eléments de décor : Aucun

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de I'espace
extérieur : ouverture compléte sur le paysage
de la mer

2- Visibilité a partir de la mer : Totale

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : paysage de la mer

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
Située en bord de mer dans l'axe de
composition principal

5- Lignes de créte : lignes droites et courbes

Piscine

” Piscine de forme rectangulaire

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique. Tracé
¢lémentaire

2- Forme des parcelles : Irrégulicre

3- Largeur des allées, délimitation : Larges (+
de 3 m), non délimitées

4- Nature de la végétation : Palmiers

5- Revétement des parcelles : pelouses

6- Disposition des végétaux : en isolé

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : libre
8- Rapport minéral/végétal : Dominance
minérale

| Vues favorisées sur la mer et la
piscine

Mer mediterranée

Tracé élémentaire(1983)
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

\

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Mono bloc

2- Implantation des volumes : Un bloc
architectural sous forme d'un U s'étendant sur
4 ¢étages

3- Axes de composition : Composition
symétrique

4- Liaison avec la direction de mer : Axe
perpendiculaire a la direction de la mer

>z

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches et beiges

2- Eléments de couverture : Sans couverture
3- Eléments d'ouvertures : Loggias
rectangulaires, baies vitrées

4- Eléments de décor : sans

M 11

M m

onien)

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de I'espace
extérieur : mer partiellement visible depuis
l'espace extérieur

2- Visibilité a partir de la mer : Partielle
3- Points repéres et points de vues, points
focaux : paysage de la mer

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
Située en bord de mer dans 'axe de
composition principal

5- Lignes de créte : lignes droites

Hotel partiellement visible depuis la mer

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique. Tracé
élémentaire

2- Forme des parcelles : Irréguliére

3- Largeur des allées, délimitation : Larges (+ de
3 m), non délimitées

4- Nature de la végétation : Palmiers, cypres,
Ficus, Schinus, Orangers

5- Revétement des parcelles : pelouses

6- Disposition des végétaux : Bosquets,
alignement

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : libre
8- Rapport minéral/végétal : Dominance
minérale. La végétation ne dépasse pas la hauteur
des batiments.

Joue le role d'écran

La végétation joue le role d’écran

Orangers disposés en mail
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Mono bloc

2- Implantation des volumes : Un bloc
architectural sous forme d'un arc de cercle
s'étendant sur 5 étages

3- Axes de composition : Composition
symétrique

4- Liaison avec la direction de mer : batiment
parallele a la mer

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches balustrades
blanches

2- Eléments de couverture : Toiture plate
3- Eléments d'ouvertures : Loggias;
ouvertures voutées et rectangulaires
balustrades en bois, baies vitrées

4- Eléments de décor : Aucun

T

1
T

[ [
T T

[T1 | [
i

[

[]

T |

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de I'espace
extérieur : ouverture complete sur le paysage
de la mer

2- Visibilité a partir de la mer : Totale

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : paysage de la mer

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
S Piscine de forme irréguliére située sur une
terrasse en bord de mer dans l'axe de
composition principal

5- Lignes de créte : lignes droites et courbes

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique. Tracé
¢élémentaire

2- Forme des parcelles : Irréguliere

3- Largeur des allées, délimitation : Larges (+
de 3 m), non délimitées

4- Nature de la végétation : Araucarias,
palmiers

5- Revétement des parcelles : pelouses

6- Disposition des végétaux : en isolé

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : libre
8- Rapport minéral/végétal : Dominance
minérale, la végétation ne dépasse pas la
hauteur des batiments.

Tracé élémentaire

>z
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Mono bloc

2- Implantation des volumes : Un bloc
architectural sous forme d'un Y s'étendant sur 5
étages

3- Axes de composition : Composition
symeétrique

4- Liaison avec la direction de mer : Axe
perpendiculaire a la direction de la mer

>z

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches et beige
2- Eléments de couverture : sans

3- Eléments d'ouvertures : Balcons ;
ouvertures voutées et rectangulaires
balustrades en fer forgé, baies vitrées

4- Eléments de décor : sans décor

Fagades blanches et vertes

1- Visibilité de la mer a partir de l'espace
extérieur : ouverture complete sur le paysage de la

minérale

& mer
@ | 2- Visibilité a partir de la mer : Totale
- 3- Points repéres et points de vues, points focaux :
g la végétation joue un obstacle a la mer
= 4- Position et forme de(s) la (les) piscines : Située
E en bord de mer dans 1'axe de composition principal
E 5- Lignes de créte : lignes droites
2
. . Lavégétationestplantéeen % "t

1- Tracé : composition asymétrique isolé et en bosquet en bord de
~ | 2- Forme des parcelles : Irrégulicre mer : :
gn 3- Largeur des allées, délimitation : Larges (+ de :
2 | 3 m), non délimitées ‘- \\\\ \\\\\ i
S | 4- Nature de la végétation : Palmiers , Casuarinas, AL N \\\\ :
*2- Acacias, Araucarias : t\r\ \\ *
“é 5- Revétement des parcelles : pelouses ”Q;" S, ‘ \\ ¥ £
g 6- Disposition des végétaux : en isolé, en bosquets N S \ ®
2 7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : libre et ‘ o
Q| taillée . *
E 8- Rapport minéral/végétal : Dominance
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Organisation spatiale

CRITERES/ PROPRIETES ILLUSTRATION
Hétel
1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly bloc
2- Implantation des volumes : Un bloc Pecie

architectural s'étendant sur 3 étages et 6 blocs sur 2
et un étage

3- Axes de composition : Composition symétrique
4- Liaison avec la direction de mer : Axe
perpendiculaire a la direction de la mer

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches balustrades
blanches, tuiles bleues

2- Eléments de couverture : voltes

3- Eléments d'ouvertures : Loggias; ouvertures
voltées et rectangulaires

balustrades en bois, baies vitrées,

4- Eléments de décor : Tuiles vertes, colonnes

Facades sur trois, deux et un étage

1- Visibilité de la mer a partir de l'espace
extérieur : ouverture compleéte sur le paysage de

% la mer
2 2- Visibilité a partir de la mer : Totale
z 3- Points repéres et points de vues, points
= focaux : paysage de la mer
= 4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
= Située en bord de mer dans l'axe de composition
E.) principal Piscine F‘a'ms l'axe de
= 5- Lignes de créte : lignes droites et courbes composition
Tracé a composition Symétrique, le cours d'ean  Végétation taillée
1- Tracé : composition symétrique ,‘appule Paxe qui part vers la mer
) 2- Forme des parcelles : Irréguliere
g’ 3- Largeur des allées, délimitation : Larges (+ de
z 3 m), délimitées par des bordures basses
2 4- Nature de la végétation : Palmiers, et pelouses
g 5- Revétement des parcelles : pelouses
g 6- Disposition des végétaux : en isolé
Y 7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : libre
g | ettaillée
Z 8- Rapport minéral/végétal : Dominance
5 minérale
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CRITERES/ PROPRIETES ILLUSTRATION

s

& 1- Mono- bloc, poly- blocs : Mono bloc

= 2- Implantation des volumes : Un bloc

= architectural sous forme d'un U s'étendant sur

& 4 étages

= 3- Axes de composition : Composition

= symétrique

-E 4- Liaison avec la direction de mer : Axe

& perpendiculaire a la direction de la mer

=

o

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches et beiges ,
tuiles vertes, moucharabieh en bleu

2- Eléments de couverture : coupoles

3- Eléments d'ouvertures : Balcons ;
ouvertures voltées et rectangulaires
balustrades en bois, baies vitrées

4- Eléments de décor : tuiles vertes, colonnes,
moucharabieh

Facades

1- Visibilité de la mer a partir de 1'espace
extérieur : mer visible depuis l'espace extérieur

minérale

2 2- Visibilité a partir de la mer : hotel

z partiellement visible

E 3- Points repéres et points de vues, points

K focaux : piscine, pieces d'eau et la mer.

= 4- Position et forme de(s) la (les) piscines :

£ Située en bord de mer dans 1'axe de composition

I principal

£ 5- Lignes de créte : lignes droites et courbes

b= Piscine de forme complexe

associée a des pieces d'eau

1- Tracé : composition asymétrique
2- Forme des parcelles : eréguliére La végétation c':onsis.te en des Plantation en alignement

5 3- Largeur des allées, délimitation : Larges (+ s m—

0y I couverture en pelouses

& de 3 m), non délimitées

% 4- Nature de la végétation : Palmiers,

=% Araucarias, Ficus, Myoporum

= 5- Revétement des parcelles : pelouses

E 6- Disposition des végétaux : en isolé, en

1y alignement

g 7- Forme de la végétation (libre/ taillée) :

‘g | libre et taillée

< 8- Rapport minéral/végétal : Dominance
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Mono bloc
2- Implantation des volumes : Un bloc
architectural sous forme d'un arc de cercle
s'étendant sur 4 étages

3- Axes de composition : Composition
symétrique

4- Liaison avec la direction de mer : Axe
perpendiculaire a la direction de la mer

Source : site internet :
www.imagesdetunisie.com

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches, tuiles vertes
2- Eléments de couverture : sans

3- Eléments d'ouvertures : Balcons ;
ouvertures voutées et rectangulaires
balustrades en fer forgé, baies vitrées

4- Eléments de décor : tuiles vertes

Facades

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de I'espace
extérieur : ouverture complete sur le paysage
de la mer

2- Visibilité a partir de la mer : Totale

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : paysage de la mer

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
Située en bord de mer dans l'axe de composition
principal

5- Lignes de créte : lignes droites

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Irréguliere

3- Largeur des allées, délimitation : Larges (+
de 3 m), non délimitées

4- Nature de la végétation : Palmiers,

5- Revétement des parcelles : pelouses

6- Disposition des végétaux : en isolé

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : libre
et taillée

8- Rapport minéral/végétal : Dominance
minérale

Tracé a composition
symétrique plantés en isolé, couverture en pelouses

La végétation consiste en des palmiers
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Mono bloc
2- Implantation des volumes : Un bloc
architectural sous forme d'un arc de cercle
s'étendant sur 4 étages

3- Axes de composition : Composition
symétrique

4- Liaison avec la direction de mer : Axe
perpendiculaire a la direction de la mer

Source : site internet :
) www.imagesdetunisie.com

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches et beige
2- Eléments de couverture : sans

3- Eléments d'ouvertures : Balcons ;
Balcons ; ouvertures rectangulaires avec
moucharabieh

4- Eléments de décor : moucharabiech des
balcons

T [ T [

[T O T T T T T

Facades a loggias rectangulaires

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de l'espace
extérieur : ouverture compléte sur le paysage de
la mer

2- Visibilité a partir de la mer : Totale

3- Points repeéres et points de vues, points
focaux : paysage de la mer

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
Piscine de forme complexe située en bord de mer
dans 1'axe de composition principal

5- Lignes de créte : lignes droites

Piscine dans l'axe principal et Fagade | entiérement visible depuis la mer

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Irréguliere

3- Largeur des allées, délimitation : Larges (+
de 3 m), non délimitées

4- Nature de la végétation : Palmiers

5- Revétement des parcelles : pelouses

6- Disposition des végétaux : en isolé

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : libre
et taillée

8-Rapport minéral/végétal : Dominance
minérale

La végétation consiste en des palmiers plantés en isolé, couverture en
pelouses
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc

2- Implantation des volumes : / Un bloc
central sur deux étages et 120 blocs sur un
étage.

3- Axes de composition : / Un bloc central
sur deux étages et 120 blocs sur un étage.

4- Liaison avec la direction de la mer :
Implantation indépendante de la direction de
la mer (une seule ligne bénéficie d'une vue
sur mer)

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches, portes et
fenétres en bleu, tuiles vertes.

2- Eléments de couverture : Voltes

3- Eléments d'ouvertures : a- Fenétres en
moucharabieh, Balcons voutés et composites a
baies vitrées b- portes voutées a un battant en
bois, fenétres avec grilles en fer forgé

4- Eléments de décor : Tuiles vertes,
moucharabieh, colonnes blanches, bois des
balustrades

Fagades a un et a deux étages

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer :mer visible depuis
l'espace extérieur

2- Visibilité a partir de la mer : facades
visibles depuis la mer

3- Points repeéres et points de vues, points
focaux : vues panoramiques

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
Deux piscines de forme irréguliere

mer.

5- Lignes de créte : lignes droites et courbes

Piscines de forme
irréguliere

Hotel visible depuis la mer

2 X

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Irrégulieres, non
délimitées par des bordures

3- Largeur des allées, délimitation : larges
(+de 3m)

4- Nature de la végétation : Palmiers, oliviers,
5- Revétement des parcelles : pelouses

6- Disposition des végétaux : en isolé, en mail
7- Forme de la végétation (libre/ taillée) :
Libre et taillée

8- Rapport minéral/végétal : La végétation
dépasse les batiments résidentiels
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Mono bloc

2- Implantation des volumes : Un bloc
architectural sous forme d'un U s'étendant sur 4
étages

3- Axes de composition : Composition
symétrique

4- Liaison avec la direction de mer : Axe
perpendiculaire a la direction de la mer

Source : site internet :
www.imagesdetunisie.com

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches et beige

2- Eléments de couverture : sans

3- Eléments d'ouvertures : Balcons ; ouvertures
voutées et rectangulaires

balustrades en fer forgé, baies vitrées

4- Eléments de décor : sans décor

Fagades blanches et beiges
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Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de I'espace
extérieur : ouverture complete sur le paysage de
la mer

2- Visibilité a partir de la mer : Totale

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : paysage de la mer

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
Située en bord de mer dans l'axe de composition
principal

5- Lignes de créte : lignes droites

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Irrégulicre

3- Largeur des allées, délimitation : Larges (+ de
3 m), non délimitées

4- Nature de la végétation : Palmiers, Myoporum
et pelouses

5- Revétement des parcelles : pelouses

6- Disposition des végétaux : en isolé

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : libre et
taillée

8- Rapport minéral/végétal : Dominance
minérale

La végétation consiste en des palmiers
plantés en isolé, couverture en pelouses

Tracé a composition
asymétrique
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Mono bloc

2- Implantation des volumes : Un bloc
architectural sous forme d'un " U " s'étendant
sur 5 étages

3- Axes de composition : Composition
symétrique

4- Liaison avec la direction de mer : Axe
perpendiculaire a la direction de la mer

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches balustrades
bleues

2- Eléments de couverture : Voites

3- Eléments d'ouvertures : Loggias;
ouvertures voutées et rectangulaires
balustrades en bois, baies vitrées

4- Eléments de décor : Bois des balustrades,
tuiles vertes

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de I'espace
extérieur : ouverture compléte sur le paysage
de la mer

2- Visibilité a partir de la mer : Totale

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : paysage de la mer

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
Située en bord de mer dans I'axe de
composition principal

5- Lignes de créte : lignes droites et
anguleuses

de mer

piscine et terrasse de bord

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique. Tracé
élémentaire

2- Forme des parcelles : Irréguliére

3- Largeur des allées, délimitation : Larges
(+ de 3 m), non délimitées

4- Nature de la végétation : Pins, eucalyptus,
5- Revétement des parcelles : pelouses

6- Disposition des végétaux : en isolé

7- Forme de la végétation (libre/ taillée): libre
8- Rapport minéral/végétal : Dominance
minérale
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc

2- Implantation des volumes : 24 blocs sur un
étage (totalisant 61 villas)

3- Axes de composition : Implantation des
volumes parallélement et perpendiculairement
entre eux

4- Liaison avec la direction de la mer :
Implantation indépendante de la direction de la mer
(5 blocs bénéficiant d'une vue sur mer)

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches, portes en bleu,
tuiles vertes.

2- Eléments de couverture : Voites
3/Eléments d'ouvertures : a- fenétres en bois
b- baies vitrées c- portes voutées a un battant
en bois

4- Eléments de décor : uiles vertes, colonnes

Portes en bois, fenétres et baies
vitrées

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer : mer visible depuis
l'espace extérieur

2- Visibilité a partir de la mer : facades
visibles depuis la mer

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : vues panoramiques

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
Une piscine de forme irréguliére en bord de
mer.

5- Lignes de créte : lignes droites et courbes

Piscine de bord de mer

Hotel visible depuis la mer

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Irréguliere, plus haute
que les allées

3- Largeur des allées, délimitation : larges (+de
3m)

4- Nature de la végétation : Palmiers, oliviers,
Eucalyptus,

5- Revétement des parcelles : terre végétale et
pelouses

6- Disposition des végétaux : Associations,
alignement, haies

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : Libre
et taillée

8- Rapport minéral/végétal : La végétation
dépasse les batiments résidentiels

Agencement batiments/ végétation
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Mono bloc

2- Implantation des volumes : Un bloc
architectural sous forme d'un arc de cercle
s'étendant sur 4 étages

3- Axes de composition : Composition symétrique
4- Liaison avec la direction de mer : Axe
perpendiculaire a la direction de la mer

Volume en forme d'un arc de cercle

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches balustrades
blanches, tuiles bleues

2- Eléments de couverture : Coupoles

3- Eléments d'ouvertures : Loggias; ouvertures
voutées et rectangulaires

balustrades en bois, baies vitrées, petites fenétres (un
volet en bois)

4- Eléments de décor : Tuiles bleues, bois des
balustrades
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Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de I'espace
extérieur : ouverture compléte sur le paysage de la
mer

2- Visibilité a partir de la mer : Totale

3- Points repéres et points de vues, points focaux
: paysage de la mer

4- Position et forme de(s) la (les) piscines : Située
en bord de mer dans 1'axe de composition principal
5- Lignes de créte : lignes droites et courbes
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Aménagement paysager

1- Tracé : composition symétrique

2- Forme des parcelles : Irréguliére

3- Largeur des allées, délimitation : Larges (+ de
3 m), non délimitées

4- Nature de la végétation : Palmiers, et pelouses
5- Revétement des parcelles : pelouses

6- Disposition des végétaux : en isolé

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : libre et
taillée

8- Rapport minéral/végétal : Dominance minérale

Tracé a composition
Symétrique

Association de palmiers sur

pelouses
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CRITERES/ PROPRIETES ILLUSTRATION
p-

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc
) 2- Implantation des volumes : Cing blocs
£ architecturaux sur 1 et 2 étages, un bloc
S | architectural sur 3 étages.
: 3- Axes de composition : Axe de composition
£ perpendiculaire a la mer
3 4- Liaison avec la direction de la mer :
E Implantation paralléle a la direction de la mer (un
2 bloc architectural est perpendiculaire a celle-ci) )
o

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches, balustrades et
colonnes en beige.

2- Eléments de couverture : Volites

3- Eléments d'ouvertures : a. Arcades, portes en
bois et petites fenétres.

b. Balcons a ouvertures rectangulaires et vottées
avec baies vitrées.

4- Eléments de décor : colonnes

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer : mer visible depuis 1'espace
extérieur

2- Visibilité a partir de la mer : fagades visibles
depuis la mer

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : vues panoramiques

4- Position et forme de(s) la (les) piscines : Deux
piscines aux formes irrégulieres, situées devant les
batiments résidentiels dans leurs principaux axes
de composition

5- Lignes de créte : lignes droites

Hatel visible depuis

la mer

Piscine de bord de mer

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Irréguliére, plus haute que
les allées

3- Largeur des allées, délimitation : larges (+de
3m)

4- Nature de la végétation : Palmiers, Orangers

5- Revétement des parcelles : pelouses

6- Disposition des végétaux : En alignement
(cypres et les palmiers, arbustes pour haies), en
maille (les orangers et les oliviers)

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : Libre et
taillée

8- Rapport minéral/végétal : La végétation
dépasse les batiments résidentiels
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Mono bloc
2- Implantation des volumes : Un bloc
architectural sous forme d'un arc de cercle
s'étendant sur 4 étages

3- Axes de composition : Composition
symétrique

4- Liaison avec la direction de mer : Axe
perpendiculaire a la direction de la mer

Un bloc architectural organisé autour d'une piscine

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches, tuiles vertes
2- Eléments de couverture : sans

3- Eléments d'ouvertures : Balcons ;
ouvertures voutées et rectangulaires
balustrades en fer forgé, baies vitrées

4- Eléments de décor : tuiles vertes

Fagade aux loggias voutées et rectangulaires
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Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer a partir de l'espace
extérieur : ouverture compléte sur le paysage
de la mer

2- Visibilité a partir de la mer : Totale

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : paysage de la mer

4- Position et forme de(s) la (les) piscines :
Située en bord de mer dans 1'axe de
composition principal

5- Lignes de créte : lignes droites

Piscine carrée avec kiosque

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Irréguliere

3- Largeur des allées, délimitation : Larges (+
de 3 m), non délimitées

4- Nature de la végétation : Palmiers,

5- Revétement des parcelles : pelouses

6- Disposition des végétaux : en isolé

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : libre
et taillée

8- Rapport minéral/végétal : Dominance
minérale
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CRITERES/ PROPRIETES

ILLUSTRATION

Organisation spatiale

1- Mono- bloc, poly- blocs : Poly-bloc

2- Implantation des volumes : Un bloc
central de 3 étages et 12 blocs architecturaux
sur 2 étages (chaque bloc est constitué de 4
unités regroupées autour d'une cour centrale)
3- Axes de composition : Implantation des
volumes en grappes

4- Liaison avec la direction de la mer :
Implantation indépendante de la direction de
la mer

Expression architecturale

1- Couleurs : Fagades blanches

2- Eléments de couverture : Volites

3- Eléments d'ouvertures : Baies vitrées et
portes en bois

4- Eléments de décor : sans

Batiments avec des voutes en mode de
couverture et des baies vitrées

Insertion dans le site

1- Visibilité de la mer :mer visible depuis
I'espace extérieur

2- Visibilité a partir de la mer : fagades
visibles depuis la mer

3- Points repéres et points de vues, points
focaux : vues cadrées et panoramiques

4- Position et forme de(s) la (les) piscines : 2
piscines placées dans le principal axe de
composition

5- Lignes de créte : lignes droites et courbes

Hotel partiellement visible depuis la mer

Aménagement paysager

1- Tracé : composition asymétrique

2- Forme des parcelles : Irréguliere

3- Largeur des allées, délimitation : larges +de
3 m)

4- Nature de la végétation : Palmiers, oliviers,
Eucalyptus, Pins

5- Revétement des parcelles : terre végétale et
pelouses

6- Disposition des végétaux : Associations,
alignement

7- Forme de la végétation (libre/ taillée) : Libre
et taillée

8- Rapport minéral/végétal : La végétation
dissimule les batiments résidentiels

La végétation : palmiers sur pelouses et oliviers sur des parcelles

couvertes en terre végétale
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